Stadt Lich
Stadtteil Eberstadt

Bebauungsplan Nr. 2.5 "Ortskern Eberstadt, 1. Anderung”

(Anderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB)
- Planteil - Entwurf gem. § 3 (2) und § 13 (2) Nr. 3 BauGB, Stand: 07/2026 -

LI CH
Nutzungsschablone . 5471
g enkirchhof 6 PLANZEICHEN
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GebletS' GRZ GFZ BMZ Bau‘ VO"ge- > uf den Art der baUIiChen Nutzung . .
t weise | schosse 63 58 . i Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
yp 46 (§9 Abs. 1Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO ) zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Ef den Elach Anof B3 d Strauch § 9 (1) Nr. 25
. . 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB ur den rlacnen zum Anptianzen von baumen un raucnern gem. r. a
1 MD 04 04 o) [ 00/ Klosterweg 33/2 Allgemeine Wohngebiete S ) ) ) BauGB sind einheimische und standortgerechte Baume und Straucher zu pflanzen. Es
81 4 37072 ‘@ (§ 4 BauNVvO) nggrenZléng VOEn tFla'CI?Ien far MaNBr‘tahmeg furfé S%hl#Z, zur gilt 1 Baum / 25 m2, 1 Strauch / 4 m?2 Pflanzfliche. Bestehende Gehdlze werden zur
ege und zur Entwicklung von Natur und Landscha A h ht.
2 MD 04 06 HeH |l s : ) P G WG
, . 52/2 ‘ 5 BauNVO 5 0 O O . . Auf den Flachen mit Bindungen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem.
3 MD 0,4 0,8 H+H | Beim Dorfglller Weg ; @ § ) o o g’[rpagﬁr??nngnvggol:r::ﬁgzg é:r;féggﬂigzin von Baumen, § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind einheimische und standortgerechte Baume und Striucher
76/1 @) @) ; .
——AD——6-4—64 5 ; ¥ o1 Mischgebiete o 0 0 0  (§9Abs.1Nr.25Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) aus folgender Pflanzliste zu pflanzen:
J )
=3 65 @ (§ 6 BauNVvO) s *°. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen Béume
S WA 013 0,6 H+H ” 75/1 = pd pd und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Stieleiche Quercus robur
@ 51 468 e © o o Bepflanzungen sowie von Gewassern Bergahorn Acer pseudo platanus
6 Ml 0,2 0,4 Eo Il 73/1 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB) Feldahorn Acer campestre
o AmiKlosterweg (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) \l/?votbu?htii ﬁlgus Sé/lvatlca
interlinde ilia cordata
7 M 0,3 0,6 H+H | 7 I 7 Anpflanzen von Bédumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Sommerlinde Tilia platyphyllos
@ 82 469 0,3 Grundflachenzahl sov_\_lie Bindungen fur _Bepflanzungen und fiir di_e Erhaltung. von Baumen, Hainbuche Carpinus betulus
8 M 0,3 0,6 H+H Il " Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern Vogelkirsche Prunus avium
0,6 Geschossflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) :
" .y 4 A R \ 84/1 705 ' . . . Eberesche Sorbus aucuparia
- = E v e ' Il Zahl der Vollgeschosse (als HochstmaR) . Baume (erhalten) Wildapfel Malus communis
86 70/ 470 Wildbirne Phyrus pyraster
100 WA 0,2 04 () [l e 71 @ Kennzahl der Nutzungschablone O Baume (anpflanzen)
87 Straucher
im Rahmen der 1. Anderung entfallene Teilbereiche 239/1 88 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen O Hecke (erhalten) Schlehe Prunus spinosa
376 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) sssersssssce Bruchsteinmauer Hasel Corylus avellana
239/2 Heckenrose Rosa oanina
@89/3 98/1 o Offene Bauweise Naturdenkmal ;oter Hfﬁ_rtrie%t\all . gortnus sanlguir}eat
. i o weigriffliger Weissdorn rataegus laevigata
Flache wurde laut Beschiuss der Stadtverometenversammiung é Nur Einzelhauser zulassig Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz Eingriffliger Weissdorn Crataegus monogyna
vom 18.11.1998 nicht Bestandteil der Bebaungsplansatzung o 5 . (§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB) Wolliger Schneeball Viburnum opulus
221 o1/1 9 geschiossene bauwelse : Gesamtanlage im Sinne des Denkmalschutzes
220 102 H+H Haus-Hof-Bauweise, (Besondere Bausweise) Verbundenen Planzen, Fre- nd Wasserichen, sind Bestandtdl der GA oo oer e C
- 105 Die traditionelle Haus-Hof-Bauweise besteht in . Auf den Flachen, die als zu erhaltende Gartenflache ausgewiesen sind, sind jegliche
- @ 96/1 106 A0 . einer Grenzbebauung aus Wohn- und E Einzelanlage unter Denkmalschutz nach der VerS|egerI]l|Jngen, LIJDber((:IgegkLtJ)ngten gd(?r Ubellzfld"a%hung?n vonhFrltelfIachgr]: hmannisch
) Nebengebauden, die eine unbebaute Hofflache vorlaufigen Liste fur Kulturdenkmale des Landes Hessen ausgeschiossen. Lier Lrunbestand dieser riachen ISt zu ernaiten und fachmannisch zu
Al 100/1 Priv. 364/37 zwei- bzw. dreiseitig umschlieRt. Zulassig ist die pflegen. Ausfélle sind mit entsprechenden Anpflanzungen aus der Pflanzliste zu
- "I | Haus-Hof-Bauweise mit der folgenden SONSTIGE PLANZEICHEN ersetzen.
103 d vV Massagabe: D
8 U] 773 , I . . ,
118/4 /]
» - Z 364138 g e e e e e 18) Die gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzte Fléche zum Schutz, zur Pflege und zur
4 AR ‘ ind. 20 VH. der Uberbaubareﬁ Fldche misst und - rémische Ziffern, siehe Begriindung - _EntwmkAuI;\g ]:/on Natl(er uréddLabr;dschaft (FIu(;stuc;}ké?S,_Flur 6, C-_)emarkqng IIEberstadt)
364/27%1 deren breite mind. dem Maf der Traufhéhe des '§t’ r;act _nthernung di\r :c| 2 ageru.ngenlé -lﬁrc |n15r||r_1lgurr1]gte|ner gg'ﬁg? on
118/ : aatgutmischung und Anpflanzung einer Reihe von ochstamm-Obstbaumen zu
10 10 364/39 seitlich angrenzenden Gebaudes entsprechen Aufgehobene Teilbereiche einergextensivengObstwieze ZU en?wickeln.
r// g‘ur_?S-_ Daérlé?_kv(‘;e;t_'% hofbe?genzep(:ﬁ Gebaude (nach Rechtskraft: AuRenbereich gem. § 35 BauGB) Die Unterkultur ist als zweischiriges Extensivgriinland (Mahd Ende Mai und friihestens
art eine ebauadetiere von 15 m nic 8 Wochen spater) zu pflegen. Das Schnittgut ist im getrockneten Zustand von den
364/28 / % Uberschreiten. Die Begrenzung der StraRenseite Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Flachen zu gntfer)nen,pein% Dingung ist ur?zuléissig.g
8] 364/29 472 erfolgt in der Regel durch ein ortstibliches Hoftor. (§ 4 BauNVO) Zuordnung:
249 Zum Wirrgarten Diese festgesetzten Ausgleichsmalinahmen (Ziff. D) werden gemaR § 9 (1a) BauGB
9 364/30 364/36 . _ Baulinie i o i.V.m. § 135a BauGB den planerisch vorbereiteten Eingriffen durch Versiegelung fiir den
6/3 7// r\e\\ _— Boschung (nachrichtlich) auf Teilen des Flurstiicks 149 (Flur 1, Gemarkung Eberstadt) festgesetzten &ffentlichen
4 / > '//// _____ Bauarenze Parkplatz zugeordnet.
-\ Zal 77 | 9
Wolfsgrube < | Z Flachen fiir den Gemeinbedarf
97/1 26431 364/32 (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) § 4 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ERHALTUNG VON
243 208 ) NATUR UND LANDSCHAFT
9 BauGB und § 91 HBO
Flur 6 Flachen fiir den Gemeinbedarf TEXTLICHE FESTSETZUNGEN $9BauGB und§
2 0012 364/33 Rad- und Gehwege, Gartenzufahrten, Hofflachen i. S. von Nebenanlagen und
Qpi2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Terrassen sind mit Rasenkammersteinen oder im Sandbett verlegtem Pflaster mit einem
287/1 v Kirche und kirchlichen Zwecken dienende . . Mindestfugenanteil von 30% zu befestigen. Das auf diesen Flachen anfallende
103 Gebaude und Einrichtungen § 1 GEBAUDEHOHE Niederschlagswasser ist dezentral zu versickern.
364/34 T In dem mit (4) gekennzeichneten Baufeld darf die Erdgeschossfussbodenhéhe
104 28712 302/9 3 364/43 Sozialen Zwecken dienende Gebzude hi?chstens 0,8 m ugd die T__raufh('jhe, das is__t die gedaghte Schnittlinie der Au[S__e-nwand Im AIIgemeine.n Wohpgebiet, D.orf_gebi.et.und Mischgebiet sind Einfriedungerl aus
105 288 398/3 © und Einrichtungen mit der Dachoberflache, héchstens 3,5 m Uber der Hohe des angrenzenden 6ffentlichen Drahtgeflecht in Verbindung mit einheimischen, standortgerechten Laub-Strauchern
. _ @ 36 ® (Kindertagesstatte) Weges (FlIst. 414/2) liegen. oder Kletterpflanzen oder aus Holz herzustellen; Mauersockel sind unzulassig. Ein
os 107 08 Nachrichtliche Darstellung (blass): 289 Z 302/5 £ ) Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten.
109 Bebauungsplan Nr. 2.5 £ S Kulturellen Zwecken dienende Gebiude § 2 DACHER
111 110 "Ortskern Eberstadt” > 364/44 und Einrichtungen Auf Haupt- und Nebengebauden sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 35° - Mindestens 30% der Grundstlcksfreiflachen sind mit einheimischen, standortgerechten
A Dorfaemeinschaftshaus 45° (+ 2°) zulassig. Laubgehdlzen sowie bewahrten Hochstammobstbaumen zu bepflanzen. Es gelten 1
290 S & 302/8 (Dorfg )
167/2 ®, . X Baum/25 m?, ein Strauch/1 m2 (zur Artenauswahl s.0.). Die Anpflanzung von Koniferen
292/5 @ ﬂ euerwenr ist Unzulassig.
02 o S, 212 Wirr- BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
99/1 92/1 ® 303/4 4147 Verkehrsflichen (BauGB, BauNVO) Sofern Bdume nzicht in einem gréReren Pflanzstreifen angepflanzt werden, ist eine
, ) 93 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB ) mindestens 8 m grolde, als Pflanzinsel (Sukzession oder Einsaat mit
n Jer#bibizheimer Garten 6 \g7 \ 98 16 Flur 1 303/3 o ® ) § 1 GARAGEN UND STELLPLATZE Wildblumenmischung) angelegte Baumscheibe fur jeden Baum vorzusehen.
YR N . Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen oder
5 93 iharvtvy 305/7 7 '/// Strallenverkehrsflache in den dafiir ausgewiesenen Flachen zuléssig. Die Aufstellfldche vor Garagen gilt als Nicht belastet es Oberflachenwasser soll in Zisternen auf den Grundstiicken gesammelt
91 ‘ % //4 480 Stellplatzflache. und zur Bewasserung der Gartenflachen sowie zur Brauchwassernutzung in den
50 " 236/7 1Y 9 30 & 420 Gebauden verwendet werden.
259 9 FuBweg / Wirtschaftsweg § 2 NEBENANLAGEN . o L :
48171 Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der iberbaubaren Vorhandene Bruchsteinmauern sind in ihrem jetzigen Zustand unbedingt zu erhalten
56 68 A Grundstiicksflache zulassig. und zu sichern, die Verputzung der Fugen ist zu verhindern.
% Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 2 BauNVO sind zulassig.
69 . . ,
- 2 I3 offentliche Parkfiache HINWEISE / EMPFEHLUNGEN
. 481/2 . ..
c.
71 & % 422 . § 3 GRUNORDNUNG UND FREIFLACHENGESTALTUNG Der gesamte Geltungsbereich befindet sich in der Schutzzone Il des festgesetzten
70 e 424 423 . ' Einfahrt A Trinkwasserschutzgebietes flr die Trinkwassergewinnungsanlage Eberstadt. Die
Im Waldchen S 4 garten Schutzgebietsverordnung ist zu beachten.
269 S, Flichen fiir V | fiir die Abfallent Auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Zum S(?hutz von Flederrr?ausquartieren sind bei Scheunen und sonstigen urspriinglich
o6 2 268 @ unac(i:Air;v:;seigsezgﬂzggzgnszgvﬁz,fijt:'rAblfagerzan;nsorgung gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind Hochstamm-Obstbaume im Abstand von 10 x 10 m zu landwirtschaftlich genutzten Nebengebauden Dachstuhlsanierungen ausschlieRlich
267 % a2t (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB ) pflanzen und fachmannisch zu pflegen. Die Unterkultur ist als zweischiriges . zulassig bei vorhandenen Sommerquartieren von Anfang Oktober bis Ende Marz, bei
® e ' Extensivgriinland (Mahd Ende Juni und Mitte September) zu pflegen. Das Schnittgut ist vorhandenen Winterquartieren von Anfang April bis Ende September.
265 D 439 440 425 426 i ) im getrockneten Zustand von den Flachen zu entfernen, eine Dlingung ist unzulassig. Die Sanierung darf nur unter Anwendung des HeiBluftverfahrens durchgefiihrt werden.
438 % Flache fir Versorgungsanlagen _ i _ o o Bei UmbaumaRnahmen zwecks Umnutzung bzw. bei Abriss- und NeubaumaRnahmen
273 433/2 429 428 Die bestehe.ndeljl ObStbaume und Sqnstlgen Ge!’.10|26 sind ZU. erhalte.n, AUSfa.”e Slnd.ZU sind Durchsch'upfspalten von rund 2 cm Offen zU lassen bzw. Fledermausziegel
V 437 . ) ersetzen. Ein Teil des Totholzes soll in den Bestanden verbleiben. Die Obstwiesen sind einzusetzen oder Vogel- bzw. Fledermauskasten vorzusehen.
074 2 Z) D Elektrizitat - Trafostation gemaR obigen Ausfiihrungen zu pflegen. Die ruderalen Sdume sind alle zwei Jahre zu
@ Srinflach mahen, das Schnittgut ist abzufahren. Die Bestimmungen gem. § 20 HDSchG lber Funde von Bodendenkmalern bei
runtlachen Erdarbeiten sind zu beachten.
@ 477
275 430 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
276 %
277 203/26 » 283 - Offentliche Grinflachen
278 203/8 Burgw, 443 442 441 _ Zweckbestimmung:
203/9 € 484 Im Wirr- e o
% 279 s 446 O Parkanlage
Spielplatz
30/2 203/31 < @ e - . .p g ]
& » s 2 e . R Friedhof Raumliche Lage (OpenStreetMap - unmaRstablich) | Stadt Lich
03/6 @ 3 4 .
203/30 ?& 355/2 ws)3 % . ; o — \ / Stadtteil Eberstadt
> 449 _ Private Grinflachen
St.X 317 ® 447/3 452 488 Bauliche Anlagen (z.B. Gartenhiitten, Nebenanlagen),
30/4 35/1 118/84 3/12 7 Stellplatze, Carports sowie Versiegelungen sind
@ o2io ons 357 7/ 48711 unzulassig. BebauungsplanNr.25 = ..
30/5 '
3512 36901 09721 490 o1 "Ortskern Eberstadt, 1. Anderung” L | C H
41/9 202/3 0316 O - o 08/1 Iﬁegentde fiir ., (Anderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB)
3/22 489/1 atastergrunalagen:
36/1 % 7 ) .
% % 1872 5011 Soera 222 o Planteil - Entwurf gem. § 13 BauGB
o 118/86 118/19 203/17 ” arten 12 Hausnummer RECHTSGRUNDLAGEN
30/6 Qe 118/8 203/23 456/1 o _ Durchfahrt (in der wahrend der Offenlegung jeweils gultigen Fassung) .
rols Qc:(\e‘ o 118/30 203/20 e 3( Nebengeaude - Baugesetzbuch (BauGB) Stand: 07/2026 Version: 26-002
36/3 36/2 60((\\0 %é - - qalt o o Flurgrenze - Baunutzungsverordnung (BauNVO)
(&)) (// 203/28 203/24 \m Wies =3 N Flurstiicksgrenze - Hessische Bauordnung (HBO) _ _ ) _
%, \ 1ies7 % 071 ezeichnung der Flur - Planzeichenverordnung (PlanzVO) bearb.: Hausmann | gez.: Schweinfest | gepr.: Hausmann
3 118/23 OJ}‘, 18/11 502 03/5 B'% Flurstiicksnummer 2
¢ 501 L (N ——
% 18/82 4 |GroR & Hausmann
152 118/24 118/22 C ..
1 @ 459 om tome—20m 30m i Gl T Wiese Umweltplanung und Stadtebau
7 @ 496/5 o a .
1 o Wy s - . S MaBstab 1 : 1000
303/4 o ~ LA : 35096 Weimar (Lahn)
243/6 m VP @ 118/26 A N&/21 8/13 @ iame 77 460 m Datengrundlage: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation bt Nedelwald .: Et(t)pl\:lf /(\ij\ieé ?gsosrheausmann. de
&y info@grosshausmann.de Hinweis: Dieser Plan enthalt rechtlich geschiitzte Informationen
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