Stadt Rauschenberg
Stadtteil Josbach

Bebauungsplan Nr. 4 "Am Heerscheid"
- Teil D: Planteil - Vorentwurf gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB, Stand: 10/2026 -

Nutzungsschablone
Teilbereich | Grundflachenzahl Hohe baulicher Anlagen | Dachneigung
GRZ AH OK
SO 1 0,5 - 4,5m -
SO 2 0,6 20 m - 0°-15°
11
s .
é\dsgw“
e
A
92 /

Hinweis:

Die angrenzenden Gehdlze

innerhalb der Wegeparzelle

\\ni\\ sind bauzeitig zu schiitzen
N o und dauerhaft zu erhalten.
AN
\\lil\\,;\
\\\;\\
N :
\\\D\\\ Flur 4 Am Heerscheid
\\\El N
\\\E\,\
\\\\\
NLUR
AN
NG
\\\n\
ANRNN
5211
N \\\
A = RN
\\\ \\
[m]
\\\\\
N BN
NN
NLVA N
\/\\\D\\
Flachenbilanz BN
o241
Nutzung Flache Anteil \\\BQ\\
SO 1 23.804 gm 79,6 % NN
SO 2 3.010 gm 10,1 % \\\n\\\
Grlnflache 1 1.921 gm 6,4 % RN
Griinfliche 2 1.159 gm 3,9 % Ny
GESAMT 29.894gqm  100,0 % Y
|

18/1

107/20

Raumliche Lage (OpenStreetMap - u‘hmaBstéinAch)‘,;

y N

\ - U yndecse

Sc)

6\

PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO )

@ Sondergebiet - Solarenergie
(§ 11 BauNVvO)
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Datengrundlage: Hessische Verwaltung flir Bodenmanagement und Geoinformation

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzanhl
Hohe baulicher Anlagen

| (59 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 18 BauNVO)

OK Oberkante (in Metern)
AH Senkrechte Aulienwandhdhe (in Metern)

Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

=wwsvesss  Baugrenze

Dachform, Dachneigung
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO)

0°-15° Dachneigung

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

******** Nahwarmeleitung Josbach
unterirdisch (mit je 3 m Schutzstreifen)

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- Private Grunflachen - Gebietseingriinung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

co o7 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
o o| Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
O O O o

zungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a) und
Abs. 6 BauGB) - Randeingrinung -
(Nr. 1 und Nr. 2: vgl. textliche Festsetzungen)

SONSTIGE PLANZEICHEN

" ™™ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
b o ol Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Zone lll B der Trinkwasserschutzgebiete
"Halsdorf" (StAnz. 1975/25, S. 1101) und
~Wohratal-Stadtallendorf* (StAnz. 1966/50, S. 1588).
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