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1 Allgemeine Planungsvoraussetzungen

1.1 Planungsanlass und Erforderlichkeit

Im Ortsteil Usseln ist die Errichtung eines
neuen Feuerwehrhauses an einem ver-
; o kehrsglnstigeren Standort geplant. In
\ Vo) diesem Zuge soll das alte Feuerwehrhaus

sy am Ostlichen Siedlungsrand an den Be-
: AR trieb ,Uplander Feinkost GmbH" verau-
4 Anp T P g 5 Rert werden. Dieser befindet sich in direk-

ter Nachbarschaft zu dem alten Feuer-
<=l Serits g 4 wehrhaus und ist dadurch in der Lage,
E : 1= das Betriebsgeldnde um eine voll er-
schlossene Flache zu vergréRRern. Gleich-
zeitig wird damit gewahrleistet, dass in
Folge der geplanten Verlagerung des
Feuerwehrstandortes keine Siedlungs-
brachflache entsteht. Der Verkauf an den
p ortlichen Gewerbebetrieb dient damit der
Abbildung 1: Réumliche Lage — OpenStreetMap sinnvollen Um- und Weiternutzung einer
Siedlungsflache und damit auch dem ge-

botenen sparsamen und schonenden Umgang mit der Ressource Boden.

Die zwischen dem alten Feuerwehrhaus und dem Betriebsgelande der ,Uplander Fein-
kost GmbH* liegenden Stral3en-/Wegeabschnitte werden zu 6ffentlichen ErschlieRungs-
zwecken nicht mehr bendtigt und sollen daher ebenfalls an den Gewerbebetrieb verau-
Rert werden, damit diese die beidseitig dieser betroffenen Wegeabschnitte befindlichen
Werksteile zu einem durchgangigen Werksgeldnde vereint werden kénnen.

Diese neue Gebietsgliederung wird stadtebaulich fir vertretbar beurteilt, da die Wege-
abschnitte zur 6ffentlichen ErschlieBung nicht mehr benétigt werden. Die im Westen,
Norden und Suden angrenzenden Flachen bleiben tber dort vorhandene Wege erreich-
bar.

Die planungsrechtliche Umsetzung dieser neuen Gebietskonzeption erfordert jedoch die
entsprechende Anpassung des Bebauungsplans Nr. 6 ,Usseln®.

Im Rahmen dieser Bebauungsplandnderung sollen die, im Bebauungsplan Nr. 6 ,Us-
seln” bislang als (6ffentliche) ,StralRenverkehrsflachen® festgesetzten, Stralen-/Wege-
abschnitte als ,,Gewerbegebiet* (GE, gem. § 8 Baunutzungsverordnung — BauNVO) fest-
gesetzt werden.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Willingen (Upland) hat in ihrer Sitzung am
08.09.2025 gem. § 2 Abs. 1 BauGB den Beschluss zur Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplans ,Usseln” gefasst.
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2 Verfahren

Die 0.g. Anderungsinhalte beriihren nicht die Grundziige der Plankonzeption des Ur-
sprungsbebauungsplans und fugt sich dartber hinaus in die dstlich und stdlich angren-
zende planerische und faktische/genehmigte Nutzungsstruktur ein. Dartber hinaus wer-
den keine Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung unterliegen, vorbereitet oder begriindet und es bestehen auch keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB (die Erhaltungs-
ziele und der Schutzzweck der Natura 2000 Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes) genannten Schutzguter.

Insofern sind die rechtlichen Rahmenbedingungen nach § 13 Abs. 1 BauGB fir die
Durchfihrung der Anderung im sog. ,vereinfachten Verfahren“ gegeben.

Gem. § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2, welche Arten von umweltbezogenen Informationen verflgbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen; § 4c (Monitoring)
ist nicht anzuwenden.

2.1 Verfahrensschritte

Folgende gesetzlich vorgeschriebene Verfahrensschritte hat der Bauleitplan durchlau-
fen:

Nr. | Verfahrensschritt mit Rechtsgrundlage Datum / Zeitraum
1. | Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 08.09.2025
> frihzeitige Unterrichtung und Erérterung gem. § 3 Abs. 1 entfallt

" |und § 4 Abs. 1 BauGB (§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)
3 | Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit als offentliche vom __._ .2024

" | Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB bis . .2024
4. | Beteiligung der berihrten Behorden und sonstigen Tré- vom __._ .2024

" | ger Offentlicher Belange gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB bis . .2024
5. | Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB
6 Inkrafttreten durch ortslibliche Bekanntmachung des

" | Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB
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3 Réaumliche Lage und Geltungsbereich
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Abbildung 2: Plangebiet auf Luftbildbasis (HVBG) Abbildung 3: Plangebiet auf ALK-Basis (HVBG)

Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Siedlungsrand des Ortsteils Usseln.

Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst Teile der Stralen-/Wegeparzellen,
Flurstliicke: 62/4 (tw.), 63 (tw.), 67 (tw.) sowie den sldlichen Teil des Flurstlicks 43/6, in
der Gemarkung Usseln, Flur 32 und besitzt eine Gré3e von ca. 0,12 ha.

Abbildung 4: Blick von Siiden nach Norden (Quelle: Apple Kartendienst)
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4 Planerische Rahmenbedingungen

4.1 Ubergeordnete und fachplanerische Rahmenbedingungen

Die im Rahmen dieser vereinfachten Anderung verfolgte Planungsziele beriinren keine
Regelungsinhalte der Ubergeordneten raumlichen Planungsebenen und daruber hinaus

auch keine sonstigen fachplanungsrechtlichen Belange.

4.2 Kommunale Bauleitplanung

4.2.1 Flachennutzungsplanung
Die vorliegende Bebauungsplananderung beruhrt inhaltlich keine Darstellungsinhalte
des Flachennutzungsplans.

4.2.2 Bebauungsplan Nr. 6 ,Usseln*
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Abbildung 5: Plangebiet und Alt-Bebauungsplan
Der Bebauungsplan Nr. 6 ,Usseln® (rechtskraftig seit 04.12.1973) setzt die in West-Ost-
Richtung verlaufende StralRe ,Vor der Hohe“ und die in Nord-Suid-Richtung verlaufende
StralRe ,Auf der Hohe® als (6ffentliche) ,Stralenverkehrsflache® fest.
Der Bereich des alten Feuerwehrhauses (Flurstlick 43/6) ist als ,Gewerbegebiet* (GE,
gem. § 8 BauNVO) festgesetzt.

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,6 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,9 bei maximal 2 zulassigen Vollge-

schossen in ,offener Bauweise® (0) definiert.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen wurden durch Baugrenzen, die zu den Verkehrs-
flachen einen Abstand von 5 m einhalten, festgesetzt. Zu dem westlich an das
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Gewerbegebiet angrenzenden ,allgemeinen Wohngebiet* (WA, gem. § 4 BauNVO)
wurde als Trenn-/Gliederungselement ein durchgangig 5m breiter Grinstreifen festge-
setzt.

Sudlich, in Gegenlage zum alten Feuerwehrhaus, befindet sich der Gewerbebetrieb ,,Up-
lander Feinkost GmbH". Dessen Betriebsgelande hat sich bereits auf die dstliche Seite
der Stral3e ,Auf der HOhe" ausgedehnt.

Im Sidwesten, westlich an das Betriebsgelande der ,Uplander Feinkost GmbH® angren-
zend, befindet sich der Usselner Nahversorgungsstandort ,Gottenborn®.

4.3 Sonstige fachplanerische Rahmenbedingungen

4.3.1 Starkregenkarte Hessen

In der Starkregenkarte Hessen des HLNUG? ist der Geltungsbereich der Plananderung
groltenteils als bebaute Siedlungslage ,aufterhalb des Gefahrdungsbereichs“ gekenn-
zeichnet. Das Gebiet der Plananderung wird von keinen FlieBpfaden mit 20 m breiten
Pufferstreifen tangiert. Aufgrund der topographischen Ausrichtung flhren FlieRrichtungs-
pfeile von den 6stlich benachbarten Flachen in Richtung des Plangebietes.

Diese Daten basieren auf topographischen Geldndeanalysen und kénnen daher keine
realen Uberflutungstiefen abbilden. Die Karte stellt lediglich eine Potenzialbetrachtung
dar und beschreibt, wo méglicherweise FlieBpfade entstehen kénnten. Je nach Lage und
Stérke des Niederschlags kénnen diese unterschiedlich stark in Erscheinung treten.
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Abbildung 6: StarkregenViewer HLNUG - Ausschnitt

1 Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie, Wiesbaden
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Starkregenereignisse sind lokal eng begrenzte Ereignisse. So treten die héchsten Inten-
sitdten meist in Bereichen auf, die nicht gréBer als 1 km? sind. Auf den dargestellten
Abflusspfaden wird es im Ereignisfall daher niemals Uberall gleichzeitig zu stark ausge-
pragten Abfliissen kommen. Die FlieBpfade geben nur ein Potenzial der Gefédhrdung an:
bei Gebéduden ist entscheidend, ob ein Keller vorhanden ist, ob dieser gut abgedichtet
ist etc. Eine Einzelfallbetrachtung ist in jedem Fall notwendig. 2

Ostlich an das Plangebiet angrenzend existiert bereits ein Bebauungsplan (siehe Abbil-
dung 5) der eine gewerbliche Entwicklung regelt. Im Zuge dieser Gebietsentwicklung

Eine Uberbauung von FlieRpfaden wird planerisch nicht vorbereitet. Das Plangebiet liegt
nicht in einem Gefahrdungsbereich fur Starkregenereignisse. Im Rahmen der vorliegen-
den Plananderung werden rd. 1.200 m?, die bislang als Stralenverkehrsflachen festge-
setzt waren und insofern ein vollflachig versiegelter StralRenausbau zulassig war, in die
neue Widmung als ,Gewerbegebiet” mit einer maximalen Ausnutzbarkeit von 80% ge-
andert.

Nachteiligen Auswirkungen auf Starkregenereignisse sind in Folge der Plananderung
nicht zu erwarten.

4.3.2 Bodenschutz in der Bauleitplanung

Mit der Anderung des Baugesetzbuchs im Jahr 2013 wurden zum Bodenschutz zwei
wesentliche Anderungen aufgenommen. Diese betreffen in Bezug auf die stadtebauliche
Entwicklung zum einen den Grundsatz des Vorrangs der Innenentwicklung (§ 1 Abs. 5
BauGB, ,Vorrang der Innenentwicklung“®) und zum anderen die erhohte Begriindungs-
pflicht bei der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen (§ 1a
Abs. 2 Satz 2 BauGB ,Umwidmungssperrklausel“4) und erhéhen somit auch die Anfor-
derungen an den ebenfalls in § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB genannten ,schonenden Um-
gang mit Grund und Boden* (,Bodenschutzklausel®).

Die 0.g. Neuregelungen normieren jedoch ,nicht etwa eine strikte Rechtspflicht (OVG
Miinster Urt. v. 28. 6. 2007 — 7 D 59/06.NE, aaO vor Rn. 1). Sie sind vielmehr ,in der
Abwéqung zu berticksichtigen” (§ 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB) und beinhalten damit eine
L~Abwégungsdirektive“.®

2 zitiert aus: LStarkregen-Viewer" (Erlauterungstext) — Hess. Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG),
April 2025

3 § 1 Abs. 5 BauGB: ,Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftli-
chen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber kiinftigen Generationen miteinander in
Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten. [...] Hierzu
soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalBnahmen der Innenentwicklung erfolgen.”

4 § 1a Abs. 2 BauGB: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringe-
rung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fléchen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere MalBnahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald
oder fiir Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. [...] Die Notwendigkeit
der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fldchen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu
den Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebédudeleer-
stand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsméglichkeiten zédhlen kénnen.*

5 Zit. nach: Beck scher Online-Kommentar BauGB, Ernst/ Zinkahn/ Bielenberg/ Krautzberger, 115. Erganzungslieferung
2014 — Rn. 62-62c.

GroR & Hausmann « Bahnhofsweg 22 + 35096 Weimar (Lahn)* FON 06426-92076



Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 ,,Usseln“,
— Anderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB —
Gemeinde Willingen (Upland), Ortsteil Usseln Seite 7

4.3.3 Vorrang der Innenentwicklung und Umwidmungssperrklausel

Gemal § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB sollen zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Kom-
mune, insbesondere

e durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mafl3nah-
men zur Innenentwicklung genutzt sowie

e Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal} begrenzt werden.
Dariuber hinaus sollen gemaf § 1a Abs. 2 Satz 2+4 BauGB

e landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen nur im not-
wendigen Umfang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit ist zu begrtinden.

Beurteilung:

Landwirtschaftliche, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen werden durch die
vorliegende Planung nicht in Anspruch genommen.

Im Hinblick auf die planungsrechtlichen Zulassigkeiten werden, im Rahmen der vorlie-
genden Plananderung rd. 1.200 m?, die bislang als StraRenverkehrsflachen festgesetzt
waren und insofern ein vollflachig versiegelter Stralenausbau zulassig war, in die neue
Widmung als ,Gewerbegebiet* mit einer maximalen Ausnutzbarkeit von 80% geandert.

Die Bodenschutzklausel sowie die Umwidmungssperrklausel werden hierdurch nicht be-
rahrt.

4.3.4 Naturpark Diemelsee

® Varsoers Dieser dient dem Ziel, in diesem, als Er-
holungsgebiet besonders geeigneten
Raum, die heimische Tier- und Pflanzen-
welt zu schitzen, die Landschaft zu er-
halten, zu pflegen und zu gestalten und
den Menschen eine naturgemafie Erho-
lung zu ermdglichen.

Der Geltungsbereich der vorliegenden
Bebauungsplananderung umfasst We-
geflachen, die durch Bebauungsplan be-
reits als StralBenverkehrsflachen festge-
setzt waren und in die angrenzend vor-
handenen Gewerbeflachen einbezogen
werden sollen.

@ Korbach

Konflikte mit der Zielausrichtung des Na-
turparks sind dadurch nicht ersichtlich.

Abbildung 7: Naturparkgebiet (aus: Info Broschlire)
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4.3.5 Sonstiges

In den Ubrigen einschlagigen Fachinformationssystemen des HLNUG wurden dariber
hinaus keine Ubergeordneten Schutzanspriche oder -erfordernisse festgestellt (Boden-
viewer, HWRM-Viewer, WRRL-Viewer).

5 Anderungsinhalte
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Abbildung 8: B-Plan ,Usseln, 2. Anderung*“ - Planteil

5.1 Geanderte Festsetzungen

Gegenstand dieses Anderungsverfahrens ist die Umwidmung von bislang als ,Straken-
verkehrsflachen“ ausgewiesenen Flachen in nicht Gberbaubare Grundsticksflachen ei-
nes ,Gewerbegebietes” (GE, gem. § 8 BauNVO). Die davon betroffenen Flachen aus
dem Bebauungsplan Nr. 6 ,Usseln“ werden damit dem westlich bzw. nordlich angren-
zend ausgewiesenen Gewerbegebiet, in dem auch das alte Feuerwehrhaus steht, zuge-
ordnet.

Die dazu erganzend getroffenen Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung:
Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO: 0,6
Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO: 0,9

Zahl der zulassigen Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO: Il (als Obergrenze)
sowie zur Bauweise:

offene Bauweise gem. § 22 Abs. 1 BauNVO: 0
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werden fir den einbezogenen Gewerbeflachen ibernommen.

Fur die Festsetzungen im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung gilt damit auch
die Baunutzungsverordnung in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung Uber die
Plananderung geltenden Fassung (BauNVO 20175).

Damit ist in Bezug auf die o0.g. Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) auf § 19 Abs. 4
BauNVO hinzuweisen. Demnach sind:

Bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von
1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stick lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Satz 1 be-
zeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden, hochstens jedoch bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,8; weitere Uberschreitungen in geringfligigem Ausmaf
kénnen zugelassen werden.

Die Flachen im Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung liegen zudem kuinftig
zwischen zwei Ostlich und westlich flankierenden Baufenstern aus Baugrenzen nach
§ 23 Abs. 3 BauNVO und sind damit als ,nicht Uberbaubare Grundstlcksflachen zu be-
zeichnen. Dazu ist auf die Regelungen des § 23 Abs. 5 BauNVO hinzuweisen.

Demnach kénnen ,auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen im
Sinne des § 14 [BauNVO] zugelassen werden. Das Gleiche gqilt fiir bauliche Anlagen,
soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfldchen zuldssig sind oder zugelassen wer-
den kénnen.*

5.2 Umweltschiitzende Belange

5.2.1 Eingriffsregelung

Obwohl im vereinfachten Verfahren die Erforderlichkeit fir eine Umweltprifung nach § 2
Absatz 4 BauGB entfallt, entbindet dies nicht von der Pflicht zur Berlcksichtigung der
Eingriffsreglung nach den Vorschriften des § 1a Abs. 3 BauGB im Rahmen der Abwa-

gung.
Gegenstand dieses Anderungsverfahrens ist die Umwidmung von bislang als ,Straken-

verkehrsflachen“ ausgewiesenen Flachen in nicht Gberbaubare Grundsticksflachen ei-
nes ,Gewerbegebietes” (GE, gem. § 8 BauNVO).

Bezuglich der Eingriffsrelevanz ist durch diese Umwidmung, i.V.m. der fir das Gewerbe-
gebiet festgesetzten Grundflachenzahl vom 0,6, auch unter Berlicksichtigung der Uber-
schreitungsmadglichkeit nach § 19 Abs. 4 BauNVO, von einer Reduzierung der Zulassig-
keiten zur Versiegelung und Bebauung auszugehen, da festgesetzte Stralenverkehrs-
flachen vollstandig versiegelt werden durfen, wahrend bei der neuen Widmung die bau-
liche Inanspruchnahme durch eine GRZ von max. 0,8 (0,6 + Uberschreitungsmaglichkeit
nach § 19 Abs. 4 BauNVO) begrenzt ist.

6 zuletzt geandert durch Art. 2 G v. 3.7.2023
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Fazit:

Durch die Umwidmung von festgesetzten ,StralRenverkehrsflachen in die ,Gewerbege-
biet (GE, gem. § 8 BauNVO) entsteht im Hinblick auf die naturschutzrechtliche Eingriffs-
regelung planerisch kein zusatzlicher Eingriff und damit auch kein Ausgleichserfordernis.

5.2.2 Hinweise zum Biotop- und Artenschutz

Innerhalb der in Nord-Sud-Richtung exponierten Wegeparzelle besteht eine Geholzreihe
aus Ahorn, Hasel, Hainbuche, Linde und Sal-Weide. Diese besitzt aus naturschutzfach-
licher Sicht trotz maRiger Maturitat einen erhéhten Erhaltungswert. Wertgebend sind Ha-
bitatfunktionen als Nist- u. Nahrungselemente sowie die gliedernde landschaftliche Be-
deutung.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestanden ist daher eine Begrenzung der Inanspruch-
nahme von Vegetationsbestanden auf Zeiten aufderhalb der Brutzeit (01.03.- 30.09.) not-
wendig. Fallungs-, Rodungs- und Raumungsmafinahmen von Gehdlzen und Vegeta-
tionsflachen sind dementsprechend nur zwischen dem 01.10 und dem 28.02. durchzu-
fuhren.

Far Gehdlzfallungen ist es in der Zeit vom 01.03.-30.09 (Schutzzeit) verboten, Baume,
die aufRerhalb gartnerisch genutzter Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Ge-
busche und andere Geholze abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen
(§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG).

Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Nachtfauna und Insekten sollte die Au-
Renleuchten nur mit warmweiflem LED-Licht (max. 2.700 K) betrieben werden. Die Lich-
tabstrahlung ist ausschlief3lich nach unten zu richten; die direkte Beleuchtung von Vege-
tation sowie der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist zu vermeiden.

5.2.3 Sammlung und Verwertung von Niederschlagswasser

Gemal § 55 Abs. 2 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) soll ,Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder uUber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen.”

Daruber hinaus soll gem. § 37 Abs. 4 HWG (Hessisches Wassergesetz) ,Abwasser, ins-
besondere Niederschlagswasser, von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.”

5.2.4 Ausfiihrungshinweise zum Bodenschutz

¢ Vor Beginn von Baumaflinahmen sollte der Baugrund objektbezogen untersucht und
bewertet werden. Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden
(Mutterboden) bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und vor Vernichtung schitzen. Er ist zu sichern und vordringlich im
Plangebiet, erst nachrangig auch a.a.O., zur Wiederverwendung zu lagern und spater
fachgerecht wieder einzubauen.

o Wo logistisch mdglich sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z.B. durch
Absperrung oder Einrichtung fester Baustral3en und Lagerflachen.
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Die Umlagerungseignung (Mindestfestigkeit) von Bdden richtet sich nach dem Feuch-
tezustand. Es ist darauf zu achten, dass kein nasses Bodenmaterial umgelagert wird.
Bdden mit weicher bis breiiger Konsistenz — stark feuchte (Wasseraustritt beim Klop-
fen auf den Bohrstock) bis nasse (Boden zerfliet) Béden — dirfen nicht ausgebaut
und umgelagert werden (siehe DIN 19731). Fuhlt sich eine frisch freigelegte Boden-
oberflache feucht an, enthalt aber kein freies Wasser, ist der Boden ausreichend ab-
getrocknet und kann umgelagert werden. Ggf. kann durch den Einsatz von Bagger-
matten/ breiten Radern/ Kettenlaufwerken etc. die Befahrbarkeit des Bodens verbes-
sert werden. In Zweifelsfallen ist mit der Baubegleitung Rucksprache zu halten.

Von stark belasteten/ befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutragen.
Fur Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung von Bodenmaterial sind grundsatzlich
die MaRgaben der DIN 19731 zu beachten. Die Umlagerungseignung von Bdden rich-
tet sich insbesondere nach den Vorgaben des Abschnitts 7.2 der DIN 19731. Es ist
auf einen schichtweisen Ausbau (und spateren Einbau) von Bodenmaterial zu achten.
Oberboden ist getrennt von Unterboden auszubauen und zu verwerten, wobei Aus-
hub und Lagerung gesondert nach Humusgehalt, Feinbodenarten und Steingehalt er-
folgen soll. Um die Verdichtung durch Auflast zu begrenzen, ist die Mietenhéhe des
humosen Oberbodenmaterials auf hochstens 2 m zu begrenzen (DIN 19731). Die
Bodenmieten sind zu profilieren und zu glatten und dirfen nicht verdichtet werden.
Die Bodenmieten durfen nicht befahren werden und sind bei mehrmonatiger Stand-
zeit gezielt zu begrunen.

Verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten und vor Auftrag des Oberbo-
dens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach darf der Boden nicht
mehr befahren werden.
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6 Begriffsbestimmungen
Grundflachenzahl (GRZ) - 0,6 (Beispiel)

,Die Grundfldchenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicks-
flache ... zulassig sind” (§ 19 Abs. 1 BauNVO)

Beispiel: 1.000 gm * 0,6 = 600 gm

Bei einer GrundsticksgroRe von 1.000 gm dirfen maximal 600 gm
Grundflache Uberbaut werden. Die Grundflachen von Garagen, Stellplat-
zen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen und baulichen Anlagen un-
terhalb der Erdoberflache sind vollstandig mit einzurechnen.

Gem. § 19 Abs. 4 BauNVO darf jedoch die zulassige Grundflache durch
die zuvor genannten Grundflachen bis zu 50 % uberschritten werden,
hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8. Weitere Uber-
schreitungen in geringfligigem Ausmaf kdnnen zugelassen werden.

Geschossflachenzahl (GFZ) - 0,9 (Beispiel)

,Die Geschossfldche gibt an, wie viel Quadratmeter Geschossfldche je Quadratmeter Grund-
stiicksflache ... zuldssig sind.” (§ 20 Abs. 2 BauNVO)

Beispiel: 1.000 gm * 0,9 = 900 gm

Bei einer Grundstiicksgrofie von 1.000 gm durfen maximal 900 gm, ver-
teilt auf alle (Voll-)Geschosse (nach § 2 Abs. 5 Satz 3 HBO) Uberbaut wer-
den. Die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Ne-
benanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der Erdoberflache, Bal-
kone, Loggien und Terrassen bleiben bei der Ermittlung der Geschossfla-
che unberucksichtigt.

Vollgeschosse - Il (als Hochstmald)

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften (= § 2 Abs. 5
HBO) Voligeschosse sind, oder auf ihre Zahl angerechnet werden.” (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Offene Bauweise — o

»In der offenen Bauweise werden die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelh&duser,
Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet. Die Ldnge der Hausformen darf hbchstens 50 m be-
tragen.” (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze

LIst eine Baugrenze festgesetzt, so diirfen Gebdude und Gebéaudeteile diese nicht liberschreiten.
Ein Vortreten von Gebé&udeteilen in geringfligigem Ausmal3 kann zugelassen werden.“ (§ 23 Abs.
3 BauNVO)

Gemeinde Willingen (Upland), Oktober 2026
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