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Sicht- und Immissionsschutzgehölz

Einbahnstraße

Straße mit Begegnungsverkehr

Legende für
Katastergrundlagen:

z.B. Fl.12

12

z.B. 127
1

Gebäude

Hausnummer

Durchfahrt
Nebengebäude

Flurgrenze

Flurstücksgrenze

Bezeichnung der Flur

Flurstücksnummer

Garten

Wiese

Laubwald

Nadelwald

NUTZUNGSSCHABLONE:

Gebiets- GRZ GFZ Bau- Vollge- Trauf- Höhe
typ weise schosse Höhe OK

WA1 0,3 0,6 o/ED   II 6m -

WA2 0,4 1,0 - III - 10 m

WA3 0,3 0,6 o/ED   II 6m -

Datengrundlage: Hessische Verwaltung für Bodenmanagement und Geoinformation 
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N

bearb.: Hausmann gepr.: Hausmanngez.: Schweinfest

Stand: 09/2026

Maßstab 1 : 1.000

Hinweis: Dieser Plan enthält rechtlich geschützte Informationen

Version: 26-003

Bebauungsplan Nr. 34 b „Rhönblick“, 2. BA
- Teil D: Planteil - Vorentwurf gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB, Stand: 09/2026 -

Gemeinde Hofbieber
Ortsteil Hofbieber

Gemeinde Hofbieber
Ortsteil Hofbieber

Bebauungsplan Nr. 34 b 
„Rhönblick“, 2. BA

Räumliche Lage (OpenStreetMap - unmaßstäblich)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO )

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

WA

PLANZEICHEN

Maß der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFZ Geschossflächenzahl

GRZ Grundflächenzahl
II-III Zahl der Vollgeschosse (als Höchstmaß)

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweiseo

Baugrenze

Verkehrsflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straßenverkehrsflächen

SONSTIGE PLANZEICHEN
Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

Grünflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)   

nur Einzel- und DoppelhäuserE/D

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Höhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 18 BauNVO)

OK Oberkante Gebäude

NACHRICHTLICHE ÜBERNAHME
Bauverbotszone gem. § 23 Abs. 1 HStrG

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Zweckbestimmung:Sicht- und Immissionsschutzgehölz

Verkehrsgrün

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 4 BauNVO)

Zweckbestimmungen: Parken

Baubeschränkungszone gem. § 23 Abs. 2 HStrG

TH Traufhöhe

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr.18 und Abs. 6 BauGB)

Flächen für Wald

Sportlichen Zwecken dienende
Gebäude und Einrichtungen

Flächen für Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

öffentliche Grümfläche
Zweckbestimmung: Spielplatz

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

unterirdisch, mit Schutzstreifen (Planung)

Sicht-/Lärmschutzwall (Oberkante mind. 2 m
über Geländeoberfläche)

Flächen für Aufschüttungen 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)   

KENNZEICHNUNG
Umgrenzung der Flächen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen äußere Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche Sicherungsmaßnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind.
– Gefahrenbereich des Waldes (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)Flächenbilanz

Nutzung Fläche Anteil
allgemeines Wohngebiet (WA1) 3.593 qm 6,9 %
allgemeines Wohngebiet (WA2) 3.580 qm 6,8 %
allgemeines Wohngebiet (WA3) 13.724 qm 26,2 %
Sportanlage - Tennis 5.748 qm 11,0 %
Waldfläche 19.667 qm 37,6 %
Straßenflächen 2.742 qm 5,2 %
öffentliche Parkplätze 442 qm 0,8 %
Parkplatzeingrünung 202 qm 0,4 %
Spielplatz 228 qm 0,4 %
Sicht-/Immissionsschutzgehölz 2.419 qm 4,6 %
GESAMT 52.345 qm 100,0 %

Fahrbahnränder
gem. Luftbild

Parzellierungsvorschläge
(nicht verbindlich)

Teil D: Planteil - Vorentwurf gem. §§ 3 (1) & 4 (1) BauGB
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