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A EINLEITUNG

1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans
(Anlage 1 zu & 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 1 a)

1.1 Planziel sowie Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Die Stadt Wetter (Marburg-Biedenkopf) betreibt in nordwestlicher Stadtrandlage die Aufstellung der 1. Anderung

des Bebauungsplans Nr.33 ,Steinwegswiesen” mit Anderung des Flichennutzungsplans. Der raumliche Geltungsbe-

reich umfasst eine Flache von ca.0,98 ha und liegt in der Feldflur nordwestlich von Wetter. Er grenzt im Norden und

Westen an die Feldflur. Sidlich der Planflache verlduft ein Grundstiick mit diversen Gehdlzen, Ostlich grenzt das

Sportgeldande des VfB 09 Wetter an. Die ErschlieBung erfolgt Gber die stidlich vorbeiziehende K 123, welche als nérd-

liche UmgehungsstraRe des Stadtgebiet Wetters dient. Das Plangebiet liegt vollstdndig in der Gemarkung Wetter.

Innerhalb des Geltungsbereichs ist der Bau einer Rettungswache (,,Steinwegswiesen”) und eine ErschlieBungsstralle
zur K 123 geplant. Der Geltungsbereich befindet sich in Flur 20 auf Flurstick 165 und tlw. 74/2. In Flur 27 auf den
Flurstiicken 176/3, 261, 266 und im westlichen Teilbereich des Flurstiicks 262 in der Gemarkung Wetter (Gemar-

kungs-Nr.: 2614).

Raumliche Lage (OpenStreetMap - unmaBstiblich)
5
a7
76
Flur 20 GE
GRZ BMZ - 7
- 0,8 5,0 E
742 3 OK max. 12 m / 3 -]
Py e
T6/2
e
/
P
/ 13212
Am Aspher Wege
Flachenbilanz:
Nutzung Flache Anteil
Gewerbegebiet 3.594 gm 36,6 %
Gemeinbedarfsflache 2510 gm 256 %
Stralenverkehrsflache 3.285 gm 334 %
Wirtschaftsweg 431 gm 4.4 %
5 = A = : | GESAMT 9.820gm  100,0 %

Abbildung 1: Bebauungsplan Nr. 33 ,Steinwegswiesen” 1. Anderung, (Stand: 02/2026). (Quelle: Umweltplanung und Stadtebau

GroR & Hausmann, Weimar/Lahn).
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1.2 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Gliederung nach Art der zuldssigen Nutzung

Im Gewerbegebiet ist die Einrichtung von Verkaufsflachen nur fir die Selbstvermarktung der in diesem Gebiet pro-
duzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zuldssig, wenn die Verkaufsflache einen untergeordneten Teil der

durch das Betriebsgebdude Uberbauten Flache einnimmt. Ausgenommen hiervon ist der Kfz-Handel.
Im Gewerbegebiet sind Vergnligungsstatten nicht zuldssig.
Fldche fiir den Gemeinbedarf - Rettungswache

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzte ,Flache fur den Gemeinbedarf — Rettungswache” dient der Unterbrin-
gung aller zum Hauptnutzungszweck gehérigen Gebaude, Nebenanlagen, ErschlieBungsflachen, Freifldchen und

Stellplatze.
Mapf der baulichen Nutzung und Héhe baulicher Anlagen

Im Gewerbegebiet sowie in der Flache fiir den Gemeinbedarf ist eine Gebdaudehdhe von max. 12 m zul3ssig. Be-
zugspunkt zur Bestimmung ist die Ober-kante (OK) des Gebaudes, in senkrechter Projektion zur Oberkante der an-

grenzenden Stralle (Fahrbahnoberkante).

Uberschreitungen um bis zu 1 m durch untergeordnete Gebiudeteile (z.B. Oberlichter, Anlagen zur Be-/Entliiftung,

Klimatechnik, aufgestdanderte Solar-Module) kdnnen zugelassen werden.

Férderung der Sonnenenergienutzung
Bei der Errichtung von Gebaduden sind bauliche und sonstige technische MaRnahmen zur aktiven Nutzung der sola-

ren Strahlungsenergie auf mindestens 30 % der Dachflachen vorzusehen.

Anpflanzen von Bédumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie sonstige Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Alle Anpflanzungen von Baumen und Strduchern sind mit standortheimischen Laubgehdlzen vorzunehmen. Hierzu

zdhlen insbesondere die in der im Umweltbericht beispielhaften Pflanzliste aufgefiihrten Arten.

Die nicht von baulichen Anlagen sowie von befestigten Bewegungsflachen (z.B. Zufahrt, Stellplatz- und Wegeflachen)
Uberdeckten Grundstiicksfreiflachen sind zu 70% als Grunflachen anzulegen (Ansaat mit "Regelsaatgut-Mischung-
Krauterrasen") und ohne Anwendung von Pestiziden und Diingemitteln zu pflegen. Innerhalb dieser Grinflachen ist
auf den Flachen fir Gemeinbedarf und Gewerbegebiet jeweils ein einheimischer standortgerechter Einzelbaum zu
Pflanzen, zu erhalten und Pflegen. Die verbleibenden Flachen (30%) sind durch Baume und Straucher, bevorzugt

entlang der GebietsauRengrenzen zu bepflanzen.

Pkw-Stellplatze und FuBwegeflachen sind, soweit wasserrechtliche Belange nicht entgegenstehen, wasserdurchlas-

sig zu befestigen (z.B. weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Wegedecke, Schotterrasen).

Einfriedungen sind so zu gestalten, dass die Wanderungsbewegungen von Kleintieren bis Igelgrofie nicht behindert
werden (Holzzdune, weitmaschige Drahtzdune). Mauern und Mauersockel sind nicht zuldssig, mit Ausnahme von

Trockenmauern aus ortlichem Gestein (z.B. Basalt, Sandstein, u.a.).
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WASSERWIRTSCHAFTLICHE FESTSETZUNG
Sammlung, Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser

Zur Schonung des Wasserhaushaltes und zur Entlastung der kommunalen Abwasseranlagen ist das auf den versie-
gelten Grundstiicksflachen und nicht begriinten Dachflachen anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstick
zu versickern und/oder zu verwerten (z.B. zur Grinflichenbewasserung). Ausnahmen kénnen zugelassen werden

sofern nachweislich wasserwirtschaftliche oder gesundheitliche Belange entgegenstehen.

Uberschiissiges Wasser ist verzogert dem nichstgelegenen Vorfluter oder dem 6ffentlichen Regenwasserkanal zu-
zufiihren. Die Erforderlichkeit der Ab-leitung sowie der zur Vermeidung von Abflussverscharfungen erforderliche

Drosselabfluss ist der Stadt Wetter (Hessen) gegeniiber fachlich nachzuweisen.
BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Dachform und —neigung

Im Gewerbegebiet sowie in der Flache fiir den Gemeinbedarf betragt die zu-lassige Dachneigung 0° bis 10°. Die
Déacher sind zu mind. 50 % mind. extensiv zu begriinen. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind auf
begriinten Dachflachen in aufgestanderter Bauweise so zu errichten, dass eine ausreichende Besonnung und Ver-

nassung der Griindacher durch Niederschlagswasser gewahrleistet ist.
Werbeanlagen

Anlagen der AuBenwerbung sind nur an Statten der eigenen Leistung zugelassen. Sie diirfen nicht an Baumen oder
oberhalb der Trauflinie angebracht wer-den, dirfen gestalterisch bedeutsame Bauglieder nicht iberdecken. Als
Werbeanlagen sind unzuldssig: Blinklichter, bewegliche Scheinwerfer, Laserlichtanlagen und bewegliche Leuchtwer-

beanlagen.
Gestaltung der Grundstucksfreiflachen (Ausschluss von Schottergarten)

In Grundsticksfreiflachen sind Stein-, Kies-, Split- und Schottergirten oder -schittungen von mehr als 2 m? Flache
unzuldssig. Von dieser Regelung aus-genommen sind Hausumrandungen die dem Spritzwasserschutz dienen mit ei-

ner Breite von bis zu 40 cm oder entsprechend des jeweiligen Dachliberstandes.

Ausgenommen sind dariber hinaus ,echte” Steingarten mit blitenreicher, magerer Vegetation.

1.3 Bedarf an Grund und Boden

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst insgesamt rd. 0.98 ha. Hiervon entfallen auf das Gewerbegebiet rd. 3.594
m? und auf die Fliche Gemeinbedarf 2.510 m2. Verkehrsflichen und Parkplatze sowie Wirtschaftswege nehmen
3.716 m? in Anspruch.

Tabelle 1: Strukturdaten des Bebauungsplanes

Typ Differenzierung Flache Flichensumme
) Gewerbegebiet 3.594 m?
Baugebiete - - 6.104 m?
Flache Gemeinbedarf 2.510 m?
Offentliche StraRenverkehrsflachen 3.285m?
Verkehrsflachen Verkehrsflichen bes. Zweckbestimmung 5 3.716 m?
. 431 m
(Wirtschaftsweg)
Gesamtfliche 9.820 m?
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In Fachgesetzen und -pldanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von
Bedeutung sind, und ihre Beriicksichtigung bei der Planaufstellung
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 1 b)

1.3 Bauplanungsrecht

Das Baugesetzbuch (BauGB)! bestimmt in § 1a Abs. 3, dass die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheb-
licher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts im
Sinne der Eingriffsregelung in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen sind. Hierzu zdhlen die Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt (§ Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB).

Uber die Umsetzung der Eingriffsregelung hinaus gelten als Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
insbesondere auch
b)  die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der NATURA 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,
c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,
d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachglter,
e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern
f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,
g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall und Immis-
sionsschutzrechtes,
h)  die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die (...) festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uiberschritten werden, und
i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die genannten Belange des Umweltschutzes einschlieflich der von der Eingriffsrege-
lung erfassten Schutzgiiter eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Entsprechend § 2a BauGB
ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit auch der Offentlichkeitsbetei-
ligung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu

bericksichtigen.

Fir Aufbau und Inhalt des Umweltberichts ist die Anlage 1 zum BauGB anzuwenden. Demnach sind in einer Einlei-
tung Angaben zu den Zielen des Bauleitplans, zu Standort, Art und Umfang des Vorhabens und zu den {ibergeordne-
ten Zielen des Umweltschutzes zu machen. Des Weiteren muss der Umweltbericht eine Beschreibung und Bewer-
tung der Umweltauswirkungen, Angaben zu vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen sowie zu
Kenntnisliicken und zur Uberwachung der méglichen Umweltauswirkungen enthalten. Die Festlegung von Umfang
und Detaillierungsgrad des Umweltprifung obliegt aber der Gemeinde als Trager der Bauleitplanung (§ 2 Abs. 4 S.

2). Nach § 2a BauGB geht der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung in das Aufstellungsverfahren.

1 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.06.2026 (BGBI. 2026 |
Nr. 192).
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1.4 Naturschutzrecht

Anders als die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, die mit dem ,,Baurechtskompromiss“ von 1993 in das Bau-
planungsrecht aufgenommen worden ist, wirken das Artenschutzrecht (§ 44 BNatSchG), das Biotopschutzrecht (§
30 BNatSchG, § 25 HeNatG?) und das NATURA 2000-Recht (§ 34 BNatSchG) direkt und unterliegen nicht der Abwi-

gung durch den Trager der Bauleitplanung.

Die Belange des Artenschutzes werden in einem separaten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag behandelt, deren

wesentliche Ergebnisse in Kap. C 1.4 zusammengefasst sind.

Als gesetzlich geschitzte Biotope gelten nach § 30 Abs. 2 BNatSchG u. a.

- natirliche und naturnahe Bereiche FlieBender und stehender Binnengewadsser einschlieBlich ihrer Ufer und der dazu-
gehorigen uferbegleitenden Vegetation,

- Moore, Simpfe, Rohrichte, GroRseggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen,

- Zwergstrauch-, Ginster und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen, Walder und Geblische trockenwarmer
Standorte

- magere Flachland-Mahwiesen und Berg-Mé&hwiesen nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG, Streuobstwiesen, Stein-
riegel und Trockenmauern

und in Hessen nach § 25 HeNatG auch Alleen und einseitige Baumreihen an Strafenrdndern sowie Dolinen und
Erdfalle.

§ 34 BNatSchG regelt die Zulassigkeit von Projekten innerhalb von NATURA 2000-Gebieten und deren Umfeld. Ergibt
die Prufung der Vertraglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen Beeintrachtigungen des Gebiets in seinen fiir die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen fiihren kann, ist es unzuldssig. Abweichend hier-
von darf ein Projekt nur zugelassen werden, soweit es aus zwingenden Griinden des Gberwiegenden &ffentlichen
Interesses, einschlieBlich solcher sozialer und wirtschaftlicher Art, notwendig ist und zumutbare Alternativen, nicht

gegeben sind.

Zu beachten ist schlieRlich auch das Umweltschadensgesetz?, das die Verantwortlichen eines Umweltschadens zur
Vermeidung und zur Sanierung verpflichtet. Als Umweltschaden gilt eine Schadigung von Arten und natdrlichen Le-
bensraumen nach MaRgabe des § 19 BNatSchgG, eine Schadigung von Gewdassern nach MaRgabe § 90 WHG oder eine
Schadigung des Bodens i. S. § 2 Abs. 2 BBodSchG.

Eine Schadigung von Arten und natliirlichen Lebensraumen ist nach § 19 BNatSchG jeder Schaden, der erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustands dieser Lebens-
raume oder Arten hat. Abweichend hiervon liegt eine Schadigung nicht vor, wenn die nachteiligen Auswirkungen
zuvor ermittelt worden sind und genehmigt wurden oder durch die Aufstellung eines Bauungsplans nach § 30 oder
§ 33 BauGB zulassig sind.

Arten im Sinne dieser Regelung sind Arten nach Art. 4 Abs., 2 oder Anhang | der Vogelschutzrichtlinie sowie Arten
der Anhange Il und IV der FFH-Richtlinie. Als natlirliche Lebensrdume i. S. des USchadG gelten Lebensraume der
oben genannten Arten (auller Arten nach Anhang IV FFH-RL), natiirliche Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem

Interesse® sowie Fortpflanzungs- und Ruhestitten der Arten nach Anhang IV FFH-RL.

2 Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) vom 25.05.2023 (GVBI. S. 379), zuletzt gedndert durch Artikel 84 des Gesetzes vom 16.12.2025 (GVBI.
2025 Nr. 110)

3 Gesetz zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschiden (Umweltschadensgesetz - USchadG). Art. 1 des Gesetzes zur Umsetzung der
Richtlinie des europdischen Parlaments und des Rates tUber die Umwelthaftung zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden vom 10.
Mai 2007. BGBI I S. 666, zuletzt gedndert durch §§ 10 und 12 des Gesetzes 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

4 Hierzu zdhlen die Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-RL wie Borstgrasrasen, Pfeifengraswiesen, magere Flachland-Mahwiesen, Berg-
Maéahwiesen, Hainsimsen- und Waldmeister-Buchenwald und Auenwalder.
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1.5 Bodenschutzgesetz

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB, den Bestimmungen des , Gesetzes zum Schutz vor schadlichen
Bodenverinderungen und zur Sanierung von Altlasten” (BBodSchG)® und § 1 ,Hessisches Gesetz zur Ausfiihrung des
Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensanierung”“(Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz - HAlt-
BodSchG)® ist ein Hauptziel des Bodenschutzes, die Inanspruchnahme von Béden auf das unerldssliche MaR zu be-
schranken und diese auf Boden und Flachen zu lenken, die von vergleichsweise geringer Bedeutung fiir die Boden-

funktionen sind.

Obwohl das Bodenschutzrecht keinen eigenstandigen Genehmigungstatbestand vorsieht, sind nach § 1 BBodSchG
bei Bauvorhaben die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Im § 4 des BBodSchG
werden ,,Pflichten zur Gefahrenabwehr” formuliert. So hat sich jeder, der auf den Boden einwirkt, so zu verhalten,
dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen werden. Dies betrifft sowohl die Planung als auch die

Umsetzung der Bauvorhaben.

Nach § 7 BBodSchG besteht eine ,,umfassende Vorsorgepflicht” des Grundstiickseigentiimers und des Vorhabens-
tragers. Diese beinhalten insbesondere die Ziele nach § 1 HAItBodSchG:

- eine Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenverdanderungen,

- den Schutz der Boden vor Erosion, Verdichtung und anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Bodenstruktur sowie

- einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch Begrenzung der Flacheninanspruch-

nahme und Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3,

Nach § 6 BBodSchV’ sind beim Auf- oder Einbringen oder der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht
sowie beim Um- oder Zwischenlagern von Materialien Verdichtungen, Vernassungen und sonstige nachteilige Ein-
wirkungen auf den Boden durch geeignete MaRnahmen zu vermeiden oder wirksam zu vermindern. Die entspre-
chenden Anforderungen der DIN 19639, der DIN 19731 und der DIN 18915 sind zu beachten.

Des Weiteren sind beim Auf- oder Einbringen von Materialien die Anforderungen an einen guten Bodenaufbau und
ein stabiles Bodengefiige zu beachten. Die verwendeten Materialien missen unter Berticksichtigung des jeweiligen
Ortes des Auf- oder Einbringens geeignet sein, die fiir den Standort erforderlichen Bodenfunktionen sowie die che-
mischen und physikalischen Eigenschaften des Bodens zu sichern oder herzustellen. Die entsprechenden Anforde-
rungen der DIN 19639 und der DIN 19731 sind zu beachten.

Bei der Bauausfiihrung ist auf die Einhaltung der derzeit eingefiihrten nationalen und europaischen Normen sowie
behordlichen und berufsgenossenschaftlichen Bestimmungen zu achten. Insbesondere sind die Bestimmungen
- der DIN 18920 zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsdecken bei BaumaRnahmen,

- der DIN 18915 fiir Bodenarbeiten sowie
- der DIN 18916 fiir Pflanzarbeiten zu beachten.

5 Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG) vom 17.
Marz 1998. BGBI. | S. 502, zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedndert worden ist.

Hessisches Gesetz zur Ausflihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensanierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzge-
setz - HAItBodSchG). GVBI. | 2007, 652, vom 28. September 2007, zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 30. September 2021
(GVBI. S. 602, ber. S. 701)

7 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 9. Juli 2021 (BGBI. I S. 2598, 2716)

6)
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2.4 Ubergeordnete Fachplanungen

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bebauungspldne den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Ent-
sprechend sind die Gemeinden verpflichtet, die Ziele der Raumordnung und Landesplanung bei allen raumbedeut-

samen Planungen und MaBnahmen zu beachten.

Regionaler Flaichennutzungsplan

Der Regionalplan des Regierungsprasidiums Giefen (Planstand 2011) stellt das Plangebiet als Vorranggebiet fir
Landwirtschaft dar. Sidlich schlieRt sich ein Vorranggebiet Siedlung Planung an. Das gesamte Plangebiet wird Gber-

lagert von einem Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen.

* | Legende zum Regionalplan Mittelhessen 2010

¥
ie 1 E Vorranggebiet Siediung Planung (5.2-3)
e !

Vorranggebiet fiir Landwirtschaft (6.3-1)

\\\\\‘ Vorbehaftsgebiet fir besondere Klimafunktionen
}\ (6.1.3-1)

Abbildung 2: Regionalplan 2010 des Regierungsprasidiums GieRRen, Planstand: 17.10.2011, Plangebiet rot markiert. (Quelle:
https://rp-giessen.hessen.de/sites/rp-giessen.hessen.de/files/2022-05/wetter.pdf. Stand: 15.05.2025).
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Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich wird seit der Anpassung des Flichennutzplanes fiir den Geltungsbereich der 1. Teil Anderung

des Bebauungsplanes ,Steinwegswiesen” der Stadt Wetter als ,Flache fiir den Gemeinbedarf” dargestellt.

Abbildung 3: Plangebiet (rot) nach der Anpassung des Flachennutzungsplans fiir den Geltungsbereich der 1. Teilanderung des Bebauungsplanes
,Steinwegswiesen”, Stadt Wetter (Stand 10/2015; Quelle. Ingenieurbiiro Zillinger, GieRen).

Verbindliche Bauleitplanung

Im bestehenden Bebauungsplan Nr.33 ,Steinwegswiesen” wird das Plangebiet zu groRen Teilen als Flachen fur
Sport- und Spielanlagen Zweckbestimmung: Sportanlagen dargestellt. Im Westen wird die Flache als Verkehrsflachen

besonderer Zweckbestimmung Feldweg definiert.

Cemarkung Aménau | 1 Gemarkung Mailnau 1 Gemarkung WWetter

! I - . ',
[ o x .

Abbildung 4: Be:
Zillinger, Beratender Ingenieur, Consulting Mitte, GieRen).

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 33 ,Steinwegswiesen” 1. Anderung werden fiir seinen Geltungsbereich

die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplans ersetzt.
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B GRUNORDNUNG
1 Erfordernisse und MaRnahmenempfehlungen

Aus den Ausfiihrungen der Umweltpriifung (Teil C) zu den wertgebenden Eigenschaften und Sensibilitdten des be-
planten Standortes (,,Basisszenario”) ergeben sich aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege, der Erholungs-
vorsorge sowie zur Wahrung der Lebensqualitat bestehender und neu entstehender Wohnquartiere spezifische An-
forderungen an die Planung, die liber allgemeine Regelungen hinausgehen. Die Erarbeitung und Einbringung
entsprechender Lésungen in die Bauleitplanung ist origindre Aufgabe der Griinordnung, Art und Umfang der daraus
entwickelten Konsequenzen fiir den Bebauungsplan (Gebietszuschnitte, Festsetzungen etc.) aber wiederum Grund-
lage der Umweltprifung. Um dieses in der Praxis eng verwobene Wechselspiel aus Planung und Bewertung trans-
parent darzulegen, werden in diesem Kapitel zun&chst die sich aus der Bestandsaufnahme und -bewertung ergeben-
den Erfordernisse beschrieben. Maligeblich fiir die Umweltprifung ist dann aber allein deren Umsetzung im

Bebauungsplan.

a) Pflanzen und Tiere

Die Durchgriinung des Plangebietes sollte genutzt werden, um wertvolle Lebensrdume im in Rede stehenden Ge-
werbegebiet und auf der Flache Gemeinbedarf zu schaffen. Um dies zu gewahrleisten, empfehlen sich variable und
nicht zu dichte Anpflanzungen aus Einzelbdumen, Baum- und Strauchgruppen sowie Hecken im Verbund mit extensiv
gepflegten Griinflachen (,blitenreiche Parkrasen”). Im Zuge der Ein- und Durchgriinung sind méglichst variable und
nicht zu dichte Anpflanzungen aus Laubgehdlzen (Baume und Straucher) durchzufiihren, um ein moglichst breites

Habitatangebot zu schaffen. Die Artenauswabhl sollte sich dabei an den folgenden Artenliste orientieren:
Artenliste

Mittel- und kleinkronige Baume

Betula pendula - -Birke

Carpinus betulus -Hainbuche

Prunus avium
Salix caprea

Sorbus aria

Obstgeholze
Bismarckapfel
Bittenfelder
Blenheimer
Bohnapfel

Brauner Malatapfel
Brettacher

Danziger Kantapfel

-Vogelkirsche
-Salweide

-Mehlbeerbaum

Landsberger Renette
Samling Muskatrenette
Oldenburger

Ontario

Orleans Renette

Rheinischer Bohnapfel

Rheinischer Winterrambour
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Freiherr v. Berlepsch
Gelber Edelapfel
Gelber Richard
Gloster

Haugapfel
Herrenapfel

Jakob Lebel

Kaiser Wilhelm

Straucher

Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Alnus frangula
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Mespilus germanica
Prunus padus

Prunus spinosa
Rubus spec.

Rosa canina
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Viburnum opulus

(weitere Rosen-Wildformen, nicht aber Kartoffelrose - Rosa rugosa)

Dachbegriinung
Achillea millefolium
Centaurea cyanus

Hieracium pilosella

Rote Sternrenette
Roter Booskop
Schafsnase

Schneeapfel

Schone aus Nordhausen
Schoéner von Booskop
Winterrambour

Winterzitronenapfel

- Gemeiner Sauerdorn

- Roter Hartriegel

- Hasel

- Faulbaum

- Eingriffeliger WeilRdorn
- Zweigriffeliger Weilldorn
- Pfaffenhiitchen

- Heckenkirsche

- Echte Mispel

- Traubenkirsche

- Schlehe, Schwarzdorn
- Brombeere, Himbeere
- Hundsrose

- Schwarzer Holunder

- Traubenholunder

- Gewohnlicher Schneeball

Gemeine Schafgarbe
Kornblume

Habichtskraut
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Potentilla verna Fingerkraut
Origanum vulgare Wilder Majoran
Thymus serpyllum Thymian

Sedum album Weiller Mauerpfeffer
Sedum floriferum Fetthenne

Sedum hybridum Mongolen-Sedum
Sedum reflexum Tripmadam

Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer
Sedum spurium Teppich-Sedum

b) Boden und Wasser

Aufgrund des angestrebten Grades der Flachenausnutzung beschrdanken sich mogliche Vorkehrungen fiir den Bo-
denschutz auf die Grundstiicksfreiflichen und die Verkehrsbegleitgriinflichen. Diese sollten im Zuge der Erschlie-
Bungsarbeiten soweit moglich vor dem Befahren bewahrt und von Lagerflachen freigehalten werden, um die natiir-

lichen Bodenfunktionen zu bewahren.

c) Kleinklima und Immissionsschutz

Die Griunflache im Plangebiet fungiert zwar als Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet, tragen aber topographiebe-
dingt nurin geringem MaRe zur Kalt- und Frischluftversorgung bestehender Wohngebiete bei. Der umgebende groRe
Wald und Ackerbestande stellen die primaren Kalt- und Frischluftproduzenten der Ortslage von Wetter dar. Fir die
kiinftige Bebauung sowie die bestehenden sidlich gelegenen Wohngebiete ist es daher wichtig, den Kaltluftabfluss
von Nordwesten weiterhin zu erméglichen und Kaltluftbarrieren zu verhindern. Ebenso ist eine ausreichende Durch-
grinung wichtig, um kleinrdumige Luftzirkulationen zu férdern und zu einer zufriedenstellenden Frischluftzufuhr

beizutragen. Die Dachbegriinung kann hierbei einen Anteil leisten.
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2  Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung orientiert sich an der Hessischen Kompensationsverordnung® und beriick-

sichtigt die Bestandsaufnahme und deren Bewertungen. In Bereichen welche vom Bebauungsplan Nr. 33, Steinweg-

seisen” Uberlagert werden, wird dieser entsprechend der Kompensationsverordnung als rechtlicher Voreingriffszu-

stand angenommen. Die Einstufung der im Gebiet kartierten Biotoptypen und der geplanten Nutzungs- und

MalRnahmentypen lehnt sich dabei in Teilen an andere Typvorgaben der KV an, die dem Wesen nach mit den hier zu

betrachtenden vergleichbar sind.

Im Bebauungsplan besteht ein Biotopwertliberschuss von 12.603 Punkten.

Tabelle 2: Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nach KV — Eingriffsgebiet

Nutzungs- / Biotoptyp BWP/m? | Flichenanteil [m?] Biotopwert
je Biotop-/Nutzungstyp
vor nach vor nach
MaRnahme MaRnahme
Bestand
09.151 Artenarme Feld- Weg- und Wiesensaume frischer Stand- | 29 13 377
orte
10.530 Schotter- Kies- u. Sandflachen -wege -platze 6 57 342
11.191 Acker intensiv genutzt 16 19 304
06.340 Frischwiese mafiger Nutzungsintensitat 35 136 4.760
Rechtlicher Voreingriffszustand zur Satzung beschlossener Bebauungsplan Nr. 33 "Steinwegswiesen"
Flachen fir Gemeinbedarf
10.710 Dachflache, nicht begriint 3 400 1.200
10.530 Schotterflachen 6 400 2.400
11.225 Intensivrasen in Sportanlagen 10 4.700 47.000
11.221 Gartnerisch gepflegte Griinanlage 14 1.035 14.490
Verkehrsflachen
10.510 Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen (Ortbeton As- | 3 3.060 9.180
phalt)
Planung

Flachen fiir Gewerbegebiet

8  Verordnung iiber die Durchfiihrung von KompensationsmaRnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichs-
abgaben (Kompensationsverordnung - KV) vom 1. September 2005, GVBI. | S. 624. Zuletzt gedndert durch die Verordnung vom 26. Oktober

2018, GVBI. Nr. 24, S. 652-675.
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10.710 Gewerbegebiet -sonstige Dachflachen, unbegriint (GRZ | 3 1.438 4.314
1=0,8)
10.720 Gewerbegebiet -sonstige Dachflachen, extensiv be- | 19 1.437 27.303
grint*
02.500 Gewerbegebiet-Freiflichen mit Geholzpflanzungen | 20 216 4.320
(30%)
06.370 Gewerbegebiet — Freiflachen als Griinflache (70%) 25 503 12.575
04.110 Einzelbaum, heimisch, anzupflanzen (1 Baum zu je 1 m?

34 34
Traufflache)**
Flachen fiir Gemeinbedarf
10.710 Flachen fiir Gemeinbedarf-sonstige Dachflachen, unbe- | 3 628 1.884
grint (GRZ 1=0,5)
10.720 Flachen fiir Gemeinbedarf -sonstige Dachflachen, exten- | 19 627 11.913
siv begriunt*
10.540 Flachen fir Gemeinbedarf-Nebenanlagen, Stellplatze | 7 628 4.396
(GRZ 1)
02.500 Flachen fur Gemeinbedarf-Freiflachen mit Geholzpflan- | 20 188 3.760
zungen (30%)
06.370 Gemeinbedarf — Freiflachen als Grinflache (70%) 25 439 10.975
04.110 Einzelbaum, heimisch, anzupflanzen (1 Baum zu je 1 m?

34 34
Traufflache)**
Verkehrsflachen
10.510 StraRenverkehrsflache 3 3.285 9.855
10.510 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Wirt- | 3 431 1.293
schaftsweg
Gesamtsumme 9.820 9.820 80.053 92.656
Biotopwertdifferenz 12.603

*50% der Dachflichen, **Uberschirmend

Fir den vorliegenden Bebauungsplan wird vorgeschlagen, in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des
Landkreises Marburg-Biedenkopf zu priifen, ob die Punkte formal auf ein Okopunktekonto eingebucht werden kén-

nen, um sie bei zukiinftigen Eingriffen als Ausgleich heranzuziehen.
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C UMWELTPRUFUNG

1 Bestandsaufnahme der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen und Prog-
nose liber die Entwicklung des Umweltzustands
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2aund b i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

1.1  Boden und Wasser einschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen und zum sachgerechten
Umgang mit Abfillen und Abwassern
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a und e BauGB)

Boden weisen unterschiedliche Bodenfunktionen auf, denen nach dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) eine

groRe Bedeutung beigemessen wird. Nach § 2 Abs. 2 erfiillt der Boden

1. natirliche Funktionen als Lebensgrundlage und Lebensraum, als Bestandteil des Wasser- und Natur-

haushalts und als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium.
2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie

3. Nutzungsfunktionen als Rohstofflagerstatte, Flache fir Siedlung und Erholung, Standort fir die land-
und forstwirtschaftliche Nutzung sowie als Standort fiir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzun-

gen, Verkehr, Ver- und Entsorgung.

Beeintrachtigungen dieser Funktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belasti-
gungen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren, werden als schadliche Bodenveranderungen defi-
niert (§ 2 Abs. 3).

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB und den Bestimmungen des ,Gesetzes zum Schutz vor schadlichen
Bodenverinderungen und zur Sanierung von Altlasten” (BBodSchG)° und § 1 ,Hessisches Gesetz zur Ausfiihrung des
Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensanierung”(Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz - HAIt-
BodSchG)° ist ein Hauptziel des Bodenschutzes, die Inanspruchnahme von Béden auf das unerlissliche MaR zu be-
schranken und diese auf Boden und Flachen zu lenken, die von vergleichsweise geringer Bedeutung fiir die Boden-

funktionen sind.

Als planerische Hilfsmittel in der Bauleitplanung stehen fiir die Berlicksichtigung des Schutzguts Bodens in der Um-
weltpriifung der Leitfaden , Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB“ (PETER et al. 20091%) und die , Arbeits-
hilfe zur Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hes-

sen” (PETER et al. 2011%) zur Verflgung.

9 Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverinderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG) vom 17.
Marz 1998. BGBI. | S. 502, zuletzt geandert durch § 13 Abs. 6 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 308).

100 Hessisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensanierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzge-
setz - HAItBodSchG). GVBI. | 2007, 652, vom 28. September 2007, zuletzt gedandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 30. September 2021
(GVBI. S. 602, ber. S. 701)

1) PETER, M., MILLDER, R., KUNZMANN, G. UND J. SCHITTENHELM (2009): Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB — Leitfaden fiir die Praxis
der Bodenschutzbehérden in der Bauleitplanung — Im Auftrag der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO): 69 S.

12)  PETER, M., MILLER, R., HERRCHEN, D. UND T. GOTTWALD (2011): Bodenschutz in der Bauleitplanung — Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bo-
denschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen: 140 S.

IBU Staufenberg (09.2026)



Stadt Wetter| Bebauungsplan Nr. 33 "Steinwegswiesen" 1. Anderung| Umweltbericht 20

Charakterisierung des Untersuchungsgebiets

Historische und aktuelle Nutzung

Die Luftbilder von 1952-67 in Abbildung 5 zeigen, dass in der Umgebung der Stadt Wetter kleine Flurstiicke acker-
baulich genutzt wurden. Das Plangebiet liegt heute im Gegensatz zu damals am nérdlich der in der Zwischenzeit

erbauten K 123 und wird heute nicht mehr ackerbaulich genutzt, sondern wird u.a. als Freizeitsportanlage genutzt.

Der Ort hat sich v.a. nach Westen und Siiden vergrofRert. Hinzugekommen sind Gewerbeflachen 6stlich des Flusses
Wetschaft entlang der Marburger StraBe (K 13), auf Flachen, die 1952-67 noch ackerbaulich genutzt waren. Ur-

spriinglich fihrte vom Ortskern Richtung Norden eine StraRe aus Wetter heraus. Diese mindet nun in einem Ge-

werbegebiet direkt dstlich vom Plangebiet. Weiterhin befindet sich heute die ,,B 252“ westlich von Wetter.

500 1.500

2.000 m

1.000

¢l Geobasisdaten © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation:
Historische Digitale Orthofotos, Digitale Orthofotos und Liegenschaftskarte

Abbildung 5: Historische (oben links: 1933; oben rechts: 1952-67) und aktuelle (unten) Luftbilder des Plangebiets (rot) und der
Umgebung.

Naturraumliche Lage, Geologie und Relief

Gemal der naturrdaumlichen Gliederung nach Klausing (1988) liegt das Plangebiet in der naturrdaumlichen Hauptein-
heit ,,Burgwald” (345) mit der Teileinheit ,, Wetschaft-Senke” (345.0). Die am Westrand des eigentlichen Burgwaldes
verlaufende Wetschaft-Senke im Bereich des oberen Zechsteins und des unteren Buntsandsteins erlaubt auf den

stellenweise mit Losslehm vermengten nahrstoffreicheren Boden einen intensiven Ackerbau.

Laut GUK 300% liegt das Gebiet im geologischen Strukturraum Mesozoisches Gebirge (2.1.13). Nach der geologi-

schen Ubersichtskarte (GUK300) liegen ungegliederte pleistozdne FlieRerden vor, dabei handelt es sich um Ton,

1) HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG, 2024): Geologische Ubersichtskarte von Hessen 1:300 000 (GUK300)
— geologische Einheiten/tektonische Linien.
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Schluff, oft mit Steinen, Grus und Sand (s. Abbildung 6). In der GK25'* werden die FlieRerden zu Léss und sandig,

steinigem Losslehm spezifiziert, der an der Oberfldche verlehmt ist.

Das Plangebiet liegt auf einer Hohe von rund 215 m @. NN.

Tabelle 3: Geologische Einheit im Plangebiet (auf Grundlage der GUK 300, HLNUG 2024)

Kurzel: qpFl

Formation: FlieBerden, ungegliedert

Petrografie Ton, Schluff, oft mit Steinen, Grus und Sand
Stratigraphische Serie, Stratigraphisches System | Pleistozdn, Quartar

Geologische Formation (GUK300)
D ghDh - Auensediment, ungegliedert

D gpFl - FlieBerde, ungegliedert

|:| ro-z - Zechstein-Randfazies, ungegliedert

|:| su - Unterer Buntsandstein, ungegliedert

D z - Zechstein, ungegliedert

0 100 200 300 m
I
Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und
Geologie

Hintergrund: © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und
Geoinformationen

o

Abbildung 6: Geologische Formationen im Plangebiet (auf der Grundlage der GUK300, HLNUG 2024)

Boden im Untersuchungsgebiet

Laut den Bodenflichendaten 1:50.000 (BFD50%°, s. Abbildung 7) liegen im nérdlichen Bereich des Plangebiets Béden
aus machtigem Loss (5.3.1) vor. Das Substrat bildet sich hier primar aus Loss. Es sind (iberwiegend Parabraunerden
zu erwarten. Durch den Einfluss von Béden Abschwemmmassen l0ssbiirtiger Substrate und etwas veranderter Mor-
phologie kann es im Siiden auch zur Ausbildung von vergleyten Kulluvisolen und pseudovergleyten Kullovisolen mit

Gley-Kullovisolen kommen, im Plangebiet ist jedoch auch mit anthropogener Uberprigung zu rechnen.

14) HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG, 2024): Geologische Karte von Hessen 1:25 000 (GK25).
15)  HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG, 2024): Bodenfldchendaten 1:50 000
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Tabelle 4: Bodenhauptgruppe im Plangebiet (auf Grundlage der BFD50, HLNUG)

Gen-Id 133 146

Hauptgruppe: | Boden aus dolischen Sedimenten Boden aus kolluvialen Sedimenten

Gruppe: Boden aus Loss Boden aus Abschwemmmassen l6ssbirtiger
Substrate

Untergruppe: | Boden aus machtigem Loss Boden aus Abschwemmmassen l6ssbirtiger
Substrate

Bodenein- Parabraunerden Kolluvisole, vergleyt, und Kolluvisole,pseu-

heit: dovergleyt mitGley-Kolluvisolen

Substrat: aus Loss (Pleistozan) Aus Kolluvialschluf (Holozén)

Morphologie: | schwicher reliefierte Areale der Léssland- Dellen und Dellentaler der Lossgebiete nord-

schaft lich des Mains

GemaR der BFD5L (HLNUG, 2024) wird fiir das Plangebiet die Bodenart als stark lehmiger Sand angegeben. Die

Standorttypisierung fir die Biotopentwicklung liegt bei Stufe 19 und wird als Standort mit hohem Wasserspeiche-

rungsvermogen und schlechtem bis mittlerem natirlichen Basenhaushalt beschrieben. Es wird Wasserstufe 3 ange-
geben. Die Griinlandzahl liegt bei 52 (s. Abbildung 8).

6.3.4
Gen-ID:228

5 G

2.1.4
Gen-ID:471

Bl
Gen=1D:1'33

o)

-

B e

s s\s* "
> \M| Bodeneinheiten (BFD50)
D 2.1.4 Boden aus carbonatfreien schluffig-lehmigen

5:351
Gen:1D:x140

&

4.4
Gen-1D:146

Auensedimenten

. 4.4 Boden aus Abschwemmmassen lossbiirtiger
Substrate

4.5.3 Boden aus Abschwemmmassen mit basenarmen
Gesteinsanteilen

[ 5.3.1 Boden aus méchtigem Loss

6.3.4 Boden aus losslehmhaltigen Solifluktionsdecken mit
sauren Gesteinsanteilen

6.3.4
Gen-1D:409

0 100 200 300 m
I

3
6&@ Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und

A, Jo .
GenzIp409 Geologie
N Hintergrund: © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und
“ Geoinformationen
fi : A

Abbildung 7: Bodenhauptgruppen im Plangebiet (auf der Grundlage der BFD50, HLNUG. 2024)

16)  HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG, 2024): Bodenflachendaten fiir landwirtschaftliche Nutzflachen
1:5 000
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N M187 Acker-, Griinlandzahl
\ | nach Bodenschatzung, 5er Stufen
Il >obis <5 [] >60 bis <65
B >5bis <10 [] >65 bis <70
([ siobis<15s O] >70bis <75
@ [ »15bis<20  [[] >75bis <80
[ >20bis <25 [] >80 bis <85
, ] >25bis <30 7] >85 bis <90
[] >30bis <35 [ >90 bis <95
[] >35bis <40 [ >95 bis <100
[] >40bis<45 [ >100 bis <105
/ D >45 bis <50 |:| ohne Angabe
' : [ ] >50 bis <55 ohne Boden-/
: Griinlandzahl
4 [] >55 bis <60
0 100 200 300m "
I .
7
Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie
Hintergrund: © t he Verwaltung fiir de 1agement und Ga’auinfurmatlaner: SAard

Abbildung 8: Bodenzahlen im Plangebiet (auf der Grundlage der BFD5L, HLNUG. 2024)

Vorbelastungen

Vorbelastungen sowie Nutzungshistorie der betrachteten Boden ist einzelfallbezogen zu beriicksichtigen, da diese

zu einer Beeintrachtigung der Bodenfunktionen fihren.

Die Boden im Plangebiet besitzen aufgrund der Nutzung als Intensivrasen eine hohe Vorbelastung, wodurch ihre
Funktionen im Naturhaushalt gerade im Hinblick auf ihre Ertrags-, Filter- und Pufferfunktion gestort sind. Flachen-
maRig handelt es sich um einen verhaltnismaRig kleinflachigen Eingriff von rd. 0.98 ha. Durch die nutzungsbedingten
zu erwartenden starken anthropogenen Uberprigungen des Bodens ist davon auszugehen, dass das Bodengefiige
bereits stark beeintrachtigt ist. Das Gebiet grenzt von zwei Seiten an Ackerflachen und im Siiden an ein Flurstiick mit

Geholzen, westlich grenzt ein Sportgelande an.

Es liegen keine Hinweise auf Altablagerungen, Altstandort und/oder Grundwasserschiden vor. Bei allen BaumaR-
nahmen, die den Boden betreffen, ist auf sensorische Auffalligkeiten zu achten. Werden solche Auffalligkeiten fest-
gestellt, die auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenverunreinigungen hinweisen, ist umgehend die zustan-

dige Behorde zu informieren.

Archiv der Naturgeschichte

Als natur- oder kulturgeschichtlich bedeutsamer oder regional seltener Standort kann der Boden als Archiv der Na-

turgeschichte relevant sein.

Es ist kein Suchraum fir Boden mit besonderer Funktion fiir die Naturgeschichte nach der ,Methodendokumenta-
tion Bodenkunde/Bodenschutz — BFD 50 Archivbéden” (HLNUG, 2022%7) betroffen.

17 HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG, 2022): Methodendokumentation Bodenkunde/ Bodenschutz - BFD 50
Archivbdden
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Bodenfunktionsbewertung

Die Gesamtbewertung der Bodenfunktionen wird aus den folgenden Bodenfunktionen aggregiert:
e Lebensraum fir Pflanzen: ,Standorttypisierung fiir die Biotopentwicklung” (M241)

Das Biotopentwicklungspotenzial (m241) wird durchgehend als mittel (3) angesprochen, da Uberwiegend keine

Standorttypisierungen fur besonders trockene oder vernasste Standorte vergeben wurden.

Die Strale erfillt kein Biotopentwicklungspotenzial und fir den Schotterweg verbleibt eine sehr geringe (1) Funkti-

onserfillung.
e Lebensraum fur Pflanzen: ,Ertragspotenzial® (M238)

Das Kriterium Ertragspotenzial (m238) fur die ,,Funktion des Bodens als Lebensraum fiir Pflanzen” wird hauptsachlich

hoch (4) bewertet. Die vorbelasteten Verkehrsflachen erfillen kein Ertragspotenzial.
e  Funktion des Bodens im Wasserhaushalt: ,Feldkapazitat des Bodens” (M239)

Die Feldkapazitat liegt im Plangebiet Uberwiegend bei >380 mm bis <460 mm und wird somit hoch (4) bewertet. Die
Funktionserfillung des Schotterwegs im Westen und Norden wird mit 0,5 bewertet; die Stralle im Siden erfiillt die

Funktion nicht.

e  Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium: , Nitratriickhaltevermogen des Bodens”
(M244)

Auch das Kriterium Nitratriickhaltevermégen wird hauptsachlich durch die Feldkapazitat (FK) bestimmt, da die zu-
satzlichen Einflussfaktoren, wie Tonschrumpfungsrisse und erhéhte Humusgehalte in den Oberbdden, im Plangebiet
keine Rolle spielen, wird das Nitratriickhaltevermdgen wie die Funktion im Wasserhaushalt bewertet, ebenfalls mit-

tel (3). Die vorbelasteten Verkehrsflachen erfillen das Kriterium nicht.
e Gesamtbewertung (M242)

Aus den Einzelfunktionserfiillungsgraden resultieret fur die Planfliche eine mittlere (3) Gesamtbewertung. Der

Schotterweg hat eine sehr geringe Funktionserfiillung und die StralRe keine.
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.« M241 Lebensraum
) | fir Pflanzen
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Abbildung 9: Bodenfunktionsbewertung im Plangebiet (Auf Grundlage der BFD5L, HLNUG. 2024).
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M244 Boden als Abbau-,
Ausgleichs- u.
Aufbaumedium

h Nitratriickhaltevermégen
I:] sehr gering
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[] hoch
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0

Geolachdaten: © Hadsisched Landesamt fir Naturschuts, Uit und
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Abbildung 10: Bodenfunktionsbewertung im Plangebiet (Auf Grundlage der BFD5L, HLNUG. 2024).

Bodenempfindlichkeiten

Bei der Bewertung der Auswirkung durch die Planung sind Empfindlichkeiten (gegeniber Verdichtung, Erosion, Ver-

sauerung, Entwasserung etc.) zu bericksichtigen.

Schadliche Bodenverdanderung ist nicht oder nur mit erheblichem Aufwand zu beseitigen und die Sanierung von B6-
den ist kaum im groReren MaRstab realisierbar. Es ist somit kritisch den aktuellen Zustand zu erhalten und moglichst

nicht weiter zu verschlechtert und im Sinne des § 4 des BBodSchG die schadliche Bodenverdanderung zu verhindert.

Verdichtungsempfindlichkeit

Die mechanische Bodenverformung oder auch Bodenverdichtung (BBodSchG) ist die Ursache flr nachhaltige Boden-
degradation. Der Widerstand eines Bodens gegen zusatzliche Bodenverformung und Degradation ist malgeblich
durch die Vorbelastung und die Bodenfeuchte bestimmt. Die Bauarbeiten missen an die, von der Bodenfeuchte
abhingigen, Verdichtungsempfindlichkeit zum Zeitpunkt der geplanten Bearbeitung oder Befahrung angepasst wer-

den. Die hier angegebene Verdichtungsempfindlichkeit nach der Matrix zur Bewertung der standortlichen
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Verdichtungsempfindlichkeit (Feldwisch und Tollkiihn 2017*8) kann nur einen ungefihren, witterungsunabhingigen

Trend abbilden und ersetzt nicht die Beobachtung der Bodenverhaltnisse vor Ort.

Nach der Matrix zur Bewertung der standortlichen Verdichtungsempfindlichkeit ist der Oberboden im Untersu-
chungsgebiet bei den Pseudogleyen und Lockerbraunerden als hoch empfindlich bis extrem empfindlich gegeniiber
Verdichtung einzustufen. Etwaige anthropogene Vorverdichtung kann die Empfindlichkeit bereits verringert haben.

Die Verdichtungsgefahr ist wahrend der Bauarbeiten, insbesondere bei nassen Bedingungen, erhéht, die Vermei-

dungsmalnahmen (s. Kapitel C 2.1) sind dringend zu beriicksichtigen.

Erosionsgefdahrdung

Im Erosionsatlas 2023 (HLNUG 2017%°) wird die Erosionsanfilligkeit des Bodens durch Wasser gemiR der allgemei-
nen Bodenabtragsgleichung (ABAG) eingestuft. Damit wird der zu erwartende mittlere jahrliche Bodenabtrag einer
Flache durch Wassererosion schatzt. In die Berechnung gehen die Faktoren Niederschlag- und Oberflachenabfluss-
faktor (R), Bodenerodierbarkeitsfaktor (K), Hanglangenfaktor (L), Hangneigungsfaktor (S), Bodenbedeckungs- und

Bewirtschaftungsfaktor (C) und der Erosionsschutzfaktor (P) ein.

Der Bodenerodierbarkeitsfaktor der geringmachtigen l6sslehmhaltigen Solifluktionsdecke im Plangebiets ist mit

>0,3- 0,4 hoch und auf dem Bereich aus BimsascheflieRerde im Osten mit >0,4- 0,5 sehr hoch.

Mit Einbezug der standortlichen Faktoren R, L und S liegt die natirliche Erosionsgefahrdung (ohne Bodenbede-
ckung/-versiegelung) (s. Abbildung 11) in Teilen des Plangebietes im hohen (Enat4) bis extrem hohen (Enat6.2) Be-

reich.

Unter der aktuellen Griinlandnutzung ist nicht mit Bodenabtrag zu rechnen. Die Erosionsgefahr ist wahrend der
Bauarbeiten, in Phasen ohne Bodenabdeckung, insbesondere bei Starkregenereignissen und im Bereich der Bo6-

schungen, stark erhoht, die VermeidungsmaBnahmen (s. Kapitel C 2.1) sind dringend zu bericksichtigen.

18)  FELDWISCH, N. UND T. TOLLKUHN (2017): Bodenschutz in Hessen: Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflichen, Herstellung
einer durchwurzelbaren Bodenschicht. Hessisches Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV):
108 S.

19 HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG 2024c): BodenViewer Hessen. Hessisches Landesamt fiir Naturschutz,
Umwelt und Geologie. https://bodenviewer.hessen.de: Abfrage vom 15.08.2025
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Hessen. HLNUG 2024).

Auswirkungsprognose bei Durchfiihrung der Planung

Wirkfaktoren

Bei der Auswirkungsprognose sind primar folgende Wirkfaktoren relevant:

* VVersiegelung,

¢ Abgrabung/Bodenabtrag,

¢ Ein- und Ablagerung von Material unterhalb einer oder ohne eine durchwurzelbare Bodenschicht,
¢ Verdichtung,

e Erosion,

o Stoffeintrag bzw. -austrag mit bodenchemischer Wirkung und

¢ Bodenwasserhaushaltsverdanderungen.

Flr das Gebiet werden Flachen vorwiegend mittlerer Wertigkeit, mit geringer raumlicher Kontinuitat, in mittlerem
Umfang beansprucht, dabei kommt es zu baubedingten Flachenverlusten und Bodenbeeintrachtigungen. Dies fiihrt
dazu, dass Boden mit einem hohen Ertragspotential nicht mehr fiir die landwirtschaftliche Nutzung zur Verfigung
stehen und so auch ihre Produktionsfunktion verlieren. Die Béden im Plangebiet besitzen aufgrund der Vornutzung
eine hohe Vorbelastung, wodurch ihre Funktionen im Naturhaushalt gerade im Hinblick auf ihre Ertrags-, Filter- und

Pufferfunktion relativ gestort sind.

Hauptwirkfaktoren bei der Umsetzung des Bebauungsplans ist die Versiegelung. Durch die Entkopplung des Boden-

raums von der Atmosphare und dem tiefgriindigen Einbau von Fundamenten und Unterbauten, folgt aus einer
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Versiegelung der vollstandige Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen. Durch MinderungsmaBnahmen lassen sich

einzelne Funktionen geringfligig wiederherstellen.

Eine Versiegelung findet auf allen Stralenverkehrsflachen und Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
statt. Im Gewerbegebiet diirfen bis zur jeweiligen GRZ 0,8 Gebdude und auf den Flachen fir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung Rettungswache GRZ 0,5 Geb&ude errichtet werden.
Weiterhin ist durch die Bauarbeiten mit Verdichtung und potenziellen Stoffein- und austragen zu rechnen.

Verdichtung geht mit dem Verlust von Bodengeflige, Aggregatzerstorung sowie die Reduktion von besiedelbarem
Porenvolumen einher. Eine Reduktion des Porenraums verschlechtert die Wasserspeicherfahigkeit und die Versicke-

rungsleistung des Bodens, sodass der Oberflachenabfluss erhdht wird.

Eine verringerte Porositdt verringert auch die Verfligbarkeit von Lebensraum fiir Bodenfauna und verschlechtert die

Durchwurzelbarkeit stark.

Verringerung des Bodeneingriffs

Als Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen werden bodenbezogene MalRnahmen bezeichnet, die bei der Um-
setzung von Bauvorhaben die Schadwirkung auf das Schutzgut Boden verringern oder vermeiden (s. Vermeidungs-

maBnahmen ,,Boden” Kap. C 2.1).

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBnahmen im Rahmen des vor-
sorgenden Bodenschutzes wahrend der Bauphase durchzufiihren sind. Generell sind Ober- und Unterboden sowie
Untergrund getrennt auszuheben und zwischenzulagern. Bei der Lagerung des Bodens in Mieten ist darauf zu ach-
ten, dass er nicht verdichtet wird, nicht vernasst und stets durchliftet bleibt. Generell sollten keine Bodenarbeiten
bei zu nassen Boden durchgefiihrt werden, Schaden durch Verdichtung und Erosion sind zu vermeiden oder zu mi-

nimieren.

Nach Bauabschluss sind die Baueinrichtungsflachen und BaustraRRen zuriickzubauen und die Béden sind fachgerecht
wiederherzustellen. Es ist darauf zu achten, dass im gesamten Eingriffsbereich keinerlei das Trinkwasser gefahr-
dende Stoffe direkt — z. B. iiber Ol, Schmier- oder Treibstoffe — oder indirekt iber Einwaschung in den Boden und

das Grundwasser gelangen kdnnen.

Durch die Umsetzung der Planung ist vorwiegend in den versiegelten Bereichen von erheblichen Beeintrachtigungen
der Bodenfunktionen auszugehen. Um diesem Umstand entgegenzuwirken, enthalt der Bebauungsplan daher Fest-

setzungen, die dazu beitragen, die Vollversiegelung von zu befestigenden Flachen zu vermindern.

Durch die Vorschrift zur wasserdurchlassigen Befestigung von Gehwegen, Stellplatzen auf den Baugrundstiicken
kann der Verlust der Funktion des Bodens im Wasserhaushalt geringfligig vermindert werden. Dafiir sind wasser-

durchlassige Beldge wie Rasenkammersteine, wassergebundene Decke, Fugen- oder Porenpflaster festgesetzt.

Im Baugebiet sind nur Flachdacher und flach geneigte Dacher unter einer Neigung von 10° zul&ssig. Diese sind zu
mindestens 50% in extensiver Form fachgerecht zu begriinen. Extensive Dachbegriinung stellt einen geringen Teil

der Funktion des Bodens als Lebensraum fiir Pflanzen und der Funktion des Bodens im Wasserhaushalt wieder her.
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Eingriffsbewertung

Ohne die Realisierung des Bebauungsplanes wiirde das Plangebiet weiterhin groftenteils als Sportflache genutzt
werden. Die Bodenfunktionen wiirden sich je nach Intensivierung oder Extensivierung der Nutzung verschlechtern

oder verbessern.

Die Boden im Plangebiet haben keine herausragende Bedeutung als Ackerstandorte. Es ist davon auszugehen, dass
die Bodenfunktionserfiillungsgrade durch die intensive Vornutzung stark gemindert sind. Sie sind bereits durch meh-
rere Strallen und einem weiteren Sportgelande im Osten begrenzt. Es kann somit bei der vorliegenden Planung der
Pramisse der Schonung von Flachen mit hohem Funktionserfillungsgrad gut Rechnung getragen werden. Allein auf
Grund der geplanten Bebauung und der daraus resultierenden Versiegelung der Boden und Verlust deren Funktion
durch die Realisierung des Bebauungsplans als erheblich einzustufen. Dennoch rechtfertigt sich eine Uberbauung

vor dem Hintergrund des Bedarfs an einer Rettungswache zur Versorgung der Bevélkerung.

Da durch den Bebauungsplan ein Eingriff in das Schutzgut Boden auf einer Flache von < 1 ha vorbereitet wird und
die Ertragsmesszahl zwischen 20 und 60 liegt, ist kein Fachbeitrag Bodenschutz mit Ermittlung des Kompensations-
bedarfs fir eine bodenbezogene Eingriff-Ausgleichsbewertung nach Anlage 2 Nr. 2.2.5 und 2.2.3 Abs. 2 der hessi-

schen Kompensationsverordnung notwendig.

Grund- und Oberfiéichenwasser

Grundwasser

GemaR §5 WHG sind nachteilige Veranderungen der Gewassereigenschaften zu vermeiden. Das Grundwasser darf
demnach durch die im Rahmen der Bauleiplanung geplanten MaRnahme qualitativ und quantitativ nicht beeintrach-

tigt werden.

Trinkwasserschutzgebiete (TWS)
WE TK

Zone |; festgeset=t

Zone || festoesetzt
Zone |I; festgesetz

Zonen |11, [1LA; festgesetzt

Zone |1IB; festgesectzt

Abbildung 12: Trinkwasserschutzgebiete in Ndhe zum Plangebiet (rot). (Quelle: Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Um-
welt und Geologie, www.hinug.de, Stand: 16.04.2025).
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Das Gebiet liegt auRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten. Das nadchstgelegene Trinkwasserschutzgebiet , WSG
Marburg/Wehrda“ Schutzzone IlIB liegt ca. 2,3 km stidlich. Eine Beeintrachtigung kann aufgrund der Topografie und
der Entfernung ausgeschlossen werden (GruSchu Viewer, HLNUG abgerufen am 16.04.2025).

Das Plangebiet liegt einheitlich in der hydrogeologischen Einheit Permisch-, Triassische Konglomerate. Das anste-

hende Sedimentgestein weist eine geringe Durchlassigkeit auf (s. Tab. 5).

Tabelle 5: Hydrogeologische Fachdaten im Plangebiet (Geologie Viewer, HLNUG, Abfrage vom 16.04.2025)

Hyd logisch Geochemisch
Nr. y ro‘geo oglsche Gesteinsart Verfestigung Hohlraumart eoc ‘emlsc er Durchldssigkeit | Leitercharakter
Einheit Gesteinstyp
p isch- Triassi Klasse 5: Grund
ermisch- Triassi- . ) - } rundwasser-
1 sche Konglomerate Sediment Festgestein Kluft silikatisch g(.-_\nng (> 1E-7 Geringleiter
bis 1E-5)
Oberfldchengewdsser

Unter oberirdischen Gewéassern werden auf der Landoberflache standig oder zeitweise flieRendes oder stehendes
oder aus Quellen abflieRendes Wasser einschlieBlich Gewasserbett verstanden. Von den Bestimmungen des WHG
und HWG ausgenommene Gewadsser sind z.B. StraRenseitengraben als Bestandteil von Straflen oder Be- und Ent-

wasserungsgraben, die von wasserwirtschaftlich untergeordneter Bedeutung sind.

Oberflachengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor. Das unbenannte Gewasser 3. Ordnung stdlich des Plange-
biets (Gewasserkennziffer: 258187118) und die ca. 550 m Gstlich des Plangebiets flieRende Wetschaft (Gewasser-
kennziffer: 25818) und deren Uberschwemmungs- oder Abflussgebiete sind von der Planung nicht betroffen
(HWRM-Viewer, HLNUG, Abfrage vom 16.04.2025).

Der Gewasserrandstreifen ist gemall §23 Abs. 1 HWG im AuRenbereich zehn Meter breit und im Innenbereich im
Sinne der §§30 und 34 BauGB fiinf Meter breit (§23 HWG). Damit umfasst er das Ufer und den daran anschlieRenden
Bereich. GemaR §23 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 HWG dirfen in diesem Bereich keine Baugebiete durch Bauleitpldne oder
sonstige Satzungen nach dem Baugesetzbuch ausgewiesen werden. Entsprechend der Aussage des Fachdienst Was-

ser- und Bodenschutz wird der Gewasserrandstreifen durch die Planung nicht tangiert.
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Uberschwemmungsgebiete

32

Uberschwemmungsgebiete sind gem. § 76 Abs. 1 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Gebiete zwischen oberirdi-

schen Gewadssern und Deichen oder Hochufern und sonstige Gebiete, die bei Hochwasser eines oberirdischen Ge-

gebieten.

wassers Gberschwemmt oder durchflossen oder fiir Hochwasserentlastung und Riickhaltung beansprucht werden.
Ausweisung von neuen Baugebieten in Bauleitplanen oder sonstigen Satzungen nach dem BauGB sowie die Errich-

Sie sind gemaR §77 WHG in ihrer Funktion als Riickhalteflichen zu erhalten. In Uberschwemmungsgebieten ist die

tung oder Erweiterung baulicher Anlagen grundsétzlich verboten (§78 WHG)?°. Ausnahmen sind nur unter bestimm-

.

ten Voraussetzungen gegeben (§78 Abs. 2 WHG). Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Uberschwemmungs-
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Abbildung 13: Uberschwemmungsgebiete in der raumlichen Umgebung des Plangebietes (rot). (HWRM-Viewer, HLNUG. Abfrage vom
16.09.2025).
Risikogebiete auflerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Von den Uberschwemmungsgebieten im Sinne des WHG und HWG sind die Giberschwemmungsgefahrdeten Gebiete

zu unterscheiden. Uberschwemmungsgefihrdete Gebiete sind die Gebiete, die erst bei einem {iber 100-jahrlichen

Hochwasser Gberschwemmt werden oder die bei Versagen von Deichen oder anderen Hochwasserschutzanlagen

iberschwemmt werden kénnen. Bei der Ermittlung sogenannter Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungs-

gebieten liegt die Ausdehnung eines Hochwassers bei einem 1,3-Fachen Wasserabfluss des 100-jahrlichen Hochwas-

sers zugrunde (§46 Hessisches Wassergesetz (HWG)). In den Gberschwemmungsgefdhrdeten Gebieten sind nach §

46 HWG Vorkehrungen zu treffen und soweit erforderlich bautechnische MaRnahmen zu ergreifen, um den Eintrag
mungsgebieten.

von wassergefihrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der

Technik zu verringern. Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Risikogebieten auRerhalb von Uberschwem-
20)

HESSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, KLIMASCHUTZ, LANDWIRTSCHAFT UND VERBRAUCHERSCHUTZ (HMUKLV) (2023): Wasserwirtschaft in der Bauleit-
planung in Hessen. Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung
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Starkregen

Als Starkregen werden sehr hohe Niederschlage bezeichnet, die in kurzer Zeit und meist raumlich begrenzt auftre-
ten. Esist davon auszugehen, dass es vor dem Hintergrund des voranschreitenden Klimawandels in Zukunft vermehrt
zu solchen Extremwetterereignissen kommen wird. Infolge solcher Ereignisse kann es auch abseits von Fliegewas-

sern zu Uberflutungen und Schaden kommen.

Die Starkregen-Hinweiskarte des HLNUG vermittelt eine erste Ubersicht der Gefihrdungslage bei Starkregen. Der

Starkregenhinweis-Index ist im Plangebiet stark erhoht (s. Abbildung 14).

Die kommunale FlieRpfadkarte zeigt (in einer Auflésung von 1 m?) eine erste Ubersicht der potenziellen FlieRpfade,
die das Regenwasser bei einem Starkregenereignis nehmen wiirde.?! Diese Angaben basieren auf topographischen
Gelidndeanalysen und kénnen daher keine realen Uberflutungstiefen abbilden. Die Karte stellt lediglich eine Poten-
zialbetrachtung dar und beschreibt, wo moglicherweise FlieRpfade entstehen kénnten. Je nach Lage und Starke des

Niederschlags kdnnen diese unterschiedlich stark in Erscheinung treten.

Die FlieRpfadkarte (s. Abbildung 15) zeigt, dass sich derzeit im direkten Eingriffsbereich zwei potenzielle FlieBpfade
befinden. Die FlieBpfadkarte zeigt zudem, dass bei Starkregen bei dem nordlichen FlieBpfad mit vermehrtem Abfluss
in Richtung Stidosten zu rechnen ist. Topografiebedingt ist hier davon auszugehen, dass anfallendes Niederschlags-
wasser aus nordwestlicher Richtung kommend in stidostlicher Richtung insbesondere {iber den Stiidwestlichen Teil
des Plangebiets abflieft oder auf dem Plangebiet versickert. Im unmittelbaren Bereich des nordlichen FlieBpfades
sieht das Bebauungs- und ErschlieBungskonzept Parkplatze und eine Zufahrt vor. Hier greift die Festsetzung zur Was-
serdurchlassigen Bauweise von Pkw-Stellplatzen und FuBwegen. Nordlich des geplanten Gewerbegebiets ist zu er-
warten, dass der Regen nach Osten in den vorhandenen FlieBpfad nach Nordosten parallel zum bestehenden Weg
abgeleitet wird. Ein zweiter FlieBpfad verlauft weitgehend parallel zu K 123 und betrifft die geplanten Strallenver-

kehrsflachen.

Bei der ErschlieBungsplanung sind die topografischen Verhaltnisse sowie die potenziellen FlieRpfade bei der Gelan-
demodellierung und der Gebietsentwasserung zu beriicksichtigen. Die gesetzlichen Vorgaben des § 37 WHG zur
schadlosen Ableitung von wild abflieBendem Wasser sind vom Bauherrn eigenverantwortlich zu beachten. Ein Kon-
flikt mit den FlieBpfaden wird in Verbindung mit den bestehenden Festsetzungen und der Bertiicksichtigung bei der

Gelandemodellierung und der Gebietsentwdsserung nicht erwartet.

21)  Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie: Starkregenviewer. Starkregenhinweiskarte. Kommunale FlieRpfadkarte
[https://umweltdaten.hessen.de/klima/starkregen/Erki%C3%A4rung_der_Daten_des_Starkregenviewers.pdf, Abgerufen im April 2025]
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Starkregen-Hinweiskarte
Schwach
Mittel
B Erhoht
I Hoch
0 200 400 600 m
I 0
& i L fiir Umwelt und
Geologie
Hintergrund: © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und
Geoinformationen

Starkregen und FlieBpfade Hessen

FlieBpfadkarten

FlisRBpfade

FlieBpfade Puffer 20m
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Abbildung 15: Ausschnitt aus der FlieBpfadkarte im Plangebiet (ungefdhre Lage in schwarz) und seinem Umfeld. (Quelle: Starkregenviewer Hes-

sen, Abfrage vom 16.04.2025).
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Sachgerechter Umgang mit Abféillen und Abwdéssern

Abfalle sind in der Zeit der Bauarbeiten in groRerem Umfang zu erwarten. Deren Entsorgung richtet sich nach den
einschlagigen Gesetzen und Richtlinien und entzieht sich des Zugriffs des Bebauungsplanes. Bei Bau-, Abriss- und
Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,,Entsorgung von Bauabfillen“?? der Regierungsprésidien

in Hessen zu beachten.

Besonders bei der Lagerung von Erdaushub wird darauf hingewiesen, dass Boden (Aushub) unter das Abfallrecht
fallen kann (siehe § 2 Abs. 2 Nr. 11 KrWG) und bei einer Lagerung eine Genehmigung nach Nr. 8.12 der 4. BImSchV

erforderlich werden kann.

Durch die geringfligige Hangneigung nach Slidosten ist insbesondere bei Starkregenereignissen, ein Zufluss von
Oberflachenwasser moglich. Durch die Gberwiegende Sammlung und Ableitung des Oberflachenwassers ist klein-

rdumig die Grundwasserneubildung betroffen.

Die Abwassermenge aus dem Baugebiet wird durch die Verwendung versickerungsfahiger Belage und Dachbegrii-
nung reduziert. Des Weiteren wird Uberschiissiges Wasser dem nachstgelegenen Vorfluter oder dem 6ffentlichen
Regenwasserkanal zugefiihrt. Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfillt,

verwertet werden, soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

1.2  Klima und Luft einschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen, zur Nutzung erneuerbarer
Energien, zur effizienten und sparsamen Nutzung von Energie sowie zur Erhaltung der bestmog-
lichen Luftqualitat (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a, e, f und h BauGB)

Die Sicherstellung glnstiger thermischer Umgebungsverhaltnisse wird zukilinftig an Bedeutung zunehmen, da die
sommerliche Warmebelastung infolge des globalen Klimawandels weiter ansteigen wird. Es ist davon auszugehen,
dass die Anzahl der Sommertage (Tag, an dem das Maximum der Lufttemperatur > 25 °C betragt) und der heilen
Tage (Tag, an dem das Maximum der Lufttemperatur > 30 °C betragt) ansteigen wird. Da zugleich die Anzahl der

Tropennachte zunehmen wird, steigt auch die Wahrscheinlichkeit langanhaltender Hitzewellen.

Um Gewerbegebiete langfristig tolerant gegenliber den prognostizierten Hitzeereignissen zu entwickeln, sind daher
die klimaodkologischen Auswirkungen von Planungen unbedingt zu bericksichtigen und entsprechende MalRnahmen
umzusetzen. So miissen glnstige Bellftungseffekte, Freiflichen und Frischluftschneisen erhalten bzw. geschaffen
werden. StralRenziige und Freiflachen sollten begriint werden (Verschattung) und Dach- und Fassadenbegriinungen
sind zu férdern. Ein positiver thermischer Effekt der Dachbegriinung ist die Minderung von Extremen der Oberfla-
chentemperatur. Wahrend sich Kiesdacher und schwarze Bitumenpappe auf bis zu 80°C aufheizt, weisen begriinte
Déacher eine Oberflachentemperatur von lediglich 20 bis 25°C auf. Auch ist der Erhalt oder die Schaffung offener
Wasserflachen zu beachten, die so wie innerstadtische Griinflichen eine kiihlende Wirkung besitzen. Ebenfalls zu
fordern sind Stadtbaume. Diese tragen zur Verschattung und zur erhéhten Verdunstungsleistung bei. Darliber hinaus
produzieren sie Sauerstoff und filtern Fein- und Grobstaube. Die Anpflanzung von Hecken und Strduchern bietet
einen wirksamen Windschutz, der auch in unbelaubtem Zustand noch deutlich spirbar ist. Im Umfeld von Hecken
entsteht im Tagesverlauf ein ausgeglichener Temperatur- und Feuchtehaushalt. Neben der positiven Wirkung auf

das Kleinklima bieten Hecken zudem zahlreiche Lebens- und Riickzugsraume fiir Vogel und Kleinsauger.

22)  Regierungsprasidium Darmstadt, GieRen, Kassel (2018, HRSG) Entsorgung von Bauabfillen, Stand: 05.03.2025
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Das Plangebiet unterliegt geringen Einfllissen durch Larm, Feinstaub und Stickstoffemissionen durch die siidlich ver-
laufende KreisstraBe K 123. Die weitaus groBeren Immissionen fiir das Plangebiet stammen jedoch aus dem nahe-

gelegenen Gewerbegebiet.

Durch eine Bebauung im Plangebiet kann es zu kleinklimatischen Verdanderungen als Folge der rascheren Verduns-
tung nach Regenfillen und eine verstarkte Aufheizung im Sommer kommen. Daher kommt der Durchgriinung des
Gebiets und der Belassung von Freirdumen grof3e Bedeutung zu. Dies gilt vor allem fiir die absehbare steigende
Hitzebelastung im Sommer. Eine Durchgriinung wiirde das Gebiet strukturell aufwerten und sich positiv auf die luft-
hygienischen Bedingungen auswirken. Damit kann eine zusétzliche Beeintrachtigung der Luftqualitat vermindert

werden, welche ansonsten mit der Erhéhung des Quell- und Zielverkehrs durch die Bebauung verbunden ware.

Glinstig zu bewerten ist die weitldufige Ackerlandschaft nérdlich des Plangebiets, deren Oberflache bei entsprechen-
den Wetterlagen stark abstrahlt und groRe Mengen Kaltluft ,, produziert”. Ist die entstandene Kaltluft auf Siedlungs-
korper ausgerichtet, gewinnt diese bioklimatische Bedeutung in Form von Frischluftzufuhr. Gerade Uberwarmte Be-

reiche kénnen davon positiv beeinflusst werden.

Aufgrund der Siedlungsrandlage des Plangebiets und der Ausdehnung der angrenzenden Ackerlandschaft ist davon
auszugehen, dass sich das Bauvorhaben nicht negativ auf die kleinklimatische Situation innerhalb der Ortslage aus-

wirken wird.

VerminderungsmalRnahmen sind wahrend der Bauphase vor allem dann notig, wenn eine erhebliche Staubbelastung
durch Trockenheit gegeben ist. Bei Trockenheit ist daher darauf zu achten, dass die Staubbelastung fiir angrenzende
Wohngebiete durch Befeuchtung des Bodenmaterials und der Schotterwege (VB 6) geringgehalten wird. Die Belas-
tung durch Abgase der Baumaschinen lasst sich nicht mit praxistiblichen MaRnahmen verringern, ist allerdings auf-

grund der zeitlichen Begrenztheit des Eingriffs vertretbar.

Lichtimmissionen

Lichtimmissionen gehdren nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz zu den schadlichen Umwelteinwirkungen,
wenn sie nach Art, Ausmal’ oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen
fir die Allgemeinheit oder fir die Nachbarschaft herbeizufiihren (§ 3 BImSchG). Aufgabe des Immissionsschutzes ist
es vornehmlich, erhebliche Belastigungen durch psychologische Blendung von starken industriellen, gewerblichen
und im Bereich von Sport- und Freizeitanlagen angeordneten Lichtquellen in der schiitzenswerten Nachbarschaft zu

vermeiden.

Der Bebauungsplan enthélt entsprechende Hinweise zur funktionalen AuBenbeleuchtung auf den Flachen fir Ge-
meinbedarf und dem Gewerbegebiet. Dementsprechend sollte die AulRenbeleuchtung von Gebduden und Freifla-
chen wie z.B. Wege und Parkpladtze sowie die Beleuchtung von Werbeanlagen energiesparende, Blend- und streu-
lichtarme sowie arten- und insektenfreundlich gestalten werden. Die AuBenbeleuchtung ist mit starker
Bodenausrichtung und geringer Seitenstrahlung herzustellen, damit ein tGber den Bestimmungsbereich bzw. die

Nutzflache Hinausstrahlen ausgeschlossen ist.
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1.3 Menschliche Gesundheit und Bevélkerung einschl. Aussagen zur Vermeidung von Lairmemissio-
nen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c und e BauGB)

Abgesehen von den in Kap. 1.2 behandelten lufthygienischen Aspekten sind an dieser Stelle mogliche Auswirkungen

auf die Erholungsvorsorge zu betrachten.

Der Eingriffsbereich liegt am nérdlichen Rand Wetters und der offenen Feldflur im Norden. Diese wird fir Spazier-
gange und Ausfliige mit dem Hund genutzt. Durch die direkte Anbindung nach Todenhausen und Amdnau verkehren
auf der in der Planung inbegriffenen HaspelstraBe Radfahrer. Die Erholungsfunktion des Gebietes wird durch das
Vorhaben voraussichtlich nicht beeintrachtigt, da das die StraRe in ihrem Verlauf erhalten fiir diese Nutzungsformen
erhalten bleiben. Ein immissionsschutzrechtlicher Konflikt fiir die umliegenden Wohnbebauung ist durch die ge-
plante Nutzung sehr unwahrscheinlich, da es zwar durch die An- und Abfahrt mehrerer Einsatzfahrzeuge gleichzeitig
zu erhéhten Gerauschpegelspitzen kommen kann, die sonstige Nutzung der Rettungswache jedoch als emissionsarm

zu werten ist. Zudem ist durch gegebenen Abstand zur Wohnbebauung mit geringen Larmimmissionen zu rechnen.

Da angrenzend der in Entwicklung befindliche Regionalplan ein ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Planung”
ausweist ist auch in Zukunft nur mit Gewerbetypischen Ldrm im Plangebiet zu rechnen. Eine Beeintrachtigung der

Sportplatznutzung wird nicht gesehen.

Larmkartierung 2022

StraBenlarm - PLUS

Larmpegel LDEN [dB(A)

b |
(]
|
I
I

Abbildung 16: Larmbelastung im Plangebiet (schwarz). (Quelle: Larmviewer Hessen, HLNUG. Abruf vom: 10.10.2025).
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1.4 Tiere und Pflanzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Die folgenden Aussagen zur Tier- und Pflanzenwelt im Geltungsbereich und seiner ndheren Umgebung Fldche Ge-
meinbedarf beruhen auf Die artenschutzrechtliche Bewertung erfolgt als Potentialanalyse auf Grundlage der im Ge-
biet vorhandenen Habitatstrukturen. Durchgefiihrt durch das Ingenieurbiro fiir Umweltplanung Dr. Theresa Ruhl.
Leider zeigt sich seit Jahren eine zunehmende Diskrepanz zwischen den strukturellen Voraussetzungen in einem
Lebensraum und seiner tatsachlichen Artausstattung. Dies gilt in besonderem Male auch fiir die Vogelwelt, die
durch uberértliche Einfliisse, vor allem den Riickgang der Nahrungsgrundlagen, erhebliche Riickgdnge in Arten- und
Individuenzahl erdulden muss. Da fiir die artenschutzrechtliche Beurteilung eines Vorhabens aber nicht das Poten-
zial, sondern die tatsdchlichen Vorkommen in einem Gebiet ausschlaggebend sind, ermoglichen Potenzialanalysen

nur eine grobe Voreinschatzung — die einem ,,worst case” allerdings oft ndherkommt als der Realitat.

1.4.1 Vegetation und Biotopstruktur

Die Vegetation im Plangebiet, welche zum groBten Teil aus einer artenarmen Frischwiese besteht, wurde am
04.06.2025 erfasst. Die artenarme Frischwiese (KV-Typ 11.225, Wiese im besiedelten Bereich) wird aktuell zwei bis
dreischirig gemaht und weist typische, haufige Frischwiesenarten wie Spitzwegerich, Ganseblimchen, Wiesen-Lab-
kraut, Wiesen-Barenklau und Wiesen-Léwenzahn auf. Zum Begehungszeitpunkt war die Wiese arten- und bliiten-
arm. Vereinzelt kamen Stickstoffzeiger wie Ganseblimchen, Wiesen-Sauerampfer und Wiesen-Rispengras vor. Ma-

gerkeitszeiger wie das Kleine Habichtskraut kamen nur randlich vor.

Der GroRRe Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis) wurde nicht auf der Flache nachgewiesen (Artenliste s. Tabelle 6
und Abbildung 17).

Tabelle 6: Artenliste der Frischwiese im Plangebiet (Aufnahme am 04.06.2025).

Wissenschaftlicher

Deutscher Name
Name

(Haupt-) Vorkommen Bemerkung

Bellis perennis Géanseblimchen Frischwiesen und -weiden maRig bis viel Stickstoff zeigend,

Frischezeiger

Cirsium arvense

Acker-Kratzdistel

Acker und nihrstoffreiche Unkrautfluren

Galium mollugo
agg.

Wiesen-Labkraut

nahrstoffreiche Unkrautfluren, Feuchtwie-
sen

Kennart der Mageren Fachland-
Mahwiesen, ndhrstoffreiche Un-
krautfluren, Feuchtwiesen

Glechoma heder-
acea

Gewohnlicher
Gundermann

ausdauernde Unkrautfluren, Frischwiesen
und -weiden,

Stickstoffzeiger, Frische- bis Nasse-
zeiger

Heracleum sphon-
dylium

Wiesen-Barenklau

Frische bis sickerfeuchte Wiesen, Sdume,
Graben, Uferstaudenfluren

Hieracium pilosella

Kleines Habichts-
kraut

Zwergstrauchheiden und Borstgrasrasen,
Trocken- und Halbtrockenrasen

Magerkeitszeiger

Holcus lanatus

Wolliges Honiggras

frische bis feuchte Wiesen und Weiden

Lactuca serriola

Kompass-Lattich

Acker und kurzlebige Unkrautfluren

Wadrmezeiger
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Plantago lanceolata | Spitzwegerich Frischwiesen und -weiden
Verdichtungszeiger
. . . Frischezeiger, maRig bis viel Stick-
Poa pratensis Wiesen-Rispengras rischezelger, mablg bis viel Stic
stoff
Ranunculus repens | Kriechender Hah- Feuchtwiesen, Frischwiesen und -weiden, (Wechsel-)Feuchtezeiger
nenful Bruch- und Auenwalder, Acker und kurzle-
bige Unkrautfluren
Wiesen-Saueramp- | o\ chtwiesen, Frischwiesen und -weiden o .
Rumex acetosa fer maRig bis viel Stickstoff zeigend
Taraxacum sect. ru-
deralia Wiesen-Léwenzahn | Frischwiesen und -weiden

W
|

Abbildung 17. Blick auf die artenarme Frischwiese im Plangebiet mit angrenzendem Sportplatz im Osten und Ufergehdlzen im
Studen (Foto: IBU, 04,06.2025, Blickrichtung Siidost).

Am westlichen Rand des Geltungsbereichs wachsen mehrere, junge Einzelgeholze (KV-Typ 02.200, Geholze frischer
Standorte) bestehend aus Eibe, Schwarzem Holunder, Brombeere und Blutrotem Hartriegel (s. Abbildung 20) und
Artenliste Tabelle 7). Die vorhandenen Geholze weisen keine Hohlen oder Spalten auf, die Habitatpotential fir Hoh-
lenbriter oder Flederméause bieten konnten. Weiter im Westen besteht ein artenarmer Saum (KV-Typ 09.151) und
ein Schotterweg (KV-Typ 10.530). Im Nordwesten des Geltungsbereichs liegt ein intensiv genutzter Acker (KV-Typ
11.191), westlich im Bereich der Zufahrt befindet sich eine Frischwiese (06.340).
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Abbildung 18: Geholze zwischen Schotterweg und Frischwiese im Westen des Geltungsbereichs. Danach schlief3t sich ein Inten-
siv genutzter Acker an. (Foto: IBU 04.06.2025, Blickrichtung Suden).

Tabelle 7: Artenliste der Gehdlze frischer Standorte im Plangebiet.

. I

Wissenschaftlicher Deutscher Name (Haupt-) Vorkommen Bemerkung

Name
Walder, Hecken, Geblsche,

Sambucus nigra Schwarzer Holunder Schutt Frischezeiger, Stickstoffzeiger
Laub- und Nadelwalder mittle-

Taxus baccata Gewohnliche Eibe rer Standorte Frischezeiger

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Hecken, Waldrander

Rubus fruticosus

agg. Brombeere Saume, Gebische, Walder

AuBerhalb des Geltungsbereichs entlang der KreisstraRe (K 123) flieRt ein begradigter, ausgebauter Bach (KV-Typ
05.215). Dieser weist laut WRRL-Viewer (Abfrage vom 05.08.2025) eine Gewasserstrukturglte von 5 (stark veran-
dert) auf. Daher wird er nicht als geschitztes Biotop klassifiziert. Der Bach ist jedoch im Natureg-Viewer als Kom-
pensationsfliche der Gemeinde Wetter fiir FlieBgewasserrenaturierung (Aktenzeichen N/21.10/2005-0314) ver-
zeichnet. Rund um den Bach wachsen als standorttypische, uferbegleitende Geholze Weiden und Schwarzerlen (KV-
Typ 02.320, Ufergeholzsaum). Ufergeholze gelten nach §30 BNatSchG als gesetzlich geschiitzte Biotope. Die Geholze
liegen jedoch vollstandig auBerhalb des Geltungsbereichs (s. Abbildung 19).

Besonders geschiitzte Pflanzenarten nach Bundesartenschutzverordnung kommen im Gebiet nicht vor.
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Abbildung 19: Standortgerechte Ufergehdlze mit Weide und Schwarzerle am Rand des Geltungsbereichs und entlang der Kreis-
straRe K 123 (Foto: IBU 04.06.2025).

1.4.2 Tierwelt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Vogel: Insgesamt wird im Plangebiet und seiner Umgebung von 29 Vogelarten ausgegangen (s. Tabelle 8). Dabei

handelt es sich um typische Arten der Siedlungsrander sowie der offenen Feldflur.

Die Geholze im direkten Umfeld des PG weisen keinerlei Hohlen auf. Hier sind demnach lediglich Freibriter zu er-
warten. Im weiteren Umfeld befinden sich allerdings groRRere Gehdlzinseln und -streifen sowie Gebaudekomplexe,
die auch Hohlen- und Halbhohlenbritern, wie Schwalben, Meisen und Hausrotschwanz, als Brutplatz dienen kon-
nen. Auch sind im Umfeld des PG planungsrelevante Finkenvogel, wie Stieglitz, Bluthdnfling und Griinfink, mit hoher

Wahrscheinlichkeit zu erwarten.

Das Plangebiet selbst umfasst weder Gebaude noch Geholze. Sowohl Hohlen- und Halbhéhlenbriter als auch Frei-
briter konnen daher als Brutvogel ausgeschlossen werden. Lediglich Bodenbriiter, wie Goldammer, Rotkehlchen
und Zilpzalp, kénnen hier nicht vollig ausgeschlossen werden. Daher ist eine Bauzeitenbeschrankung (V 01) vorzu-
sehen. Alle Ubrigen Arten nutzen das Plangebiet selbst lediglich als sporadisches Nahrungshabitat. Geeignete Aus-
weichmoglichkeiten finden sich in der Umgebung. Da diese Arten aber wenig storungsanfallig sind und keine Brut-

platze verloren gehen, kdnnen artenschutzrechtliche Konflikt weitgehend ausgeschlossen werden.
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Tabelle 8: Artenliste der potentiell im Plangebiet und seiner Umgebung vorkommenden Vogel

. . Status Rote Liste EHZ
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name EG UG HE D HE
Amsel Turdus merula n b - - FV
Bachstelze Motacilla alba n b - - FV
Blaumeise Parus caeruleus n b - - FV
Bluthanfling Carduelis cannabina n b 3 3 U2
Buchfink Fringilla coelebs n b - - FV
Buntspecht Dendrocopos major - b - - FV
Dorngrasmiicke Sylvia communis n b - - FV
Elster Pica pica n b * * Ul
Gartengrasmicke Sylvia borin - b - - FV
Girlitz Serinus serinus n b - - U2
Goldammer Emberiza citrinella n b \ Vv Ul
Grinfink Carduelis chloris n b - - Ul
Griinspecht Picus viridis n b - - FV
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros n b - - FV
Haussperling Passer domesticus n b - - FV
Heckenbraunelle Prunella modularis n b - - Ul
Klappergrasmiicke Sylvia curruca - b - - FV
Kohlmeise Parus major n b - - FV
Mauersegler Apus apus n b Vv - Ul
Mehlschwalbe Delichon urbicum n b - 3 Ul
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla n b - - FV
Rabenkrdhe Corvus corone n b - - FV
Rauchschwalbe Hirundo rustica n b \Y Vv Ul
Ringeltaube Columba palumbus n b - - FV
Rotkehlchen Erithacus rubecula n b - - FV
Rotmilan Milvus milvus n n Vv - Ul
Stieglitz Carduelis carduelis n b 3 - U2
Turmfalke Falco tinnunculus n n - - Ul
Zilpzalp Phylloscopus collybita n b - - FV
X:;kommen (St.) (nach SUDBECK ET Rote Liste: Erhaltungszustand in Hessen (EHZ):

zu prifende Ar- | D: Deutschland (2020)* FV | gunstig
b: Brutverdacht |ten im Sinne | HE: Hessen (2023)%° U1l | unglinstig bis unzureichend
HMUELV (2025)?3 | 2: stark gefahrdet U2 | unzureichend bis schlecht

n: Nahrungsgast 3: gefahrdet
EG: Eingriffsgebiet V: Vorwarnliste

Saugetiere ohne Flederméduse: Aufgrund der Lage des Geltungsbereichs am Siedlungsrand ohne Anschluss an Wald-

bestdande kann ein Vorkommen der streng geschiitzten Haselmaus (Muscardinus avellanarius) im Plangebiet ausge-
schlossen werden. Das Plangebiet liegt weit auRerhalb des bekannten Verbreitungsgebiets des Feldhamsters (Crice-
tus cricetus) in Hessen. Eine Betroffenheit der Art kann ausgeschlossen werden. Auch gibt es keinen Anlass zu der

Annahme, dass weitere planungsrelevante Arten im PG und seiner Umgebung vorkommen kdnnten.

Fledermause: Das Plangebiet ist insbesondere als Nahrungshabitat fiir Fledermé&use einzustufen. Die linearen Struk-
turen im Plangebiet (Feldwege, StralRen, Geholzstrukturen, etc.) eignen sich eingeschrankt fur Jagd- und Transfer-

fllige. Durch die Umsetzung der Planung werden diese Strukturen fiir Nahrungsfliige wegfallen, diese sind aber nicht

23 HMUKLV (2025): Leitfaden fiir die artenschutzrechtliche Priifung in Hessen. Umgang mit den Arten des Anhangs IV der FFH-RL und den
europaischen Vogelarten in Planungs- und Zulassungsverfahren. 3. Fassung vom Dezember 2015. Wiesbaden, 154 S.

24) DRV (Hrsg.; 2020): Rote Liste der Brutvégel Deutschlands, 6. Fassung. Berichte zum Vogelschutz 75: 12-112.
25)  Kreuziger et al. (2023): Rote Liste der bestandsgefiahrdeten Brutvogelarten Hessens. 11. Fassung. Wiesbaden.
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als essentielle Nahrungshabitate einzustufen. In der umliegenden Offenlandschaft finden sich weitraumig vergleich-
bare oder geeignetere Jagdhabitate. Geholze oder Gebaude, die Fledermé&usen als Quartier dienen kénnen, sind von
dem Eingriff nicht betroffen. Eine Baumhohlenkartierung ergab, dass keine geeigneten Habitatstrukturen fir Fleder-

mause verloren gehen. Eine Betroffenheit planungsrelevanter Fledermausarten kann somit ausgeschlossen werden.

Amphibien: Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine natiirlichen Gewdsser. Auch als Landlebensraum ist
das Plangebiet selbst fiir opportunistische Amphibienarten wie Erdkrote (Bufo bufo) und Grasfrosch (Rana tempo-
raria) wenig geeignet. Vorsorglich sollte dennoch eine VermeidungsmaRnahme zum Individuenschutz besonders

gefdahrdeter Arten umgesetzt werden (V 02). Eine Betroffenheit dieser Artengruppe kann ausgeschlossen werden.

Reptilien: Zauneidechsen sind typische Kulturfolger. Sie besiedeln Magerbiotope wie Bahndamme, Heideflachen,
Magerrasen, Diinen und Steinbriiche. Ihr Lebensraum besteht aus einem Wechsel aus offenen, lockerbédigen und-
dichter bewachsenen Standorten mit Elementen wie Totholz und Altgras. Im strukturarmen Plangebiet sind diese
Art, sowie weitere planungsrelevante Reptilienarten, auszuschlieBen. Auch ein Vorkommen besonders geschiitzter
Arten, wie Blindschleiche und Waldeidechse, ist aufgrund der Habitatbedingungen, unwahrscheinlich. Vorsorglich
sollte dennoch eine VermeidungsmalRnahme zum Individuenschutz besonders gefahrdeter Arten umgesetzt wer-

den (V 02). Eine Betroffenheit dieser Artengruppe kann vor diesem Hintergrund ausgeschlossen werden.

Fische: Im Geltungsbereich sind keine natiirlichen Gewasser vorhanden, die von Fischen besiedelt werden kénnen.

Eine Betroffenheit dieser Artengruppe kann daher ausgeschlossen werden.

Heuschrecken: Kleinrdumig ist der direkte Eingriffsbereich als Habitat fir Heuschrecken grundsatzlich geeignet. Auf-

grund der Habitatbedingungen ist ein Vorkommen seltener oder geschiitzter Arten aber auszuschlieRen.

Tagfalter: Der Geltungsbereich weist keine geeigneten Habitatstrukturen fiir anspruchsvollere Tagfalterarten auf.
Zudem kann aufgrund des Fehlens des GroRen Wiesenknopfs (Sanguisorba officinalis) als Wirtspflanze des Hellen
und Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings ein Vorkommen seltener oder streng geschitzter Tagfalterarten im

Plangebiet ausgeschlossen werden.

Libellen: Im Geltungsbereich sind keine natirlichen Gewasser vorhanden, die Libellenarten als Lebensraums dienen

konnten. Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit dieser Artengruppe kann daher ausgeschlossen werden.

Totholzbesiedelnde Kafer: Innerhalb des Plangebiets wurde weder liegendes noch stehendes Totholz gefunden. Zu-

dem finden sich auch keine geeigneten lebenden Tragerbaume im PG und seiner Umgebung, die von planungsrele-
vanten Kafern besiedelt werden kénnten. Ein Vorkommen von totholzbesiedelnden Kafern wie dem Hirschkafer ist

daher auszuschlieRen.

Pflanzen und geschiitzte Biotope: Es sind weder geschiitzte Pflanzenarten noch Pflanzengesellschaften innerhalb

des Plangebiets zu finden. Auch nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope sind nicht vorhanden.
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Fazit

Insgesamt sind die negativen Auswirkungen des Vorhabens auf die Tierwelt im Eingriffsgebiet aufgrund der Klein-

raumigkeit und der Strukturarmut als gering zu bewerten.

Um artenschutzrechtliche Verbote gemall § 44 BNatSchG sicher auszuschlielRen, ist eine Bauzeitenregelung (V 01)
einzuhalten. Zum Schutz potentiell im Baufenster lebender seltener und / oder besonders geschitzter Tierarten (z.B.

Erdkrote, Blindschleiche) ist eine Umweltbaubegleitung vorzusehen (V 02).

Reptilien und der Feldhamster und wurden im Plangebiet und seiner Umgebung nicht nachgewiesen. Artenschutz-

rechtliche Konflikte kdnnen hier entsprechend ausgeschlossen werden.

Folgende Vorkehrungen werden vorgesehen, um Gefdhrdungen der nach den hier einschldgigen Regelungen ge-
schiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdande gem. § 44

Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgte unter Beriicksichtigung folgender Vorkehrungen:

vol Bauzeitenbeschriankung

Notwendige Riickschnitts-, Fall- und RodungsmaRnahmen sowie die Baufeldraumung miissen auBerhalb der
gesetzlichen Brutzeit, also nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar eines Jahres, stattfinden.
Ausnahmen sind mit der Naturschutzbehorde im Einzelfall abzustimmen und mit einer 6kologischen Baube-
gleitung abzusichern.

V02 Umgang mit besonders geschiitzten oder gefihrdeten Arten

Zum Schutz potentiell im Baufenster lebender seltener und / oder besonders geschiitzter Tierarten (z.B. Erd-
krote, Blindschleiche) ist durch eine 6kologische Baubegleitung sicherzustellen, dass das Téten von Individuen
vermieden wird.

VvV 03 Vermeidung von Lichtemissionen

Gemal § 35 HeNatG soll zum Schutz lichtempfindlicher Tier- und Pflanzenarten sowie Insekten jede Form der
vermeidbaren Beleuchtung durch kiinstliches Licht vermieden werden. Hierzu ist zur AuBenbeleuchtung mo-
derne LED-Technologie mit hoher Effizienz und einer bedarfsgerechten Beleuchtungsregelung einzusetzen. Zur
Verwendung sollen nur Leuchtdioden mit einer Farbtemperatur zwischen 1.800 bis maximal 2.700 K und Leuch-
ten in insektenschonender Bauweise kommen. Zur Vermeidung ungerichteter Abstrahlung sollen nur vollabge-
schirmte Leuchten eingesetzt werden. Eine Abstrahlung tiber den Bestimmungsbereich hinaus ist zu vermeiden

Folgende MaRnahmen werden im Sinne des allgemeinen Artenschutzes empfohlen:

EO1 Regionales Saatgut
Bei Pflanz- und Saatarbeiten im Plangebiet sollte nur Pflanz- bzw. Saatgut regionaler Herkunft verwendet

werden.
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143 Biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Seit der UNCED-Konferenz von Rio de Janeiro (,,Earth Summit”) haben mittlerweile 191 Staaten die ,,Konvention zum
Schutz der biologischen Vielfalt” unterzeichnet. Die rechtliche Umsetzung der Biodiversitdatskonvention in deutsches
Recht erfolgte im Jahr 2002 zunachst durch Aufnahme des Zieles der Erhaltung und Entwicklung der biologischen
Vielfalt in die Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege in das Bundesnaturschutzgesetz, seit 2010

als vorangestelltes Ziel in § 1 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.

Die Biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst nach der Definition der Konvention die ,Variabilitdt unter leben-
den Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter anderem Land-, Meeres- und sonstige aquatische Okosysteme
und die 6kologischen Komplexe, zu denen sie gehdren”. Damit beinhaltet der Begriff die Biologische Vielfalt sowohl
die Artenvielfalt als auch die Vielfalt zwischen den Arten sowie die Vielfalt der Okosysteme. Mit der innerartlichen
Vielfalt ist auch die genetische Vielfalt einbezogen, die z.B. durch Isolation und Barrieren von und zwischen Popula-

tionen eingeschrankt werden kann.

Wie die Ausfiihrungen des Kapitels 1.4.2 verdeutlichen, stellt das Plangebiet trotz seiner intensiven Vornutzung po-
tentiell fiir einzelne bedeutsame Arten einen stark belasteten, aber noch immer nutzbaren Lebensraum dar. Fir die
Erhaltung und Forderung der Biodiversitdt nimmt es aber eine untergeordnete Rolle ein. Um die Wahrung der 6ko-
logischen Funktion im raumlichen Zusammenhang fiir die betroffenen Arten hinreichend zu erfiillen und somit dem
Belang der Biologischen Vielfalt Rechnung zu tragen wurden im Rahmen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages

entsprechende MalRnahmen festgelegt.

1.44 NATURA 2000-Gebiete und andere Schutzobjekte (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB)

Innerhalb des Plangebiets bestehen keine Natura 2000-Gebiete oder Naturschutzgebiete. Ostlich des Eingriffsbe-
reichs, vor der ,K 13, liegt jedoch das Landschaftsschutzgebiet 2534009 ,Auenverbund Lahn Ohm* (s. Abbildung

20). Das Landschaftsschutzgebiet ,,Auenverbund Lahn-Ohm* weiBt insgesamt eine GroRe von 5.910,7 ha.

In einer Entfernung von rd. 3,75 km &stlicher Richtung findet sich das EU-Vogelschutzgebiet 5018-401 ,Burgwald”

mit einer Gesamtflache von rd. 15 ha. Laut dem SPA- Monitoring- Bericht fir das EU-Vogelschutzgebiet Nr. 5018-
401 ,,Burgwald” (Marz 2015) durch die ,Staatliche Vogelschutzwarte fiir Hessen, Rheinland-Pfalz und Saarland” ver-
fasst handelt sich um das Beste Brutgebiet in Hessen fiir Sperlings- und RaufuRkauz, ein gutes traditionelles Schwarz-
storchgebiet, weiterhin beherbergt das Gebiet weitere Waldvogelarten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie. Die
wichtigsten Habitate im Gebiet stellen die groRen unzerschnittenen Walder und insbesondere die hohen Nadelholz-
anteile in Kombination mit ausreichend Laubaltholzanteilen dar. Typisch und fiir einige Arten auch hessenweit von
Bedeutung sind die groRen Nadelwaldkomplexe, insbesondere die dlteren Fichten- und Kiefernbestande. Fir die
Mehrzahl der bedeutsamen Arten sind die geringe Nutzungsintensitat, die mageren Strukturen sowie die besonde-
ren Moorstandorte ideale Habitate. Auch die seit 2018 durch Kalamitaten (Windwurf /Borkenké&ferbefall) entstan-
denen BloRen und Freiflachen innerhalb des geschlossenen Waldes stellen wichtige Habitatstrukturen fiir zahlreiche
Vogelarten dar. (RP GIEREN 2025%°),

Das Eingriffsgebiet kommt aufgrund seiner Habitatstruktur nur fir Offenlandarten infrage und bietet daher dem
Grofteil der Zielarten des Vogelschutzgebiets ,,Burgwald“ keinen geeigneten Lebensraum (s.0.). Eine direkte Betrof-

fenheit von wertgebenden Offenlandarten kann ausgeschlossen werden (s. Kap. 1.4.2). Eine erhebliche

26)  REGIERUNGSPRASIDIUM GIEREN, MaRnahmenplan fiir das Vogelschutzgebiet 5018 — 401 ,,Burgwald®, Giiltigkeit: November.2025.
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Beeintrachtigung des Vogelschutzgebietes durch Stérwirkungen, welche vom Plangebiet ausgehen, kann jedoch be-
reits ausgeschlossen werden, da das geplante Gewerbegebiet und die Flache fiir den Gemeinbedarf an Offenland-
strukturen anschlieRen, wahrend sich das Vogelschutzgebiet 6stlich jenseits der von offener Ackerlandschaft und

Grinland gepragten Flachen in rd. 3,75 km Entfernung erstreckt.
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Abbildung 20: Schutzgebiete, geschitzte Biotope und Kompensationsflachen in der Umgebung des Plangebietes (schwarz mar-
kiert). (Quelle: Natureg-Viewer Hessen, HLNUG. Abfrage vom 31.03.2025).

Gesetzlich geschiitzte Biotope oder Biotopkomplexe nach § 30 BNatSchG sind im Eingriffsbereich nicht vorhanden.

In der Feldflur ist eine Vielzahl an Baumreihen und Alleen zu finden. Diese bestehen zumeist aus Apfel und Obstb&u-
men. Nachstgelegen ist die sich im Landschaftsschutzgebiet ,,Auenverbund Lahn-Ohm befindliche” ,Frischwiese siid-
lich Kranz-Mihle”, Schlissel 501880249 (s. Abbildung 20). Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet ist nicht von

einer Beeintrachtigung der Biotope im Sinne des § 30 Abs. 2 zu rechnen.

Direkt am westlichen und 6stlichen Rand des geplanten Gebietes besteht eine Kompensationsfliche (MaRnahme-
Nr. 67700), FlieRgewasser Renaturierung, Aktenzeichen N/21.10/2005-0314). Die Umsetzung der MaRnahme ist ab-

geschlossen. Im Zuge der RenaturierungsmaRnahme wurden Gehdlze angepflanzt und das Gewésser und der Ge-

wasserrand in lhren natirlichen Ursprungszustand gebracht. Da die Flachen auRRerhalb des Eingriffsbereichs liegen
sind die Habitatfunktion durch das hier in Rede stehende Vorhaben nicht erheblich beeintrachtigt. Der Bebauungs-
plan weist darauf hin, dass die entsprechenden Bereiche abzugrenzen sind, um ein befahren der unmittelbar an-

grenzenden Flache zum Baugebiet wahrend der Bauphase zu verhindern.

IBU Staufenberg (09.2026)



Stadt Wetter| Bebauungsplan Nr. 33 "Steinwegswiesen" 1. Anderung| Umweltbericht 47

1.5  Ortsbild und Landschaftsschutz (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Das Plangebiet liegt am noérdlichen Rand der Stadt Wetter (Hessen) im Landkreis Marburg-Biedenkopf. Im Osten
grenzt ein Sportplatz an. Im Stiden die noérdliche Umgehungsstralle Wetters, die ,K 123“. Westlich und nordlich des
Plangebietes grenzen Acker und Griinland der Feldflur Wetters an. Im Norden befindet sich hinter einem Gewasser
3. Ordnung ohne Namen (Gewadsserkennziffer:258187114) in ca. 750 m Entfernung der Treisbach (Gewdasserkenn-
ziffer: 258186). Aufgrund der starken Erweiterung der Siedlungsflache Wetters, ist die Landschaft in der Umgebung
des Plangebiets bereits erheblich verandert. Da sich die geplanten Baugebiete an eine bereits bestehende durch-

mischte Gebietsstruktur anschlieen, ist die Planung aus Sicht des Landschaftsschutzes zu vertreten.

Die gleiche Einschatzung gilt fiir das Ortsbild. Der historische Ortskern von Wetter liegt rd. 800 m suidlich und damit
weitab vom Plangebiet (s. Abbildung 21). Da der alte Ortsrand bereits stark durch die Siedlungserweiterung nach
Norden verandert ist und sich das geplante Gewerbegebiet und Sondergebiet in dhnliche Strukturen einflgt, wird

das Ortsbild nicht zusatzlich beeintrachtigt.
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Abbildung 21: Ausschnitt aus der Karte , Kurfiirstenthum Hessen: Niveau Karte auf 112 Blattern®, Blatt 49. Wetter (1857). Das
Plangebiet ist rot umkreist. Quelle: www.lagis-hessen.de. Abfrage vom 06.10.2025).
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1.6  Kultur- und sonstige Sachgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB)

Nach Auskunft des Landesamtes fiir Denkmalpflege (LfDH, 2020) liegt das Plangebiet auRerhalb eines Radius von
300 m von Bodendenkmalern.

Werden bei Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde gem. § 2 Abs. 2 HDSchG12 (Bodendenkmaler) bekannt,
so ist dies der hessenArchaologie am Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen unverziglich anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in

geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 21 HDSchG).
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Abbildung 22: Bodendenkmaler (rot) in der Umgebung von Wetter (Hessen). Plangebiet (blau) (Quelle: Landesamt fiir Denkmal-
pflege Hessen. Abruf vom 10.10.2025).

1.7  Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

Wechselwirkungen im Sinne des § 2 UVPG sind Eingriffsfolgen auf ein Schutzgut, die sich indirekt, d.h. i. d. R. auch
zeitlich versetzt, auf andere Schutzgiter auswirken, wie z.B. die Verlagerung der Erholungsnutzung aus einem Uber-
planten Gebiet mit der Folge zunehmender Beunruhigung anderer Landschaftsteile. Wechselwirkungen werden hie-
raus strenggenommen aber erst, wenn es Rickkopplungseffekte gibt, die dazu fiihren, dass Verdnderungen der
Schutzglter sich wechselseitig und fortwahrend beeinflussen. Eine ,einmalige” Sekundarwirkung ist eigentlich
nichts anderes als eine (wenn auch u. U. schwer zu prognostizierende) Eingriffswirkung und sollte im Kontext der
schutzgutsbezogenen Eingriffsbewertung bereits abgearbeitet sein. Vorliegend sind entsprechende Wechselwirkun-

gen grundsatzlich fiir folgende Zusammenhange denkbar:

Erholung / Vegetation und Biotope: Da der vorhandene Weg In die offene Feldflur (HaspelstraRe) erhalten bleibt,
sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Erholungsfunktion fiir Spazierganger erkennbar. Auch die Nutzung der
benachbarten Sportstatte wird durch das Vorhaben nicht eingeschrankt. Mit Wechselwirkungen ist somit nicht zu

rechnen.
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2 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 c)

2.1 MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung

Zur Vermeidung und zur Verringerung nachteiligen Auswirkungen sieht der Bebauungsplan vor allem MafRnahmen
zur Ein- und Durchgriinung des Plangebiets vor. Sie dienen neben ihrer das Ortsbild bereichernden Eigenschaften
auch der Verbesserung der lufthygienischen Verhaltnisse und der Schaffung von Saum- und Gehdlzstrukturen, die
zwar weniger flr anspruchsvolle Arten der freien Landschaft Aufwertung versprechen, wohl aber flr zahlreiche
Kleinsdaugerarten, Finkenvogel und Insekten, die auf artenreiche Saume angewiesen sind. Die empfohlenen Arten-

listen mit entsprechenden Pflanzqualitdten sind in Kap. B aufgefiihrt.

Weiterhin sind folgende VermeidungsmaRnahmen zum schonenden Umgang mit Boden (VB) und Gehdlzen (VG) zu

bericksichtigen:

VB1 Vermeidung von Bodenschaden bei Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung von Boden

Nach § 6 BBodSchV sind beim Auf- oder Einbringen oder der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht
sowie beim Um- oder Zwischenlagern von Materialien Verdichtungen, Vernassungen und sonstige nachteilige Ein-
wirkungen auf den Boden durch geeignete MalRnahmen zu vermeiden oder wirksam zu vermindern. Die entspre-
chenden Anforderungen der DIN 19639, der DIN 19731 und der DIN 18915 sind zu beachten.

In den DIN finden sich Angaben zu Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung von Bodenmaterial, die im Sinne des
Bodenschutzes gewahrleisten sollen, dass es im Rahmen der Bauarbeiten nicht zu einem Verlust der Bodenfunk-
tion kommt. Oberboden ist getrennt von Unterboden auszubauen und zu verwerten und sowohl Aushub und La-
gerung hat in Abhangigkeit von Humusgehalt, Feinbodenart und Steingehalt getrennt zu erfolgen. Um eine Ver-
dichtung des humosen Oberbodenmaterials durch Auflast zu verhindern, darf eine Mietenhdhe von 2 m nicht
Uberschritten werden. Die Miete ist zu profilieren und darf nicht verdichtet werden. Bei Lagerzeiten von mehr als
sechs Wochen sollten Bodenmieten begriint werden, um die Durchliiftung und Entwdsserung zu gewahrleisten
und das Bodenleben sicherzustellen. Bodenmieten dirfen nicht in Mulden oder an vernassten Standorten angelegt
werden. Besteht die Gefahr von oberflachigen Wasserabfliissen am MietenfuB, so ist dieser zu entwdassern. Lager-
flachen vor Ort sind ausreichend zu dimensionieren und aussagekraftig zu kennzeichnen.

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schiitzen. Die Bodenarbeiten sind gemaR DIN 18300 (DIN e. V. 2019c) und DIN 18915 (DIN e. V. 201b) durchzufiih-
ren.

Die Umlagerungseignung (Mindestfestigkeit) von Bdden richtet sich nach dem Feuchtezustand. Es ist darauf zu
achten, dass kein nasses Bodenmaterial umgelagert wird. Boden mit weicher bis breiiger Konsistenz —stark feuchte
(Wasseraustritt beim Klopfen auf den Bohrstock) bis nasse (Boden zerfliet) Boden — diirfen nicht ausgebaut und
umgelagert werden (siehe DIN 19731). Fuhlt sich eine frisch freigelegte Bodenoberflache feucht an, enthalt aber
kein freies Wasser, ist der Boden ausreichend abgetrocknet und kann umgelagert werden.

VB 2 Vermeidung und Minimierung von Bodenverdichtungen wahrend der Bauphase

Im Rahmen der BaumaBnahmen ist darauf zu achten, dass die tiefer gelegenen Unterbodenschichten nicht ver-
dichtet werden, da dies zunachst zu einer Verminderung der Bodenfunktion oder gar irreversiblen Schadigung
fihren kann. Da Pflanzenwachstum nur auf ungestortem Boden uneingeschrankt moglich ist, gilt dies insbeson-
dere fiir temporar angelegte Flachen, sowie Flachen, die rekultiviert werden sollen. Um Bodenverdichtungen ent-
gegenzuwirken, ist unnotiges Befahren des Bodens zu unterlassen. Das Befahren von Boden ist nur mit geeignetem
Gerat zuldssig; Fahrwerke und Reifendriicke sind bei den zum Einsatz kommenden Fahrzeugen zu verringern. Bei
verdichtungsgefdhrdeten Béden miissen BaustralRen, Baggermatten oder andere geeignete MaRhahmen genutzt
werden.

Bei erhohter Bodenfeuchte (s. VB 1) ist das Befahren von unbefestigten Boden vollstdndig zu unterlassen. Das
Befahren von Flachen auRerhalb des der Zuwegungen und des Eingriffsbereichs ist nicht zulassig.

VB3 Vermeidung und Minimierung von Bodenerosion wahrend und nach der Bauphase

Bodenerosion ist im Sinne des vorsorgenden Bodenschutzes generell zu vermeiden. Dies betrifft sowohl den di-
rekten Eingriffsbereich als auch an die Eingriffsflachen angrenzende Areale. Um Bodenerosion nach der Durchfiih-
rung der Arbeiten effektiv vorbeugen zu kénnen, sind freiliegende Bodenflachen mit einer Hangneigung >4 % mit
einer regionaltypischen Ansaat schnellstméglich wiederzubegriinen. Dabei ist jedoch nur die Halfte der empfohle-
nen Saatstdrke zu verwenden, um dem bodenbirtigen Samenpotenzial ebenfalls die Gelegenheit zum Auflaufen
zu geben.
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VB 4

Wiederherstellung naturnaher Bodenverhiltnisse (Rekultivierung)

Auf Flachen, welche nur voribergehend in Anspruch genommen werden (Baueinrichtungsflache), missen die na-
turlichen Bodenverhaltnisse zeitnah wiederhergestellt werden. Kommt es trotz der VermeidungsmalRnahmen zu
Verdichtungen, ist der Boden auf zukinftigen Vegetationsflachen vor Auftrag des Mutterbodens (Oberbodens)
tiefgriindig zu lockern. Um die Tiefenlockerung nachhaltig zu stabilisieren, sollten betroffene Flachen mit tiefwur-
zelnden Pflanzen begriint werden.

Ggf. ausgehobener Oberboden muss lagegerecht wieder eingebaut werden (s. VB 1). Auch nach der Rekultivierung
der Boden wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass die rekultivierten Flachen im Zuge von Bautatigkeiten
durch schweres Gerat und anderweitige schwere Baufahrzeuge nicht wieder riickverdichtet werden. Alle freilie-
genden Bodenflachen sollten zeitnah wieder begriint werden (besonders bei Hangneigung >4 %). Hierflr ist stand-
ortgerechtes Saatgut autochthoner Herkunft zu verwenden.

VB 5

Vermeidung von Stoffeintragen wahrend der Bauphase

Um baubedingte Schadstoffeintrage in Boden und Wasserhaushalt zu vermeiden, sind die Schutzbestimmungen
fiir Lagerung und Einsatz von wasser- und bodengefihrdenden Stoffen, z. B. iber Ol, Schmier- oder Treibstoffe, zu
beachten. Die Lagerung dieser Stoffe ist auf befestigte Flachen zu beschranken.

Bei anhaltender Trockenheit in der Bauphase ist darauf zu achten, dass die baubedingte Staubbelastung fir an-
grenzende Gebiete geringgehalten wird.

VB 6

Verringerung baubedingter Staubentwicklung

Bei anhaltender Trockenheit in der Bauphase ist darauf zu achten, dass die baubedingte Staubbelastung fiir an-
grenzende Wohngebiete durch Befeuchtung des Bodenmaterials und der BaustralRen geringgehalten wird.

VB 7

Bodenkundliche Baubegleitung

Aufgrund der Hochwertigkeit und/oder Empfindlichkeit der Boden und /oder der Erheblichkeit des Eingriffs ist fur
die Bauausfiihrung eine bodenkundliche Baubegleitung nach DIN 19639 zu beauftragen.

Die Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) sollte liber die gesamte Planungs- und Umsetzungsphase einer BaumaR-
nahme involviert sein und die Anforderungen an den bodenschonenden Einsatz von Baumaschinen, die Nutzung
von Baggermatten und an den Umgang mit Bodenmaterial (nach DIN 19731, DIN 18915, DIN 18300) iberwachen.
Dazu kommt die Einweisung des Leit- und Baustellenpersonals, die Kontrolle der Bodenschutzvorgaben, der Min-
derungsmalnahmen und der bodenschonenden Baustelleneinrichtung, sowie die Abgrenzung von Sperrflachen.

2.2

Artenschutz- und KompensationsmaBnahmen

Durch die Planung ergeben sich keine vorgezogenen Artenschutz- oder KompensationsmaBnahmen und kein natur-

schutzrechtlicher Ausgleichsbedarf. Durch die Uberplanung weitgehender Flichen des rechtskraftigen Bebauungs-

plans Nr. 33 ,Steinwegswiesen” entsteht eine Uberkompensation von 12.603 Biotopwertpunkten (BWP).

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan wird vorgeschlagen, in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des

Landkreises Marburg-Biedenkopf zu priifen, ob die Punkte formal auf ein Okopunktekonto eingebucht werden kén-

nen, um sie bei zukiinftigen Eingriffen als Ausgleich heranzuziehen.
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3  Zusatzliche Angaben

3.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 d)

Die Planung betrifft ein vorbelastetes Gebiet im direkten Anschluss an Gebiete mit gemischten Nutzungsformen in
Wetter. Aufgrund der standortlich hervorragenden Lage in unmittelbarer Nahe zur Bundesstralle B 252 sowie meh-

rerer Kreisstraflen konnen Uber diesen Standort die geforderten Hilfsfristen gewadhrleistet werden.

Das Plangebiet grenzt im Osten an ein Band von Gemeinbedarfsflachen fiir Sport-/Freizeitnutzungen an. Im westli-

chen Anschluss ist die Entwicklung eines Gewerbegebietes geplant.

Das Gewerbegebiet an der ehemaligen B 252 (,,Marburger StraRe”) im Stidosten von Wetter ist weitgehend bebaut.
Die wenigen noch unbebauten Flachen werden fur kiinftige Erweiterungen angrenzender Gewerbebetriebe sowie
des Blockheizkraftwerks zurlickgehalten. Das ehem. Schoeller Electronics Areal ist im Eigentum einer Investoren-
gruppe, die sich um eine Vermarktung und Revitalisierung des gesamten Areals bemiiht. Dieser Gewerbestandort
ist, aufgrund seiner mittlerweile schlechten Anbindung an die neue B 252 fiir die Ansiedlung der Rettungswache
nicht geeignet. Weitere Standorte im bebauten Siedlungszusammenhang mit vergleichbaren Standortqualitdten

sind in der Kernstadt Wetter (Hessen) nicht vorhanden.

3.2 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf
aufgetretene Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (Untersuchungsrahmen
und -methodik)

(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 a)

Die Bestandsaufnahmen und Bewertungen des vorliegenden Umweltberichts basieren auf aktuellen Feld-Erhebun-
gen zur Pflanzen- und Tierwelt, auf der Auswertung vorhandener Unterlagen (Hohenschichtkarte, Luftbild, RegFNP,
Bodenkarten) und Internetrecherchen behérdlich eingestellter Informationen zu Boden, Wasser, Schutzgebieten

und kulturhistorischen Informationen. Defizite bei der Grundlagenermittlung sind nicht erkennbar.

3.3 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 b)

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfithrungen des Bauleitplans auf die Um-

welt sind nicht geplant. Eine Erfolgskontrolle der PflanzmaRBnahmen ist jedoch durchzufiihren.

IBU Staufenberg (09.2026)



Stadt Wetter| Bebauungsplan Nr. 33 "Steinwegswiesen" 1. Anderung| Umweltbericht 52

4 Zusammenfassung
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 ¢)

Anlass

Die Stadt Wetter (Marburg-Biedenkopf) betreibt in nordwestlicher Stadtrandlage die Aufstellung der 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr.33 ,,Steinwegswiesen” mit Anderung des Flachennutzungsplans. Der raumliche Geltungsbe-
reich umfasst eine Flache von ca.0,98 ha und liegt in der Feldflur nordwestlich von Wetter. Er grenzt im Norden und
Westen an die Feldflur. Sudlich der Planflache verlauft ein Grundstiick mit diversen Geholzen, 6stlich grenzt das
Sportgeldande des VfB 09 Wetter an. Die ErschlieBung erfolgt Giber die stidlich vorbeiziehende K 123, welche als nérd-
liche UmgehungsstralRe des Stadtgebiet Wetters dient. Das Plangebiet liegt vollstandig in der Gemarkung Wetter.

Innerhalb des Geltungsbereichs ist der Bau einer Rettungswache (,,Steinwegswiesen”) und eine ErschlieBungsstralle
zur K 123 geplant. Der Geltungsbereich befindet sich in Flur 20 auf Flurstick 165 und tlw. 74/2. In Flur 27 auf den
Flurstiicken 176/3, 261, 266 und im westlichen Teilbereich des Flurstiicks 262 in der Gemarkung Wetter (Gemar-
kungs-Nr.: 2614).

Boden

Gemal der naturrdumlichen Gliederung nach Klausing (1988) liegt das Plangebiet in der naturrdaumlichen Hauptein-
heit ,,Burgwald” (345) mit der Teileinheit ,, Wetschaft-Senke” (345.0). Die am Westrand des eigentlichen Burgwaldes
verlaufende Wetschaft-Senke im Bereich des oberen Zechsteins und des unteren Buntsandsteins erlaubt auf den
stellenweise mit Lésslehm vermengten nihrstoffreicheren Béden einen intensiven Ackerbau. Laut GUK 300% liegt
das Gebiet im geologischen Strukturraum Mesozoisches Gebirge (2.1.13). Nach der geologischen Ubersichtskarte
(GUK300) liegen ungegliederte pleistozine FlieBerden vor, dabei handelt es sich um Ton, Schluff, oft mit Steinen,
Grus und Sand. In der GK252% werden die FlieRBerden zu Loss und sandig, steinigem Ldsslehm spezifiziert, der an der

Oberflache verlehmt ist.

Die Boden im Plangebiet haben keine herausragende Bedeutung als Ackerstandorte. Es ist davon auszugehen, dass
die Bodenfunktionserfillungsgrade durch die intensive Vornutzung stark gemindert sind. Sie sind bereits durch meh-
rere Strallen und einem weiteren Sportgeldnde im Osten begrenzt. Es kann somit bei der vorliegenden Planung der
Pramisse der Schonung von Flachen mit hohem Funktionserfillungsgrad gut Rechnung getragen werden. Allein auf
Grund der geplanten Bebauung und der daraus resultierenden Versiegelung der Béden und Verlust deren Funktion
durch die Realisierung des Bebauungsplans als erheblich einzustufen. Dennoch rechtfertigt sich eine Uberbauung

vor dem Hintergrund des Bedarfs an einer Rettungswache zur Versorgung der Bevolkerung.

Da durch den Bebauungsplan ein Eingriff in das Schutzgut Boden auf einer Flache von < 1 ha vorbereitet wird und
die Ertragsmesszahl zwischen 20 und 60 liegt, ist kein Fachbeitrag Bodenschutz mit Ermittlung des Kompensations-

bedarfs fiir eine bodenbezogene Eingriff-Ausgleichsbewertung notwendig.

27 HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG, 2024): Geologische Ubersichtskarte von Hessen 1:300 000 (GUK300)
— geologische Einheiten/tektonische Linien.
28)  HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG, 2024): Geologische Karte von Hessen 1:25 000 (GK25).
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Wasser

Das Gebiet liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten. Das nachstgelegene Trinkwasserschutzgebiet ,WSG
Marburg/Wehrda“ Schutzzone IlIB liegt ca. 2,3 km sudlich. Eine Beeintrachtigung kann aufgrund der Topografie und
der Entfernung ausgeschlossen werden (GruSchu Viewer, HLNUG abgerufen am 16.04.2025).

Oberflachengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor. Das unbenannte Gewadsser 3. Ordnung sidlich des Plange-
biets (Gewasserkennziffer: 258187118) und die ca. 550 m 0Ostlich des Plangebiets flieRende Wetschaft (Gewasser-
kennziffer: 25818) und deren Uberschwemmungs- oder Abflussgebiete sind von der Planung nicht betroffen
(HWRM-Viewer, HLNUG, Abfrage vom 16.04.2025).

Der Gewasserrandstreifen ist gemall §23 Abs. 1 HWG im AuRenbereich zehn Meter breit und im Innenbereich im
Sinne der §§30 und 34 BauGB fiinf Meter breit (§23 HWG). Damit umfasst er das Ufer und den daran anschlieBenden
Bereich. GemaR §23 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 HWG dirfen in diesem Bereich keine Baugebiete durch Bauleitpldne oder
sonstige Satzungen nach dem Baugesetzbuch ausgewiesen werden. Entsprechend der Aussage des Fachdienst Was-

ser- und Bodenschutz wird der Gewdsserrandstreifen durch die Planung nicht tangiert.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten und Risikogebieten auBerhalb von Uber-

schwemmungsgebieten.

Die Starkregen-Hinweiskarte des HLNUG vermittelt eine erste Ubersicht der Gefihrdungslage bei Starkregen. Der

Starkregenhinweis-Index ist im Plangebiet stark erhéht.
Die FlieBpfadkarte zeigt, dass sich derzeit im direkten Eingriffsbereich zwei potenzielle FlieBpfade befinden.

Bei der ErschlieBungsplanung sind die topografischen Verhaltnisse sowie die potenziellen FlieRpfade bei der Gelan-
demodellierung und der Gebietsentwasserung zu beriicksichtigen. Die gesetzlichen Vorgaben des § 37 WHG zur
schadlosen Ableitung von wild abflieBendem Wasser sind vom Bauherrn eigenverantwortlich zu beachten. Ein Kon-
flikt mit den FlieBpfaden wird in Verbindung mit den bestehenden Festsetzungen und der Beriicksichtigung bei der

Gelandemodellierung und der Gebietsentwasserung nicht erwartet.

Klima und Licht

Das Plangebiet ist nur gering durch die angrenzende Kreisstralle belastet; die starkeren Immissionen gehen vom
Gewerbegebiet aus. Durch die geplante Bebauung kénnen sich jedoch die klimatischen Bedingungen vor Ort veran-
dern, insbesondere durch starkere sommerliche Aufheizung. Deshalb sind Begriinung und der Erhalt von Freiflachen
besonders wichtig. Die stdlich gelegenen Ackerflachen wirken dabei als Kaltluftentstehungsgebiet und unterstiitzen
die Durchliftung der Ortslage. Insgesamt sind aufgrund der Lage am Siedlungsrand keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Ortsklima zu erwarten. Wahrend der Bauphase sollte bei trockener Witterung vor allem die

Staubentwicklung durch Bewdsserung reduziert werden.

Nach § 3 BImSchG sind schéadliche Lichtimmissionen und stérende Blendungen in der Nachbarschaft zu vermeiden.
Die AuRenbeleuchtung von Gebduden, Werbeanlagen und Freiflaichen im Gewerbe- und Gemeinbedarfsgebiet wird
daher als energiesparend, insektenfreundlich sowie blend- und streulichtarm empfohlen. Durch eine starke Bo-
denausrichtung und geringe Seitenstrahlung der Leuchten wird ein Hinausstrahlen tiber die Nutzflachen unterbun-

den.
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Menschliche Gesundheit und Bevolkerung

Der Eingriffsbereich liegt am nérdlichen Rand Wetters und der offenen Feldflur im Norden. Diese wird flr Spazier-
gange und Ausfliige mit dem Hund genutzt. Durch die direkte Anbindung nach Todenhausen und Amdénau verkehren
auf der in der Planung inbegriffenen HaspelstraRe Radfahrer. Die Erholungsfunktion des Gebietes wird durch das
Vorhaben voraussichtlich nicht beeintrachtigt, da das die StralRe in ihrem Verlauf erhalten fiir diese Nutzungsformen
erhalten bleiben. Ein immissionsschutzrechtlicher Konflikt fiir die umliegenden Wohnbebauung ist durch die ge-
plante Nutzung sehr unwahrscheinlich, da es zwar durch die An- und Abfahrt mehrerer Einsatzfahrzeuge gleichzeitig
zu erhéhten Gerauschpegelspitzen kommen kann, die sonstige Nutzung der Rettungswache jedoch als emissionsarm

zu werten ist. Zudem ist durch gegebenen Abstand zur Wohnbebauung mit geringen Larmimmissionen zu rechnen.

Da angrenzend der in Entwicklung befindliche Regionalplan ein , Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Planung”
ausweist ist auch in Zukunft nur mit Gewerbetypischen Larm im Plangebiet zu rechnen. Eine Beeintrachtigung der

Sportplatznutzung wird nicht gesehen.

Vegetation und Tiere

Die Vegetation im Plangebiet, welche zum groRten Teil aus einer artenarmen Frischwiese besteht, wurde am
04.06.2025 erfasst. Die artenarme Frischwiese (KV-Typ 11.225, Wiese im besiedelten Bereich) wird aktuell zwei bis
dreischirig gemaht und weist typische, haufige Frischwiesenarten wie Spitzwegerich, Gansebllimchen, Wiesen-Lab-
kraut, Wiesen-Barenklau und Wiesen-Léwenzahn auf. Zum Begehungszeitpunkt war die Wiese arten- und bliten-
arm. Vereinzelt kamen Stickstoffzeiger wie Ganseblimchen, Wiesen-Sauerampfer und Wiesen-Rispengras vor. Ma-

gerkeitszeiger wie das Kleine Habichtskraut kamen nur randlich vor.
Der GrolRe Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis) wurde nicht auf der Flache nachgewiesen.

Am westlichen Rand des Geltungsbereichs wachsen mehrere, junge Einzelgehdlze (KV-Typ 02.200, Geholze frischer
Standorte) bestehend aus Eibe, Schwarzem Holunder, Brombeere und Blutrotem Hartriegel. Die vorhandenen Ge-
holze weisen keine Hohlen oder Spalten auf, die Habitatpotential flir Hohlenbriiter oder Fledermause bieten kénn-
ten. Weiter im Westen besteht ein artenarmer Saum (KV-Typ 09.151) und ein Schotterweg (KV-Typ 10.530). Im
Nordwesten des Geltungsbereichs liegt ein intensiv genutzter Acker (KV-Typ 11.191), westlich im Bereich der Zufahrt
befindet sich eine Frischwiese (06.340).

AuRerhalb des Geltungsbereichs entlang der Kreisstralle (K 123) flieRt ein begradigter, ausgebauter Bach (KV-Typ
05.215). Dieser weist laut WRRL-Viewer (Abfrage vom 05.08.2025) eine Gewadsserstrukturgiite von 5 (stark verédn-
dert) auf. Daher wird er nicht als geschiitztes Biotop klassifiziert. Der Bach ist jedoch im Natureg-Viewer als Kom-
pensationsfliche der Gemeinde Wetter fiir FlieBgewasserrenaturierung (Aktenzeichen N/21.10/2005-0314) ver-
zeichnet. Rund um den Bach wachsen als standorttypische, uferbegleitende Geholze Weiden und Schwarzerlen (KV-
Typ 02.320, Ufergehdlzsaum). Ufergeholze gelten nach §30 BNatSchG als gesetzlich geschiitzte Biotope. Die Gehdlze

liegen jedoch vollstandig auBerhalb des Geltungsbereichs.
Besonders geschiitzte Pflanzenarten nach Bundesartenschutzverordnung kommen im Gebiet nicht vor.

Insgesamt sind die negativen Auswirkungen des Vorhabens auf die Tierwelt im Eingriffsgebiet aufgrund der Klein-

rdumigkeit und der Strukturarmut als gering zu bewerten.

Um artenschutzrechtliche Verbote gemaR § 44 BNatSchG sicher auszuschlieRRen, ist eine Bauzeitenregelung (V 01)
einzuhalten. Zum Schutz potentiell im Baufenster lebender seltener und / oder besonders geschitzter Tierarten (z.B.

Erdkréte, Blindschleiche) ist eine Umweltbaubegleitung vorzusehen (V 02). GemaR § 35 HeNatG soll zum Schutz
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lichtempfindlicher Tier- und Pflanzenarten sowie Insekten jede Form der vermeidbaren Beleuchtung durch kinstli-

ches Licht vermieden werden.

Reptilien und der Feldhamster und wurden im Plangebiet und seiner Umgebung nicht nachgewiesen. Artenschutz-

rechtliche Konflikte kénnen hier entsprechend ausgeschlossen werden.

Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebiets bestehen keine Natura 2000-Gebiete oder Naturschutzgebiete.

In einer Entfernung von rd. 3,75 km 6stlicher Richtung findet sich das EU-Vogelschutzgebiet 5018-401 , Burgwald”

mit einer Gesamtflache von rd. 15 ha.

Das Eingriffsgebiet kommt aufgrund seiner Habitatstruktur nur fiir Offenlandarten infrage und bietet daher dem
Grolteil der Zielarten des Vogelschutzgebiets ,,Burgwald” keinen geeigneten Lebensraum (s.0.). Eine direkte Betrof-
fenheit von wertgebenden Offenlandarten kann ausgeschlossen werden (s. Kap. 1.4.2). Eine erhebliche Beeintrach-
tigung des Vogelschutzgebietes durch Storwirkungen, welche vom Plangebiet ausgehen, kann jedoch bereits ausge-
schlossen werden, da das geplante Gewerbegebiet und die Flache fiir den Gemeinbedarf an Offenlandstrukturen
anschlieRen, wahrend sich das Vogelschutzgebiet 6stlich jenseits der von offener Ackerlandschaft und Griinland ge-

pragten Flachen in rd. 3,75 km Entfernung erstreckt.

Gesetzlich geschiitzte Biotope oder Biotopkomplexe nach § 30 BNatSchG sind im Eingriffsbereich nicht vorhanden.
Nachstgelegen ist die sich im Landschaftsschutzgebiet ,,Auenverbund Lahn-Ohm befindliche” , Frischwiese siidlich
Kranz-Mihle”, Schliissel 5018B0249. Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet ist nicht von einer Beeintrachtigung

der Biotope im Sinne des § 30 Abs. 2 zu rechnen.

Direkt am westlichen und 6stlichen Rand des geplanten Gebietes besteht eine Kompensationsflache (MaRnahme-
Nr. 67700), FlieBgewasser Renaturierung, Aktenzeichen N/21.10/2005-0314). Die Umsetzung der MaRnahme ist ab-

geschlossen. Im Zuge der RenaturierungsmalRnahme wurden Geholze angepflanzt und das Gewasser und der Ge-
wadsserrand in Ihren natirlichen Ursprungszustand gebracht. Deren Habitatfunktion durch das hier in Rede stehende
Vorhaben nicht erheblich beeintrdchtigt werden. Der Bebauungsplan weist darauf hin, dass die entsprechenden Be-
reiche abzugrenzen sind, um ein befahren der unmittelbar angrenzenden Flache zum Baugebiet wahrend der Bau-

phase zu verhindern.

Ortsbild und Landschaftsschutz

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Rand der Stadt Wetter (Hessen) im Landkreis Marburg-Biedenkopf. Aufgrund der
starken Erweiterung der Siedlungsflache Wetters, ist die Landschaft in der Umgebung des Plangebiets bereits erheb-
lich verandert. Da sich die geplanten Baugebiete an eine bereits bestehende durchmischte Gebietsstruktur anschlie-

Ren, ist die Planung aus Sicht des Landschaftsschutzes zu vertreten.

Die gleiche Einschatzung gilt fiir das Ortsbild. Der historische Ortskern von Wetter liegt rd. 800 m siidlich und damit
weitab vom Plangebiet. Da der alte Ortsrand bereits stark durch die Siedlungserweiterung nach Norden verdandert
ist und sich das geplante Gewerbegebiet und Sondergebiet in dhnliche Strukturen einfiigt, wird das Ortsbild nicht

zusatzlich beeintrachtigt.
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Kultur- und sonstige Sachgiter

Nach Auskunft des Landesamtes fiir Denkmalpflege (LfDH, 2020) liegt das Plangebiet auRerhalb eines Radius von

300 m von Bodendenkmalern.

Werden bei Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde gem. § 2 Abs. 2 HDSchG12 (Bodendenkmaler) bekannt,
so ist dies der hessenArchaologie am Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen unverziglich anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in

geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 21 HDSchG).

MaRnahmen zum Ausgleich

Durch die Planung ergeben sich keine vorgezogenen Artenschutz- oder KompensationsmaRnahmen und kein natur-
schutzrechtlicher Ausgleichsbedarf. Durch die Uberplanung weitgehender Flichen des rechtskriftigen Bebauungs-

plans Nr. 33 ,Steinwegswiesen” entsteht eine Uberkompensation von 12.603 Biotopwertpunkten (BWP).

Staufenberg, der 03. September 2026
Marius Hahlgans-van der Ende

Jakob Starke
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Legende

Bestand nach KV (2018)

] 02.200 Geblsche Hecken Sdume
heimischer Arten auf frischen Standorten

[ ] 09.151 Artenarme Feld- Weg- und
Wiesensaume frischer Standorte linear

[ 110.510 Asphalt

[ 110.530 Schotterweg/ -flache

|1 11.191 Acker intensiv genutzt

|1 11.225 Extensivrasen Wiesen im besiedelten Bereich

[ ] 02.320 Ufergehodlzsaum standortgerecht, geschiitztes Biotop

[ ] 05.215 Begradigte und ausgebaute Bache
Gewasserstrukturglite 5 oder schlechter

|| 06.340 Frischwiesen maBiger Nutzungsintensitat

Geschiitzes Biotop
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