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1. Einleitung
1.1 Rechtliche Grundlagen

Zur Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ist
gemal § 2 Abs. 4 BauGB fiir alle Bauleitplane eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Diese sind in einem Umweltbericht
zu beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht stellt somit die Ergebnisse der Umweltpriifung
dar. Der Umweltbericht ist ein selbststandiger Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplan. Das
Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berticksichtigen.

Die auf der ortlichen Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege (§ 11 BNatSchG) werden in einem Griinordnungsplan dargestellt. Da es
bei Griinordnungsplan und Umweltbericht weitreichende inhaltliche Uberschneidungen gibt, sind zur
Vereinfachung und zur Vermeidung von Doppeldarstellungen die griinordnerischen Inhalte in den
vorliegenden Umweltbericht integriert. Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung sind die arten-
schutzrechtlichen Anforderungen abzuarbeiten, die sich aus den europaischen Richtlinien, Richtlinie
92/43/EWG des Rates (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, FFH-RL) und Richtlinie 2009/147/EG des eu-
ropaischen Parlaments und des Rates (Vogelschutz-Richtlinie, VS-RL) sowie aus der nationalen Ge-
setzgebung (BNatSchG) ergeben. Eine artenschutzrechtliche Ausarbeitung erfolgt im Rahmen des
Entwurfsstadiums. Die in diesem Zusammenhang abgeleiteten Vermeidungs- und AusgleichsmaB-
nahmen werden konkretisiert. § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltpriifung im Bau-
leitplanverfahren - wenn und soweit eine Umweltpriifung bereits auf einer anderen Planungsstufe
durchgefuhrt wird oder worden ist - auf zuséatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen
beschrankt werden soll. Ziel ist also eine Vermeidung von Doppelpriifungen, wie es auch in der
Gesetzesbegriindung (BT-Drs. 15/2250, 42) hervorgehoben wird. Auch wenn das Gesetz vom Re-
gelfall ausgeht, dass die Umweltauswirkungen bereits auf einer vorangegangenen hoherstufigen
Ebene (also etwa im Verhaltnis Flachennutzungsplan/Bebauungsplan) ermittelt wurden, kann auf
den Rechtsgedanken des § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB auch im Verhaltnis ,von unten nach oben" zu-
rtickgegriffen werden.

2. Planungsgrundlagen
2.1 Beschreibung und Festsetzung des Plans

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ermdglicht.
Geplant ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes, Verkehrs-/ Parkplatzflachen, Verkehrs-
grunflachen, Grinflachen mit Zweckbestimmung Spielplatz, Flachen flir den Gemeinbedarf mit
Zweckbestimmung Sportflachen und Flachen fiir Wald, Flachen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (hier Sicht- Immissionsschutzgehdlz), sowie einem Larmschutz-
wall.
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NUTZUNGSSCHABLONE:

Gebiets-| GRZ | GFZ | Bau- | Vollge- | Trauf- | Hohe
typ weise ho: Hohe OK

WA1 06

Flachenbilanz

Nutzung

allgemennes Wohngebiet (WA1)
allgemeines Wohngebiet (WA2)
aligemeines Wohngebiet (WA3)
Gemeinbedarf Sport
Waldfiache

StraBenfidchen

GESAMT 52312 qm 100:0 %

[oatengrundiage: Heszische Verwatung fir Bodenmanagement und Geantrmat]

Abbildung 1: Planzeichnung des BPLs (Quelle: Biiro Gro8 & Hausmann, August 2026)
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3 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes darzustellen, die flir die Planéanderung von Bedeutung sind. Diese werden nachfol-
gend aufgefiihrt.

Dabei ist grundsatzlich zu berlicksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die
Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immissionsschutz - im
Regelfall noch nicht genau geprift werden kann, da in diesem Planungsstadium meist noch keine
detaillierten Angaben zur spateren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plananderung berticksichtigt werden, ist
in Kapitel 2. Umweltauswirkungen erlautert.

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzu-
stellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie
hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Ein-
wirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen
seiner natilrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so
weit wie mdglich vermieden werden (§ 1 BBodSchG).

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmo-
sphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und
dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. (§ 1 BImSchG) Bei raumbedeutsa-
men Planungen und MaBnahmen sind die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einan-
der so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des
Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen
auf die ausschlieBlich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutz-
bediirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitge-
biete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders emp-
findliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebdude, so weit wie méglich vermieden werden (§ 50
BImSchG).

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grund-
lage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen
im besiedelten und unbesiedelten zu schiitzen.

Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
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gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die
Wiederherstellung von Natur und Landschaft (§ 1 BNatSchG).

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Gewasser als
Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen (§ 1 WHG).

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleitplane sollen
eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzen-
den Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generationen miteinander in Ein-
klang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahr-
leisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwtirdige Umwelt zu sichern, die natlrlichen Le-
bensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen (§ 1 BauGB).
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4. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Siedlungsrand von der Ortslage Hofbieber.

Uimenstrale

o)
[9)
=
&=

Q
=

L

g

Abbildung 2: Lage des Geltungsbereiches des BPLs im Luftbild (Quelle: google earth)

4.1. Boden

4.1.1 Bestandsbeschreibung

Weite Teile des Geltungsbereiches sind im Bodenwiever (HLNUG, Abfrage 2025) bereits als sied-
lungs- wie auch waldbedingte WeiBflache, ohne weitere bodenfunktionale Angaben dargestellt. Der
Anteil von Flachen mit einer dargestellten Bodenwertigkeit liegt bei < 6.000 m2. Eine zusatzliche
Bilanzierung des Schutzgutes Bodens kann daher entfallen.

Lediglich eine kleine nérdliche Flache des Waldes (orange) und eine Offenlandfldche im Slidosten
weisen eine hohe bodenfunktionale Gesamtbewertung auf. Die hohe Gesamtbewertung begriindet
sich aus der sehr hohen Standorttypisierung der Flachen, welche wiederum aus der geringen bis
sehr geringen Ertragsmesszahl resultiert. Eine weitere Offenlandparzelle im Sidosten weist eine
geringe (hellgriin) bodenfunktionale Gesamtbewertung auf.

Zusammenfassend lassen sich die folgenden Aussagen zum Schutzgut Boden/ Geologie treffen:

e Bdden aus solifluidalen Sedimenten (I6Blehmhaltige Solifluktionsdecken)
e Vorkommen von Braunerden, Pseudogley-Braunerden mit Parabraunerden
e Anthropogen iberformte Béden des Siedlunsgbereiches

¢ Kleine Flachenanteile mit sehr hoher wie auch mittlerer Standorttypisierung
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e geringes Nitratriickhaltevermdgen (Filter- und Pufferfunktion)

e geringes bis mittleres Ertragspotenzial, Produktionsfunktion

e Wasserspeichervermdgen - Feldkapazitat gering

¢ Altlasten oder Altablagerungen sind im Plangebiet nicht bekannt

e Acker-/Griinlandzahlen >15-40 EMZ, wobei die Flachen mit einer EMZ von <20 innerhalb des
Waldes liegen, der von der Planung nicht tangiert wird.

geringe (hellgriin) und hohe (orange) bodenfunktionale Gesamtbewertung

Die folgende Abbildung zeigt einen Auszug des Bodenviewers Hessen — hier: bodenfunktionale Ge-
samtbewertung:

Lo
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g (/A \\\ Sso
o 15-20 EMZ\// S

< ~
3 >,
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$35-4 ~
\ 3520 ~
;) >25:30 % A3,
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\0 ,——”
N, P
S\or

Abbildung 3: Bodenfunktionale Gesamtbewertung gering (hellgriin), sehr gering (dunkelgriin) (bodenvie-
wer, HLNUG 2024)
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4.1.2 Bestands-/ Eingriffsbeschreibung

10

Aufgrund der raumlichen Ausdehnung, der Gberwiegenden Beanspruchung anthropogen liberform-
ter Boden ist die Eingriffswirkung der geplanten Bebauung in Hinblick auf den Bodenhaushalt als
gering bis mittel zu bewerten.

Tabelle 1: Bewertung der zu erwartenden Boden-/ Wasserbeeintrachtigungen (verandert nach HMUELV 2011)

Wirkfaktor Boden(teil)funktion
Betroffenheit der Bodenteilfunktion | Lebensraumfunktion Funktion als Be- N
standteil des Natur- | ]
c
X: regelmaBig betroffen haushaltes 3 B
*: evtl. betroffen, jedoch nicht untersu- ' @ o x 2 7
s - o = (%] |
chungsfahig bzw. —wiirdig foa] L% L5 T E 3
. . . . . = = = = o o) .& o > E\ 5 -la o
-1 i.d.R. nicht beeintréchtigt 2 2 2 =] o 3 o © 23 Z
£ n © %) u&_ 3T <
€ € € e & 82 3 & ER] + G
3 c =] > 3= ©5 T2 £ [
e T - © © 5 c 0 c v S5 ]
2% | 2g | & 2o | S8 E 28 | 28
o 2 T QoY @ S = £2 8 £ o
82 | 88 | 528 | 88 | 5 5 85 | 25
a= Ja = a0 c E c E << < B
Bodenabtrag X X X X X - -
Bodenversiegelung X X X X X X - X
Auftrag/ Uberdeckung X X X * X - - X
Verdichtung X X X X X X - -
Stoffeintrag - * - * * * -
Grundwasserstandsanderung - - - - X - - -

4.1.3 Geeignete Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick iiber die zu erwartenden Umweltauswirkungen. Daneben
werden MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Verminderung der Umweltauswirkungen genannt.

Schutzgut Boden

Erhebliche Umweltauswirkungen

Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen

Baubedingte Wirkfakto-
ren
(temporar)

¢ Verdichtung des Bodens und damit Be-
eintrachtigung des Bodengefiiges durch
das Befahren mit schweren Baufahrzeu-
gen sowie Lagerung von Baumaterial

e Gefahr der Kontamination des Bodens
durch Freisetzung von Schmier- und
Treibstoffen durch Baufahrzeuge, Ma-
schinen

e BE mdglichst im Bereich bereits befes-
tigter Flachen

e Einsatz von gut gewarteten Maschinen
und Baufahrzeugen nach dem Stand der
Technik

« Vorhaltung von geeigneten Olbindemit-
teln in ausreichender Menge

e Der belebte Oberboden ist bei BaumaB-
nahmen und Gelandebearbeitungen ge-
trennt abzutragen und einer Wiederver-
wendung fiir vegetationstechnische
Zwecke zuzufiihren. Vor Ort wieder zu
verwendendes Material ist fachgerecht
zu lagern (begriinte, nicht zu befah-
rende oder zu belastende Miete).

Anlagenbedingte Wirk-
faktoren

¢ Versiegelung von Boden durch die An-
lage von Gebduden, Nebenanlagen und
Zuwegungen/ Verkehrsflachen etc..

e Begrenzung des zuldssigen Versiege-
lungsgrades auf das unbedingt erforder-
liche MaB
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11

Schutzgut Boden

e Beeintrachtigung des Bodengefliges,
Verlust der Filter- und Pufferfunktionen,
Verlust der Aufnahme- und Speicher-
funktion von Oberflachenwasser,

e ggf.Zerstérung von Bodenbiologie, Ver-
lust des Bodens als Standortfaktor fiir
Pflanzen und Tiere

e Bodenbelastende Beanspruchungen in

den verbleibenden Freiflachen sind auf
ein Minimum zu begrenzen

e Stellplatze sind in wasserdurchlassiger

Weise zu befestigen (z.B.: Rasengitter-
steine, breitfugiges Pflaster etc.). Das
auf diesen Flachen anfallende Nieder-
schlagswasser ist zu versickern.

e Sachgerechte Zwischenlagerung und

Wiedereinbau des Oberbodens (DIN
18915, DIN 19731)

e Fachgerechter Umgang mit Bodenaus-

hub und Verwertung des Bodenaushubs
e Errichtung von Griindachern bei flach
geneigten Dachern mit einer Neigung
bis einschlieBlich 5 ° und einer Dachfla-
che von mehr als 6 m2 von mind. 60 %)

Betriebsbedingte Wirk-
faktoren

Nicht Gber den jetzigen Status quo hinaus
gegeben

4.2 Wasser

4.2.1 Bestandsbeschreibung

Folgende Angaben zum Plangebiet lassen sich in Bezug auf das Schutzgut Wasser im Bereich
des Geltungsbereiches tatigen:

¢ Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes

e Es sind weder Still- noch FlieBgewasser innerhalb des Geltungsbereiches vorhanden

¢ geringe Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers

4.2.2 Bestands-/ Eingriffsbeschreibung

Aufgrund der raumlichen Ausdehnung ist die Eingriffswirkung der geplanten Bebauung v.a. durch
die geplante Neuversiegelung in Hinblick auf den Wasserhaushalt als gering bis mittel zu bewerten.
Geeignete Vermeidungs-/MinimierungsmaBnahmen sind zu ergreifen.

4.2.3 Geeignete Vermeidungs- und Minimierungsma3nahmen

Schutzgut Wasser

Erhebliche Umweltauswirkungen

Vermeidungs- und MinimierungsmafBnah-
men

Baubedingte Wirkfak-
toren
(temporar)

e Gefahr der Kontamination des Grund-
wassers durch Freisetzung von Schmier-
und Treibstoffen durch Baufahrzeuge,
Maschinen

e Einsatz von gut gewarteten Maschinen
und Baufahrzeugen nach dem Stand der
Technik

e Vorhaltung von geeigneten Olbindemit-
teln in ausreichender Menge
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Schutzgut Wasser

Anlagenbedingte Wirk- | e Verringerung der Grundwasserneubil- | ¢ Das anfallende Niederschlagswasser ist
faktoren dung durch flachenhafte Versieglung soweit moglich auf dem Grundstiick zu
versickern (z.B. Uiber Rigolen), zu sam-
meln (z.B. Zisterne) und zu verwerten
(z.B. zur Grinfladchenbewasserung).

Betriebsbedingte Wirk- | ¢ Nicht lber den jetzigen Status quo anzu- | -
faktoren nehmen

4.3 Luft und Klima

4.3.1 Bestandsbeschreibung

Der vorhandene Waldbestand besitzt eine klimaausgleichende Funktion, d.h. er wirkt temperaturre-
gulierend, luftreinigend und feuchtigkeitsspendend. Die vorhandenen Offenlandflachen verfligen
Uber eine hohe Kaltluftproduktionsfahigkeit in Strahlungsnachten. Aufgrund der Topografie ist mit
einem Kaltluftabfluss nach Osten in Richtung Nasse auszugehen.

Folgende Angaben zum Plangebiet lassen sich in Bezug auf das Schutzgut Luft/ Klima tatigen:
¢ Wald mit hoher klimaausgleichender Funktion

e Kaltluftentstehungsgebiet mit mittlerer Bedeutung

e Mittlere Jahresniederschlagsmenge 9790-1000 mm

e Gem. Starkregenhinweiskarte weist die Lage des Planbereiches einen hohen bis erhéhten Stark-
regen-Index auf.

4.3.2 Bestands-/ Eingriffsbeschreibung

Die Geltungsbereichsflache auBerhalb der Waldflache hat lediglich eine mittlere Funktion fiir das
Kleinklima der Umgebung. Die Waldflache innerhalb des Geltungsgbereiches besitzt eine hohe kli-
maausgleichende Wirkung.

Die klimatischen Auswirkungen beschranken sich hauptsachlich auf das Plangebiet selbst, indem es
durch fldchenhafte Versiegelung und Uberbauung zu einer Einschrénkung der Verdunstung, wie auch
zu einem geringfligigen Anstieg der Temperatur im Rahmen des Mikroklimas kommt. Ebenfalls wirkt
sich der Verlust von klimaausgleichenden Gehélzflachen negativ auf das lokale Kleinklima aus. Dies
kann allerdings durch die Ergreifung geeigneter Vermeidungs-/ AusgleichsmaBnahmen kompensiert
werden. Da die vorhandenen Waldfldche zum Erhalt festgesetzt wird, bleiben auch die klimaausglei-
chenden Funktionen des Waldes erhalten.

Die vorliegende planungsrechtlich ermdglichte Bebauung wird keine besonderen, fiir die Luftqualitat
relevanten Emissionen zur Folge haben.

4.3.3 Geeignete Vermeidungs-/ MinimierungsmaBnahmen

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick liber die zu erwartenden Umweltauswirkungen. Daneben
werden MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Verminderung der Umweltauswirkungen genannt.
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Schutzgut Klima/ Luft

Erhebliche Umweltauswirkungen

Vermeidungs- und Minimierungsmag-
nahmen

Baubedingte Wirkfakto-
ren
(temporar)

e Immissionen von Staub, Larm und Ab-
gasen durch Baumaschinen und LKW-
Verkehr

e BE im Bereich bereits befestigter Flachen

e Einsatz von emissionsarmen Maschinen
und Baufahrzeugen nach dem Stand der
Technik

Anlagenbedingte Wirk- | ¢ Flachenhafte Zerstdrung von Vegetation | ¢ Begrenzung des zuldssigen Versiege-
faktoren (Griinland, Gehdlze) zugunsten von Ge- lungsgrades (nach GRZ) auf das unbe-
baude, Nebenanlagen, Verkehrsflachen, dingt erforderliche MaB, Lage neue Kita
dadurch aufheizen des Kleinklimas bzw. | ¢ Ggf. Erhalt vorhandener Geholze
starkere Temperaturunterschiede még- | e Festsetzung der Waldflache zum Er-
lich. haltErrichtung von Griindachern bei flach
geneigten Dachern mit einer Neigung bis
einschlieBlich 5 ° und einer Dachflache
von mehr als 6 m2 von mind. 60 %)An-
pflanzung neuer Gehdlzbereiche (Immis-
sionsschutzgeholze)
Betriebsbedingte Wirk- | e Keine erheblichen Umweltauswirkun- | -

faktoren

gen absehbar, da keine stérenden
(emittierenden) Betriebe zuldssig sind

4.4 Landschaftsbild

4.4.1 Bestandsbeschreibung

Die folgenden Aussagen zum Plangebiet lassen sich in Bezug auf das Schutzgut ,Landschaftsbild"

aufstellen:

¢ Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Siedlungsrand von Hofbieber siidlich des 1. BA des

BPL ,ROhnblick™

e Teile des Plangebietes werden bereits von einer Wohnbebauung (Mehrfamilienhduser, Einfamili-
enwohnhduser), einer Tennisanlage und einigen Zuwegungsflachen eingenommen. Das nord-
westliche Drittel des Geltungsbereiches wird von einer bewaldeten Kuppenlage eingenommen.

e Das Plangebiet liegt in der Haupteinheitengruppe des Oberhessischen Berglandes (35), in der
Haupteinheit der Vorder- und Kuppenréhn (353) und hier im Naturraum Milsenburger Kuppen-

réhn (353.21).

e Das Plangebiet weist eine maBige Reliefenergie auf und liegt auf einer Hohe von ca. 375-390 m

UNN

4.4.2 Bestands-/ Eingriffsbeschreibung

Das Plangebiet ist in seinem Gestaltungsbild als zweigeteilt zu bezeichnen. Im Westen/ Nordwesten
erhebt sich eine bewaldete Kuppenlage und im Osten und Siidosten befinden sich bereits bebaute
Flachen, mit einem Anteil vorhandener Freiflachen. Durch die geplante Bebauung kommt es zu einer
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sinnvollen Erganzung der vorhandenen Bebauung. Der Eingriff durch die geplante Bebauung ist in
Bezug auf das Landschaftsbild als gering zu bezeichnen.

4.4.3 Geeignete Vermeidungs- und Minimierungsma3nahmen

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick iiber die zu erwartenden Umweltauswirkungen. Daneben
werden MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Verminderung der Umweltauswirkungen genannt.

Schutzgut Landschaftsbild

Erhebliche Umweltauswirkungen Vermeidungs- und MinimierungsmafBnah-
men
Baubedingte Wirkfakto- | ¢ Tempordre Storwirkung durch Baustel- | ¢ Keine nachhaltige Veranderung des
ren lenverkehr Landschaftsbildes, da lediglich tempo-
(temporar) rare Beeintrachtigung.
Anlagenbedingte Wirk- | ¢ Neue Gebdude , Verkehrsflachen e Anpflanzungen von GroBbdumen sind
faktoren gem. der Plandarstellung des Bebau-

ungsplanes sowie der textl. Festsetzun-
gen vorzunehmen und dienen der Ein-
bindung des Baugebietes in die Land-
schaft

e Errichtung von Griindachern bei flach
geneigten Dachern mit einer Neigung
bis einschlieBlich 5 ° und einer Dachfla-
che von mehr als 6 m2 von mind. 60 %)

¢ Anpflanzung neuer Geholze im Bereich
des geplanten Erdwalles im Nordosten.

e Vorhandene Waldflachen werden zum
Erhalt festgesetzt

Betriebsbedingte Wirk- | ¢ Keine Verdnderung zum jetzigen Status -

faktoren quo

4.5 Schutzgebiete

4.5.1 Bestandsbeschreibung
Das Plangebiet liegt im Naturpark Hessische R6hn, sowie im Biosphadrenreservat Réhn.

Unmittelbar siidlich der StraBe Taldcker grenzt das Landschaftsschutzgebiet Hessische Réhn. Das
FFH-Gebiet ,Vorderrhdn" (5325-305) liegt ebenfalls slidlich der StraBe Tallacker in einem Abstand
von > 250 m. Als Gebietsmerkmale sind hier zu nennen: Gebietskomplex aus Wald- und Offenland-
flachen mit Kalk-Halbtrockenrasen, Borstgrasrasen, Mahwiesen, Blockschutthalden, Feuchtwiesen,
Fragmenten von Kleinseggensiimpfen, thermophilen Geblischen, naturnahen Buchen- und Edellaub-
holzgesellschaften u. feuchtem Erlenwald. Hessenweite Bedeutung wegen groBflachiger und zusam-
menhangender Magerrasen. Reprasentative Ausbildung von Trespenu. Salbei-Glatthaferwiesen.
Hohe Zahl gefahrdeter Orchideen- u. Flechtenarten, Vogel- u. Tagfalterarten, seltene Waldgesell-
schaften. keltischer Ringwall, eisenzeitlicher Ringwall und bronzezeitlliche Grabhligelgruppe, Teile
des Waldes aus Nieder- und Mittelwald entstanden, Hutenutzung bedeutsames Phonoilithmassiv
vulkanischen Ursprungs (Milseburg).
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Abbildung 4: Vorhandene Schutzgebiete, Naturpark Roéhn (lila), Biosphdrenreservat Réhn (gelb), Land-

schaftsschutzgebiet Hessische Rohn (orange), FFH-Gebiet Vorderréhn (griin) (Natureg, HLNUG 2025)

Es sind keine geschitzten Biotoptypen gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 25 HeNatG im Bereich der

Planung bzw. angrenzend vorhanden.

4.5.2 Bestands-/ Eingriffsbeschreibung

Durch die vorliegende Planung kommt es nicht zu einer Beeintrachtigung der Schutzziele der

vorhandenen und angrenzenden Schutzgliter.

4.5.3 Geeignete Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Die vorhandenen Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten.
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4.6 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt und Artenschutz
Grundlage der Bestandsbeschreibung ist der Biotopzustand zur Zeit des Aufstellungsbeschlusses.

4.6.1 Bestandsbeschreibung
Die Flachen des Geltungsbereiches werden durch folgende Biotoptypen gepragt:

Gehdlze:
e Sonstiger Eichenwald (01.135)
e Hecke, heimische Arten frische Standorte (02.200)
e Hecke nicht heimisch/ standortgerecht (02.500)
e Einzelbdume, heimisch (04.110)
e Einzelbaum, nicht heimisch (04.120)
e Baumgruppe/ Baumreihe (04.210)

Griinland

e Ruderales Griinland (06.380%*)
Befestigte Flachen

e Asphalt (10.510)

e Pflasterflachen (10.520)

e Rasengittersteine (10.540)

e Schotter (10.530)

e Grasweg (10.610)

e Dachflachen nicht begriint (10.710)
Garten-/ Grunflachen

e Strukturreicher Garten (11.222)
e Intensivrasen (11.224)

In der 6kologischen Bestandskarte des Anhangs erfolgt die Darstellung der Biotoptypen im Geltungs-
bereich.

GEHOLZE
Sonstiger Eichenwald (01.135)

Die Bereiche der Georgshéhe sind bewaldet und weisen einen Eichenwald auf, der aufgrund seiner
Auspragung zu den ,Sonstigen Eichenwaldern® nach der Hessischen Kompensationsverordnung ein-
zuordnen ist. Das Alter Der Baume ist unterschiedlich, wird aber dominiert von alteren Baumexemp-
laren. Zum Teil findet sich einzelnes Totholz in der Flache. In dem Bestand befinden sich flachen-
maBig eingestreut standortfremde Nadelgehdlze wie Kiefer, Larche.

Folgende Geholzarten pragen hier das Bild:

Stieleiche Quercus robur
Esche Fraxinus exceslior
Larche Larix decidua
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Feldahorn
Bergahorn
Kiefer
Kirsche
Birke
Salweide

Aver campstris

Acer pseudoplatanus
Pinus sylvestris
Prunus avium

Betula pendula

Salix caprea

Heimische Gehodlze/ Hecken/ Gebiische (02.200)

Planungsbtiro Vollhardt Am Vogelherd 51 35043 Marburg
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Vor allem um das Haus Rhonblick aber auch im Bereich der Tennispladtze finden sich kleinere und
gréBere Heckenbereiche aus standortgerechten Strauchern. Zu nennen sind hier :

Feldahorn Acer campestre
Liguster Ligustrum vulgare
WeiBdorn Crataegus monogyna
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Kornelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Foto 3: Beispiel eines Heckenbereiches, hier stidlich des Hauses Rhénblick

Hecke aus nicht heimischen Arten (02.500)

Vor allem entlang der Fuldaer StraBe findet sich im Bereich des ehemaligen Hotels eine Eingriinung
aus einer machtigen Thuja (Thuja spec.).
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Foto 4: Thujahecke im Bereich des ehemaligen Hotels
Einzelbaum heimisch (04.110)

Einzelbdume finden sich v.a. zwischen den Wohnhadusern an der Fuldaer StraBe und Haus Rhoénblick,
sowie eingestreut im gesamten Geltungsbereich an weiteren Einzelstellen. Folgende Bdume sind hier
anzutreffen.

Kirsche Prunus avium

Stieleiche Auercus robur

Hainbuche Carpinus betulus
Blutbuche Fagus sylvatica f. purpurea
Feldahorn Acer campestris
Zwetschge Prunus domestica

Foto 5: eingestreute Solitéfbéljme 7
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Einzelbaum nicht heimisch/standortgerecht (04.120)

Einzelne, nicht standortgerechte Baume finden sich an einigen Stellen im Geltungsbereich. Es han-
delt sich hierbei um folgende Arten:

Kiefer Pinus sylvestris
Fichte Picea abies

Larche Larix decidua

Foto 6: groBere Solitarkiefer vor Haus Rhénblick

Baumgruppe/ Baumreihe (04.210)

Baumgruppen unterschiedlicher Auspragung finden sich entlang der L 3174, zwischen der Wohnbe-
bauung entlang der Fuldaer StraBe und Haus Rhonblick, wie auch dstlich der genannten Wohnbe-
bauung. Folgende Baum- und Straucharten konnten hier nachgewiesen werden:

Hasel Corylus avellana
Feldahorn Acer campestris
Hainbuche Carpinuns betulus
Spitzahorn Aver platanoides
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior
Winterlinde Tilia cordata
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Zitterpappel Populus tremula
WeiBdorn Crataegus spec.
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Foto 8: Baumreihe entlang der L 3174

GRUNLAND
Ruderale Wiese (06.380)*

Die Griinlandflachen im Planbereich sind durchweg als gestért und als ruderalisiert einzustufen. Eine
homogene Ansprache der Flachen fallt schwer, zumal auf kleinem Raum immer wieder Geholzauf-
kommen, Schotter und sonstige Stdrzeiger auftreten. Die Flachen sind Uberwiegend aus Ansaatfla-
chen hervorgegangen.
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Grundsatzlich sind die Bestande den frischen Glatthaferwiesen zuzuordnen, die allerdings je nach
Hang- bzw. Béschungslage auch trockene Auspragungen aufweisen.

R g

Foto 9: Ruderale Wiese im Eingangsbereich der Zufahrt zum Haus Rhonblick

Foto 10: Teil der ruderalen Wiese im Béschungsbereich zu den Tennisplatzen mit eher trockenen Standortverhaltnissen
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Foto 11: Teil der ruderalen Wiese mit deutlichen Stérzeigern

Foto 12: Teil der ruderalen Wiese entlang der L 3174

Die nachfolgenden Arten pragen die Flachen im Grundbestand:

Spitzwegerich Plantago lanceolat
GroBer Knoterich Rumex acetosa
Breitwegerich Plantago major
Acker Kratzdistel Cirsium arvense
Schafgarbe Achillea miflefolium
Fadenklee Trifolium dubium
Hornklee Lotus corniculatus
Rotklee Trifolium pratensis
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Knduelgras Dactylis glomerata
Wiesenstorchschnabel Geranium pratense
Wolliges Honiggras Holcus lanatus
Wiesen Rispengras Poa pratensis
Wiesen Lowenzahn Taraxacum officinalis
Wiesen Labkraut Galium mollugo
Wiesen Fuchsschwanz Alopecurus pratensis

Eingestreut sind Teilbereichen deutliche Storzeiger, wie:

Rote Borstenhirse Setaria pumila
Gewdhnliche Kratzdistel Cirsium vulgare
Vogelknéterich Polygonum aviculare
Stumpfblattriger Ampfer Rumex obtusifolius

Auf eher trockene und magere Bereiche weisen die nachfolgenden Arten hin, die allerdings nur in
einigen Rand- und Béschungsbereichen nachgewiesen werden konnten.

Wilde M6hre Daucus carota

Margerite Leucanthemum vulgare

Kleiner Odermenning Agrimonia eupatoria Prunus spinosa
Dost Origanum vulgare

Wiesen Flockenblume Centaurea jacaea

Das Aufstocken von:

Schlehe Prunus spinosa
Rose Rosa spec.

weist auf eine z.T. ausfallende Nutzung bzw. Verbrachung in Teilbereichen hin.
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BEFETSIGTE FLACHEN
Asphaltierte Flachen- KV 10.510

Die Zufahrt zum Haus Rhénblick sowie dem verwaisten Gebaudekomplex an der Fuldaer StraBe ist
in asphaltierter Weise ausgebaut. Auch ein Teil der Parkplatz-/Stellplatzflachen und die Zufahrt zu
den Garagen sind asphaltiert.

e

Foto 14: Zufahrt zu den Garagen und dem Haus Rhonblick
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Pflasterflachen — KV 10.520

Sowohl die Zuwegung zu den Tennisplatzen wie auch die Terrasse vor dem Tennisheim ist in ge-
pflasterter Weise ausgebaut (siehe auch Foto 1).

Foto 15: Zuwegung Tennisplatze

Rasengittersteine KV 10.540

Ein Teil der Parkplatzflachen von Haus Rhénblick ist mit Rasengittersteinen ausgebaut.

Foto 16: Stellpldtze mit Rasengittersteinen und Schotter (Hintergrund)
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Schotterflachen- KV 10.520

Es finden sich verschiedene Schotterflachen innerhalb des Geltungsbereiches. Eine kleinere Schot-
terflache befindet sich im Zufahrtsbereich von Haus Rhénblick. Ebenfalls ist ein Teil der Stellplatzfla-
che der Hauser Rhonblick in geschotterter Weise ausgebaut (siehe auch Foto 16)

Grasweg (10.610)

Gegeniber des Hauses Rhonblick flihrt ein schmaler Grasweg zu den Tennisplatzen.

© Haus Rhonb

Foto 17: Grasweg zu den Tennisplatzen

Dachflachen nicht begriint (10.710)

Innerhalb des Geltungsbereiches finden sich eine Vielzahl verschiedener, bereits bestehender Ge-
baude, wie: Tennisheim incl. seiner Nebengebaude (siehe Foto 1), Haus Rhonblick, 2 Einfamilien-
wohnhduser entlang der Fuldaer StraBe, sowie der gréBere verwaiste Gebdaudekomplex an der
Fuldaer StraBe. Die Gebdude weisen allesamt keine Dachbegriinung auf.
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Foto 18: Verwaister Gebdudekomplex an der Fuldaer StraBe

Foto 19: Haus Rhonblick (rechts) und bestehende Einfamilienhduser (links)

GARTEN-/ GRUNFLACHEN
Strukturreicher Garten (11.222)

Die Garten der zwei vorhandenen Einfamilienhduser, sowie die Freiflachen der ehemaligen Hotelan-
lage sind als strukturreich zu bezeichnen, da Sie eine Vielzahl verschiedener, Giberwiegend standort-
gerechter Geholze, neben bestehend en Stauden- und Rasenflachen aufweisen. Die Geholzbestande
werden erganzt durch einige standortfremde Ziergehdlze. Folgende Arten sind hier insgesamt zu
nennen:

Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Kornelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Kirschlorbeer Prunus laurocerasus
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Weigelie Weigelia spec.
Forsythie Forsythia spec.
Feldahorn Acer campstris
Liguster Ligustrum vulgare
Rose Rosa spec.

Flieder Syringa vulgaris

Foto 20: Blick auf Garten eines der Einfamilienwohnhauser

Intensivrasen (11.224)

Die Rasenflachen vor dem Tennisheim/ Tennisplatzen sowie die Rasenflachen um das Haus Rhon-
blick werden intensiv gepflegt (z.T. Einsatz Mahroboter) und sind daher zu den Intensivrasenfla-
chen zu zahlen.

Foto 21: Rasenflache um das Haus Rhonblick
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o

Foto 22: Rasenflache vor dem Tennisheim (mit Mahroboter)

ARTENSCHUTZ

Im Rahmen einer faunistischen Kartierung zwischen Marz und Oktober 2025 wurden folgende Tier-
gruppen systematisch untersucht (PLAN O, Marz 2026):

e Vogel

e Fledermause

e Haselmaus

e Reptilien

e Maculinea Arten

Der Artenschutzrechtliche Planungsbeitrag wird zum Entwurfsstadium des vorliegenden Bebauungs-

plans ausgearbeitet.

Die Ergebnisse der faunistischen Kartierung sehen wie folgt aus. Der vollstandige Erlebnisbericht der
Kartierung ist dem Anhang zu entnehmen.

VOGEL

Methodik

Ergebnis

8 Begehungen zwischen Marz — Juli
2025 & 1 x automatische Lauterfas-
sung

Innerhalb des Geltungsbereichs 2 streng geschitzte Re-
viervogelarten (Griinspecht, Rotmilan) und 5 Arten in un-
zureichendem Erhaltungszustand (Elster, Grlinfink, Star,
Elster, KernbeiBer)
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Reviervogel
[X] Erhaltungszustand ,ginstig*

[x] Erhaltungszustand ,ungiinstig bis
unzureichend*

B streng geschiitzt (BArtSchV oder
BNatSchG) oder Erhaltu
.unzureichend bis schlecht"

% Anhang | EU-VSRL

R} Standort Rekorder Eulenerfassung

mmnsltn)g
;

g
%
2

CEFTEREFE) LHELEEFED

Nahrungsgaste
Erhaltungszustand ,ginstig™

[X| Erhaltungszustand .unginstig bis
unzurei

B streng geschiitzt (BArtSchV oder
BNatSchG) oder Erhaltungszustand
Junzureichend bis schlecht”

[x] Anzahl beobachtete Individuen

Arten

NEIRFFEELOSEE
:
H
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Fledermause

Methodik

Ergebnis

4 Detektor- Begehungen zwischen
Marz — August 2025 & 3 x automati-
sche Lauterfassung (Batcorder)

Im Rahmen der Detektorbegehung wurde lediglich die
Zwergdfledermaus und die Rauhautfledermaus aufgenom-
men, wobei die Zwergfledermaus die weitaus haufigste Art
war.

Im Rahmen der Batcorderaufzeichnungen wurden noch
folgende Arten aufgenommen, die allerdings in geringer
Haufigkeit mit wenigen Kontakten nachgewiesen wurden:
Abendsegler, Kleiner Abendsegler, Bartfledermaus-Kom-
plex, Wasserfledermaus, Breitfliigelfledermaus, GroBes
Mausohr, Langohr-Komplex, Mopsfledermaus

Zwei Hohlenbaume wurden innerhalb des Waldbestandes nachgewiesen.

Haselmaus

Fledermause wahrend der

W Sweng peschitzt (Anhang 1 &od
W FFHARL)

& 24082028

+ 21072028

@ 25082028

Methodik

Ergebnis

Ausbringung Marz 2026) von Hasel-
maus Tubes und anschlieBende 5 ma-
lige Kontrolle der Tubes zwischen mai
und Oktober 2025

Im Rahmen der Detektorbegehung wurde lediglich die
Zwerdfledermaus und die Rauhautfledermaus aufgenom-
men, wobei die Zwergfledermaus die weitaus haufigste Art
war.
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Im Rahmen der Batcorderaufzeichnungen wurden noch
folgende Arten aufgenommen, die allerdings in geringer
Haufigkeit mit wenigen Kontakten nachgewiesen wurden:
Abendsegler, Kleiner Abendsegler, Bartfledermaus-Kom-
plex, Wasserfledermaus, Breitfliigelfledermaus, GroBes
Mausohr, Langohr-Komplex, Mopsfledermaus

[H]  Nesting-Tube, leer
[H]  Nesting-Tube, entfernt von Dritten

Es konnten keine Haselmduse nachgewiesen werden.

Reptilien

Methodik

Ergebnis

Begehung potenziell geeigneter Le-
bensraumstrukturen und Ausbrin-
gung von kunstlichen Verstecken
(Marz 2025) mit 6 maliger Kontrolle
der kunstlichen Verstecke zwischen
April und September 2025

Im Rahmen der Untersuchung konnte lediglich die Blind-
schleiche nachgewiesen werden.
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Reptilien

Besonders geschitzt oder
Rote-Liste-Art

¢ 11.06.2025

<+ 16.07.2025

© 21.082025

[x] Anzahl beobachtete Individuen
® Reptilienquadrat

Es konnte im Untersuchungsgebiet nur die Blindschleiche nachgewiesen werden. Weitere Reptilien-
arten wurden nachgewiesen.

Maculinea Arten

Methodik Ergebnis

Absuchen des Gebietes auf das Vor- | Kein Vorkommen des GroBen Wiesenknopfes und somit
kommen des GroBen Wiesenknopfes | kein Vorkommen von Maculinea Arten im Plangebiet.

zu Zeiten der Flugzeit der Falter

4.6.2 Bestands-/ Eingriffsbeschreibung

Die im Plangebiet vorkommenden Biotopstrukturen sind von geringer bis mittlerer Wertigkeit. Inner-
halb des Geltungsbereichs sind lediglich die vorhandenen Gehdlzstrukturen von héherer Wertigkeit.
Die entfallenden Gehdlzstrukturen weisen keine Hohlen- oder Rindenspaltenquartiere auf. Der hoch-
wertigere Waldbereich wird zum Erhalt festgesetzt.

Geschltzte Pflanzenarten konnten innerhalb des Gebietes nicht nachgewiesen werden.

Im Rahmen einer ersten avifaunistischen Erfassungen konnten innerhalb des Geltungsbereichs zwei
streng geschiitzte Vogelarten (Grlinspecht, Rotmilan) und fiinf Arten in unzureichendem Erhaltungs-
zustand (Elster, Griinfink, Star, Elster, KernbeiBer) als Reviervdgel aufgenommen werden. Griin-
specht und Rotmilan fanden sich dabei innerhalb des, als zum Erhalt festgesetzten Waldes. Der
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Griunfink, Elster und Star wurden in Gehdlzbereichen nachgewiesen, die z.T. eine Veranderung er-
fahren. Geeignete VermeidungsmaBnahmen sind hier zum Entwurfsstadium aufzustellen.

Bei allen weiteren nachgewiesenen Reviervogelarten handelt es sich um allgemein hin weit verbrei-
tete Arten in einem gunstigen Erhaltungszustand.

Unter den Nahrungsgasten konnten im Untersuchungsraum eine Art mit schlechtem Erhaltungszu-
stand (Bluthanfling) und weitere fiinf Arten in unzureichendem Erhaltungszustand (Goldammer,
Mauersegler, Wacholderdrossel, Mehlschwalbe, Turmfalke) nachgewiesen werden.

Gefahrdete Zugvogelarten nach Art. 4.2 der Vogelschutzrichtlinie wurden nicht festgestellt. Ein Vor-
kommen von Fledermdusen ist grundsatzlich méglich.

Das Untersuchungsgebiet wird v.a. von der Zwergfledermaus wie auch von der Rauhautfledermaus
genutzt, wobei erstere die am haufigste nachgewiesene Fledermausart im Plangebiete ist. Die Nach-
weise sind v.a. in den Randstrukturen anzutreffen. Im Rahmen der Batcorderaufzeichnungen wurden
noch folgende Arten aufgenommen, die allerdings in geringer Haufigkeit mit wenigen Kontakten
nachgewiesen wurden: Abendsegler, Kleiner Abendsegler, Bartfledermaus-Komplex, Wasserfleder-
maus, Breitflligelfledermaus, GroBes Mausohr, Langohr-Komplex, Mopsfledermaus.

Ein Zauneidechsen-, sowie ein Haselmausvorkommen konnte nicht nachgewiesen werden.

Weite Teile des Geltungsbereiches weisen bereits eine bestehende Bebauung auf. Auch die vorhan-
denen Tennisplatze dienen bereits jetzt schon der Freizeitgestaltung auf der Flache.

Grundsatzlich ist eine Nachverdichtung innerhalb bereits besiedelter Bereiche aus 6kologischer Sicht
sinnvoll und zu begriiBen. Die Planung befindet sich innerhalb eines bestehenden Siedlungsgefiiges.
Ziel der Nachverdichtung im Siedlungsraum ist es, die bauliche Nutzung zu optimieren, ohne die
Okologische Leistungsfahigkeit und das landschaftsbildpragende bzw. stadtebauliche Griin zu beein-
trachtigen. Der vorhandene Waldbestand ist in seinem Umfang, seiner Struktur und seiner ékologi-
schen Funktion zu erhalten.

4.6.3 Geeignete Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die zu erwartenden Umweltauswirkungen. Daneben
werden MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Verminderung der Umweltauswirkungen genannt.
Folgende MaBnahmen werden daher an dieser Stelle festgesetzt:

Schutzgut Flora/ Fauna

Erhebliche Umweltauswirkungen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-
men
Baubedingte Wirkfaktoren | ¢ Tempordre Storwirkung durch Baustellenver- | ¢ Baufeldvorbereitung (Geholzrodung, Gebau-
(temporar) kehr deabriss) ausschlieBlich in der Zeit von 1.10-
e Temporarer Lebensraumverlust 28.2.
e Im Rahmen der Vorbereitung des Baufeldes Sollten Rodungen/ Abrissarbeiten auBerhalb
Verlust von Ruhe-/ Fortpflanzungsstatten dieses Zeitraumes notwendig werden, sind
die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn
der MaBnahme durch einen Fachgutachter
(6kologische Baubegleitung) auf aktuelle
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Schutzgut Flora/ Fauna

Brutvogelvorkommen/ Fledermausbesatz zu
kontrollieren.

e Vorhandene Vogelnistkasten sind ausschlief3-
lich auBerhalb der Brutzeit (September —
Ende Februar) zu entfernen und vor der
neuen Brutsaison (Mdrz — August) an geeig-
neter Stelle wieder aufzuhangen.

Anlagenbedingte Wirkfak- | « Dauerhafter Verlust und Veranderung von Le- | e Die Versiegelung ist auf ein Minimum zu re-

toren bensstatten duzieren.

e Zur Verhinderung von Vogelschlag an spie-
gelnden Gebaudefronten sollte fiir alle groB-
flachig spiegelnden Gebdaudeteile die Durch-
sichtigkeit durch Verwendung transluzenter
Materialien oder flachiges Aufbringen von
Markierungen (Punktraster, Streifen) redu-
ziert werden. Zur Verringerung der Spiegel-
wirkung sollte eine Verglasung mit AuBenre-
flexionsgrad von maximal 15 % verwendet
werden

e Zusammenhangende Glasflachen bei Gebau-
den von mehr als 15 m2 sind so zu gestalten,
dass Vogelschlag vermieden wird.

e Die Anpflanzung von heimischen Strauchern
im Bereich des neu angelegten Sicht- und
Larmschutzwalles stellt eine Strukturberei-
cherung und eine Schaffung neuer Lebens-

raume dar.
Betriebsbedingte Wirkfak- | ¢ Optische und akustische Stérwirkungen im Zu- | e Fir die AuBenbeleuchtung sind ausschlieBlich
toren sammenhang mit der Wohnnutzung Leuchten (geschlossene Gehduse) mit starker

Bodenausrichtung und geringer Seitenstrah-
lung zulassig, dabei sind ausschlieBlich
Leuchtmittel mit einem Lichtfarbspektrum bis
max. 3000 Kelvin (warmes WeiBlicht) oder
gelbes Licht (ca. 1800 Kelvin) zuldssig

Geeignete AusgleichsmaBnahmen (naturschutzfachlich wie auch artenschutzrechtlich) sind notwen-
dig, um nicht zuletzt die zusatzliche Neuversieglung und den damit verbundenen Verlust der Lebens-
raume zu kompensieren (siehe Kapitel 5.2). Diese werden zum Entwurfsstadium erarbeitet und dar-
gestellt.

4.7 Mensch und Gesundheit

4.7.1 Bestandsbeschreibung

Die folgenden Aussagen zum Plangebiet lassen sich in Bezug auf das Schutzgut ,,Mensch und Ge-

sundheit® aufstellen:

e gewisse Larmvorbelastungen durch Siedlungslage, Freizeitnutzung und vorhandene Verkehrs-
wege (Fuldaer StraBe und L 3174)

4.7.2 Bestands-/ Eingriffshewertung
Weite Teile des Geltungsbereiches weisen bereits eine bestehende Bebauung auf. Auch die vorhan-
denen Tennisplatze dienen bereits jetzt schon der Freizeitgestaltung auf der Flache.
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Grundsatzlich ist eine Nachverdichtung innerhalb bereits besiedelter Bereiche sinnvoll und zu begri-
Ben. Die Planung befindet sich innerhalb eines bestehenden Siedlungsgefiiges. Ziel der Nachverdich-
tung im Siedlungsraum ist es, die bauliche Nutzung zu optimieren. Der vorhandene Waldbestand ist
in seinem Umfang, seiner Struktur und seiner 6kologischen Funktion zu erhalten.

4.7.3 Geeignete Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen

Der Waldbereich ist zu erhalten. Ebenso wird eine weitere Freizeitnutzung auf der Flache (Tennis-
platze) wie auch Wohnraumnutzung gewahrleistet und ausgebaut.

4.8 Kultur und sonstige Sachgiiter

4.8.1 Bestandsbeschreibung

Die folgenden Aussagen zum Plangebiet lassen sich in Bezug auf das Schutzgut ,Kultur und sonstige
Sachgiiter" aufstellen:

> Bislang keine Hinweise auf Vorhandensein von Bodendenkmalern oder kulturhistorischen
Landschaftselementen.

4.8.2 Bestands-/ Eingriffshewertung

Da z.Z. keine Hinweise auf Vorkommen von Bodendenkmalern vorliegen, ist nicht von einem Ein-
griff in dieses Schutzgut an dieser Stelle auszugehen.

4.8.3 Geeignete Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstande entdeckt werden. Diese sind gem. § 21 HDSchG unverzliglich dem Landesamt
fir Denkmalpflege Hessen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzei-
gen. Fund und Fundstellen sind gem. § 21 Abs. 3 HDSchG in unverandertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

4.9 Zusammenfassende Darstellung der Erheblichkeit der einzelnen Schutzgiiter

Die folgende Tabelle zeigt eine zusammenfassende Darstellung der Erheblichkeit der einzelnen
Schutzgliter.

Aus der Uberlagerung der Bestandsbewertung mit der Empfindlichkeit gegeniiber dem Vorhaben
ergibt sich unter Beriicksichtigung der Eingriffsintensitat die potenzielle Beeintrachtigung eines jeden
Schutzgutes. Dies gibt Auskunft darliber, ob ein Eingriff im naturschutzfachlichen Sinne erheblich
ist. Aus Tabelle 4 ist zu erkennen, dass bei jedem Schutzgut die Erheblichkeit lediglich gering bzw.
nicht vorhanden ist.
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Tabelle 2: Bewertung des Bestandes im Plangebiet; schutzgutbezogene Beurteilung der Erheblichkeit des Eingriffs

Schutzgut Bestands- Empfindlichkeit Potenzielle Beein- Vermeidungs-/ Erheblichkeit
bewertung gegeniiber dem trachtigung durch Minimierungs- des Eingriffs
Vorhaben das Vorhaben maBnahmen mog-
lich
Boden -/o 0/o 0O/o Ja Geringe - mitt-
lere Erheblich-
keit
Wasser ° 0/o ° Ja Geringe Erheb-
lichkeit
Klima/ Luft O/ e ° ° ja geringe Erheb-
lichkeit
Landschaftsbild o o o ja geringe Erheb-
lichkeit
Natura 2000 Gebiete/ - - - - keine Erheblich-
Schutzgebiete keit
Pflanzen und Tiere _ _ _ Ja geringe Erheb-
/0 /0 /0 lichkeit
Mensch und Gesundheit o o o R Geringe Erheb-
lichkeit
Sach-/ Kulturgiter _ _ _ - keine Erheblich-
keit

Zeichenerklarung zu Tab. 4:

®: hoch O: mittel O gering - : nicht betroffen

Bezliglich der Bestandsbewertung wird ersichtlich, dass die Schutzgiter im Plangebiet liberwie-
gend von geringer bis mittlerer Bedeutung sind.

4.10 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen bestehen v.a. zwischen den folgenden Schutzgiitern:
1. Schutzgut Flora, Fauna / Schutzgut Boden
2. Schutzgut Boden/ Schutzgut Kultur- und Sachgliter
3. Schutzgut Boden/ Schutzgut Wasser
Das geplante Vorhaben beeinflusst die aufgefiihrten Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern
der Punkte 1 und 2 nur sehr begrenzt.
Beziiglich der bestehenden Wechselwirkung zwischen dem Schutzgut Boden und dem Schutzgut

Wasser, kann durch eingriffsvermeidende bzw. eingriffsminimierende wie auch speziell konzipierte
AusgleichsmaBnahmen ein nachhaltiger Eingriff ausgeschlossen bzw. kompensiert werden.
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5. Eingriffs- und Ausgleichsplanung

5.1 MaBnahmen zur Eingriffsminimierung

Zur Eingriffsminimierung werden im Rahmen des Bebauungsplanes textliche Festsetzungen aufge-
nommen. Folgende eingriffsvermeidende MaBnahmen werden ergriffen:

Baufeldvorbereitung (Gehodlzrodung/ Abrissarbeiten) ausschlieBlich in der Zeit von 1.10-28.2.
Sofern Rodungen/ Abrissarbeiten auBerhalb dieses Zeitraumes notwendig werden, sind die
betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaBnahme durch einen Fachgutachter (6kolo-
gische Baubegleitung) auf aktuelle Brutvogel- wie auch Fledermausvorkommen zu kontrol-
lieren.

Errichtung von Griindachern bei flach geneigten Dachern mit einer Neigung bis einschlieBlich
5 © und einer Dachflache von mehr als 6 m2 von mind. 60 %

Waldflache und Gehélzreihe entlang der L 3174 werden zum Erhalt festgesetzt

Die Versiegelung ist auf ein Minimum zu reduzieren.

Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten sollte fiir alle groBflachig
spiegelnden Gebdudeteile die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien
oder flachiges Aufbringen von Markierungen (Punktraster, Streifen) reduziert werden. Zur
Verringerung der Spiegelwirkung sollte eine Verglasung mit AuBenreflexionsgrad von maxi-
mal 15 % verwendet werden

Fir die AuBenbeleuchtung sind ausschlieBlich Leuchten (geschlossene Gehduse) mit starker
Bodenausrichtung und geringer Seitenstrahlung zulassig, dabei sind ausschlieBlich Leucht-
mittel mit einem Lichtfarbspektrum bis max. 3000 Kelvin (warmes WeiBlicht) oder gelbes
Licht (ca. 1800 Kelvin) zulassig

5.2 Eingriffs-/Ausgleichsplanung incl. Bilanz

Entsprechende Ausfiihrungen werden zum Entwurfsstadium des vorliegenden Bebauungsplans er-

stellt.

6. Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umwelt-
zustandes bei Nichtdurchfithrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Nutzungen des beschrie-
benen, derzeitigen Umweltzustandes im Planbereich fortdauern werden.

7. Monitoring

GemaB § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung der
Bauleitplane eintreten, zu liberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
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Ein wesentlicher Ansatzpunkt wird hier sein, ob die MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und
zum Ausgleich umgesetzt wurden. Solange die Gemeinde keine Anhaltspunkte dafiir hat, dass die
Umweltauswirkungen von den, bei der Planaufstellung prognostizierten nachteiligen Umweltauswir-
kungen, abweichen, besteht in der Regel keine Veranlassung fiir spezifische weitgehende Uberwa-
chungsmaBnahmen.

8. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung der Angaben

Der Umweltbericht beschreibt die Auswirkungen des Bebauungsplans 34b ,Rhdnblick™ 2. Bauab-
schnitt Hofbieber auf den bestehenden Umweltzustand. MaBgebend ist der Umweltzustand zu Be-
ginn des Aufstellungsverfahrens.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll Rechnung Uber die Mdglichkeit der Errichtung einer
zeitgemaBen, bedarfsorientierten Wohnbebauung getragen werden. Neben der Ausweisung von all-
gemeinen Wohngebieten, ist auch die Ausweisung einer Flache flir Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung ,Sport" (Gebdude und Einrichtung), Griinflachen (Verkehrsgriin, Spielplatz), Flachen ftir
Wald, Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, sowie Verkehrsflachen (StraBen, Parkplatzflachen) geplant.

Das Plangebiet wird zum jetzigen Zeitpunkt durch eine bereits vorhandene Wohnbebauung in Form
des Mehrfamilienwohnhauses ,Rhdnblick®, zweier Einfamilienwohnhduser, wie auch einem gréBeren
verwaisten Wohngebdaudekomplexes entlang der Fuldaer StraBe gepragt. Nordlich des Hauses
,Rhonblick* befindet sich eine Tennisanlage mit 3 Platzen einem Ubungsplatz wie auch dem Tennis-
heim und Nebengebduden. Die davor befindliche Freiflache wird als Rasengepflegt. Mehr als ein
Drittel der Flache des Geltungsbereiches wird von Wald bestockt. Dieser bleibt durch die Planung
unbertihrt und wird zum Erhalt festgesetzt. Entlang der L 3174 findet sich ein straBenbegleitender
Geholzstreifen aus heimischen Baumen und Strauchern. Weitere Gehdlze, sowohl heimische als auch
standortfremde Arten, sind (ber die sidliche Halfte des Geltungsbereiches verstreut. Die restlichen
Freiflachen werden von Grlinlandflachen eingenommen, die liberwiegend als artenarm und gestort
bezeichnet werden kdnnen.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes entstehen bau-, anlage- und betriebsbedingte Stérwir-
kungen. Wahrend der Bauphase ist zeitlich begrenzt mit Larm-, Staub- und Erschiitterungsemissio-
nen sowie einem erhdhten Baustellenverkehr zu rechnen. Diese Auswirkungen sind voriibergehend
und auf die Bauzeit beschrankt.

Mit der geplanten Wohnbebauung gehen eine Zunahme der anthropogenen Nutzung sowie zusatz-
liche Licht- und Gerduschimmissionen einher. Aufgrund der Uberwiegend wohnbaulichen Nutzung
ist jedoch lediglich von einer geringen Intensitat der Emissionen auszugehen. Erhebliche Erschitte-
rungen, Luftschadstoffemissionen oder industrielle Larmeinwirkungen sind nicht zu erwarten.

Das Plangebiet befindet sich in einem bereits durch Wohnbebauung, Verkehrsflachen und beste-
hende Freizeitanlagen gepragten Umfeld. Die vorhandenen Stdrkulissen bestehen bereits heute, so-
dass sich die zusatzliche Belastung im Verhaltnis zum Bestand nur in begrenztem Umfang erhoht.
Die angrenzenden Gehdlzstrukturen bleiben liberwiegend erhalten und wirken weiterhin als visuelle
und teilweise akustische Abschirmung gegeniiber dem westlich angrenzenden Wald. Eine Zerschnei-
dung hochwertiger Lebensraume oder die Entstehung neuer erheblicher Barrierewirkungen ist nicht
Zu erwarten.
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Insgesamt sind die durch das Vorhaben verursachten Stérwirkungen aufgrund der Vorbelastung des
Standortes, der vorgesehenen Wohnnutzung sowie der raumlichen Einbindung in den bestehenden
Siedlungsbereich als gering und nicht gravierend einzustufen. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf die Schutzgiiter Mensch, Tiere, Pflanzen und Landschaft sind unter Beriicksichtigung der vorge-
sehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

Die Umweltauswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter, Boden, Wasser, Luft/ Klima, Fauna/
Flora, Mensch, Landschaftsbild und Kultur- und Sachgiter wurden in dem vorliegenden Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet. Fir das Schutzgut Boden ist durch die Planung von einer geringen
bis mittleren Beeintrachtigung auszugehen. Alle ibrigen Schutzgiiter erfahren keine bis eine geringe
Beeintrachtigung.

Erhebliche Auswirkungen, die nicht durch geeignete Vermeidungs-/ Minimierungs- sowie Ausgleichs-
maBnahmen zu kompensieren waren, ergeben sich durch die Planung fiir keines der untersuchten
Schutzguter. Durch die aufgefiihrten MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung und die Hin-
zunahme von AusgleichsmaBnahmen (zum Entwurf), soll eine vollstdndige Kompensation der zu
erwartende Eingriffe in die untersuchten Schutzgiter erfolgen.

Im Zusammenhang mit dem geplanten Baugebiet wurden umfangreiche faunistische Untersuchun-
gen durchgefiihrt. Eine systematische Untersuchung erfolgte flir die Tiergruppe: Vdgel, Reptilien,
Fledermduse, Sauger (hier: Haselmaus), Falter (hier: Maculinea). Ein separater artenschutzrechtli-
cher Planungsbeitrag wird zum Entwurfsstadium erarbeitet. Die Ergebnisse der Kartierung weisen
allerdings schon darauf hin, dass durch es durch die Planung, unter Ergreifung geeigneter Vermei-
dungs-/ MinimierungsmaBnahmen, zu keinem Eintritt eines Verbotstatbestandes nach § 44 (!)
BNatSchG kommt.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens bleibt der Umweltzustand voraussichtlich erhalten.

Aufgestellt:
Marburg, August 2026

g@&glég VolIEarSE (Dipl. Biol.)
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