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RECHTSGRUNDLAGEN DER VEREINFACHTEN ANDERUNG

Das Baugesetzbuch (BauGB, i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017, zuletzt ge-
andert durch Art. 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)), die Baunut-
zungsverordnung (BauNVO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017, zuletzt gean-
dert durch Art. 2 G vom 3.7.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)), die Planzeichenverordnung
(PlanzV, i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990, geandert durch Art. 6 des Geset-
zes vom 12.08.2025 (BGBI. | Nr.189)) und die Hessische Bauordnung (HBO, vom
28.05.2018, in der zuletzt geanderten Fassung).

HINWEIS:

Im Rahmen dieser 1. Anderung wird innerhalb des Geltungsbereichs lediglich:
a. die Gliederung der Art der baulichen Nutzung neu geordnet/ergénzt und

b. das MaR der baulichen Nutzung (GRZ) im Gewerbegebiet 2 (GE 2) angepasst.

Alle anderen textlichen Festsetzungen bleiben im Geltungsbereich unveridndert

bestehen und werden im Folgenden lediglich nachrichtlich aufgefiihrt.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
In Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5, § 1
Abs.7 Nr. 3 sowie § 8 BauNVO)

1.1. Im Gewerbegebiet 2 (GE 2) sind zulassig:
- Gewerbebetriebe aller Art einschlieBlich Anlagen zur Erzeugung von
Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, La-
gerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
- Geschafts- , Blro- und Verwaltungsgebaude

1.2. Im Gewerbegebiet (GE 2) sind die in § 8 Abs. 3 BauNVO genannten Nutzungen
ausnahmsweise zulassig.

2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Im Gewerbegebiet 2 (GE 2) wird als Mal} der baulichen Nutzung eine Grundfla-
chenzahl von 0,8 festgesetzt.
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HINWEIS:

Die nachfolgend aufgeflihrten textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungs-
plans ,Gewerbegebiet I bleiben unverandert bestehen und werden im Rahmen der vor-
liegenden 1. Anderung des Bebauungsplans lediglich nachrichtlich aufgefiihrt.

Die Ziff.-Nr. 7 der Textfestsetzungen entfallt.
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1. Im Mischgebiet sind nur geneigte Dédcher mit einer Dachneigung
von mind. 35° zuldssig.

2. In den Gewerbegebieten GE 3 und GE 4 sind nur geneigte Diacher », t
einer Dachneigung von mind. 20° zulidssig.

3. Die geneigten Ddcher sind mit rotem Material einzudecken.-Em; ' len |
werden Dachziegel. |

4, Lange horizontale Wandfliéichen sind durch senkrechte Elemente «is
hochformatipge Fenster, Mauervorspriinge, Farbgestaltung o.d. z
gliedern.

5. Bei den Fassaden der Funktionsgebdude auf den Sportflidchen sin
keine grellen, sondern nur gedeckte Farbtone zulassig.
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