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1 Allgemeine Planungsvoraussetzungen

1.1 Planungsanlass und Anderungsinhalte

e N A Der Bebauungsplan Nr. 303 ,Am Nahr-
‘= | chen“ wurde zwischen 1976 und 1979
aufgestellt, um im Sudwesten des Orts-
teils Somplar ein qualifiziertes Angebot an
Wohnbaugrundstiicken zu schaffen.

Dazu wurde das rd. 5 ha umfassende
Plangebiet gem. § 4 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) als ,allgemeines Wohn-
gebiet” (WA) in festgesetzt.

Die ehemalige Gemeinde Bromskirchen
hat das Baugebiet im Jahr 2022 erschlos-
sen.

Abbildung 1: Rdumliche Lage (OSM)

Im Rahmen des ersten Grundstlicksverkauf ist aufgefallen, dass die tatsachliche Er-
schlieBung in der Ortlichkeit in Teilen nicht mit den Festsetzungen des Bebauungs-
plans Ubereinstimmt: die StralRe ,Wacholderweg“ im Sudosten des Plangebietes exis-
tiert im Bebauungsplan ebenso wenig, wie eine im Nordwesten ausparzellierte Verbin-
dung zwischen nérdlichen Verlangerungen des Lindenwegs und des Holunderwegs.
Demgegenuber wurde eine, in diesem Bereich festgesetzte, Stichstralle zur Erschlie-
Rung zweier Grundstlicke in zweiter Reihe, im Rahmen der erfolgten Flurstiicksneu-
ordnung nicht umgesetzt.

Abbildung 2: Alt-Bebauungsplan ,Am N&hrchen* Abbildung 3: Luftbildausschnitt (HVBG Daten)

Insofern wurde ein Erfordernis zur Anpassung des Bebauungsplans an die abweichend
erfolgte ErschlieRung und Grundstiicksaufteilung festgestellt. Im Zuge dieser Anderung
wurden auch die textlichen Festsetzungen zur Definition der Gebaudehéhen sowie zur
Gestaltung der Gebaude und Grundsticksfreiflachen im Hinblick auf eine bessere
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Handhabbarkeit Uberarbeitet. Dabei blieben die Festsetzungen zu Art und Mal} der
baulichen Nutzung im Wesentlichen unverandert.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Allendorf (Eder) hat daher in ihrer Sitzung am
. .2026 gem. § 2 Abs. 1 BauGB den Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung
des Bebauungsplans ,Am Nahrchen® gefasst.

1.2 Raumliche Lage und Geltungsbereich

“

Abbildung 4: Plangebiet (ALKIS, HVBG)

Der Geltungsbereich der Plananderung
am westlichen Siedlungsrand von Som-
plar umfasst den gesamten Ursprungsbe-
bauungsplan ,Am Na&hrchen“ mit einer
Grof3e von rd. 5 ha.

Das Plangebiet ist bereits fir eine Er-
schlieBung und wohnbauliche Nutzung
ausparzelliert und im sudlichen Teil be-
reits bebaut.

Der raumliche Geltungsbereich um-
schlie3t bzw. tangiert folgende Flursticke
in der Gemarkung Somplar, Flur 3:

Flurstiicke: 77/4 (tw.), 80/1, 81/10, 81/11,
81/12, 81/19, 81/3, 81/4, 81/7, 81/8, 81/9,
85/11, 87 (tw.), 88 (tw.), 89 (tw.), 92/3
(tw.), 92/4 (tw.), 93/1 (tw.), 93/2 (tw.),
94/3, 94/4, 94/5, 94/6, 94/7, 94/8, 94/8,

94/9, 94/10, 94/11, 94/12, 94/14, 94/15, 96/5, 97/2, 97/3, 97/4, 97/5, 97/6, 97/7, 97/9,
98/1, 98/2, 98/3, 98/7, 98/8, 98/9, 99/4, 113/9 (tw.) und 178/11 (tw.).

1.3 VerkehrserschlieBung

1.3.1 Motorisierter Individualverkehr

Die verkehrliche ErschlieBung ist Uber das bereits vorhandene innere ErschlieRungs-
system gesichert, das im Sudosten uber die Ortsstrale ,Im Schladderich“ an das ortli-
che und uberdrtliche Stralennetz angebunden ist.
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1.3.2 Offentlicher Personennahverkehr

Die Entfernung zur nachstgelegenen Hal-
testelle des offentlichen Personennahver-
kehrs betragt, je nach Startpunkt im Plan-
gebiet zwischen 5 — 10 min (300 — 600m).

Far einen Ortsteil im landlich gepragten
Umfeld ist diese Anbindung als ,gut‘ zu
bewerten.

Abbildung 5: RMV — Netzplan (Ausschnitt)

2 Verfahren

Die 0.g. Anderungsinhalte beriihren nicht die Grundziige der Plankonzeption des Ur-
sprungsbebauungsplans. Darlber hinaus werden keine Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, vorbereitet oder be-
grundet und es bestehen auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigungen der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der
Natura 2000 Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) genannten Schutzgu-
ter.

Insofern sind die rechtlichen Rahmenbedingungen nach § 13 Abs. 1 BauGB fir die
Durchfihrung der Anderung im sog. ,vereinfachten Verfahren gegeben.

Gem. § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2, welche Arten von umweltbezogenen Informationen verfiigbar sind, so-
wie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen; § 4c
(Monitoring) ist nicht anzuwenden.

Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von einer frihzeitigen Unterrichtung und Erdorte-
rung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.
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2.1.1 Verfahrensdokumentation

Folgende gesetzlich vorgeschriebene Verfahrensschritte hat der Bauleitplan durchlau-
fen:

Nr. | Verfahrensschritt mit Rechtsgrundlage Datum / Zeitraum
1. | Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB _ .. .2026
° Frihzeitige Unterrichtung und Erérterung gem. § 3 Abs. 1 entfallt

" |und § 4 Abs. 1 BauGB (§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)
4 Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 vom__ .

" | Abs. 2 BauGB bis .
5 Beteiligung der bertihrten Behdrden und sonstigen Trager vom_ .

" | offentlicher Belange gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB bis .

3 Bodenschutz in der Bauleitplanung

Taglich werden in Deutschland rund 52 Hektar als Siedlungs- und Verkehrsflachen neu
ausgewiesen. Dies entspricht einer Flachenneuinanspruchnahme — kurz Flachenver-
brauch - von ca. 73 FuRballfeldern. Im Rahmen der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie
hat sich die Bundesregierung zum Ziel gesetzt, den Flachenverbrauch bis zum Jahr
2030 auf ,weniger als 30 Hektar” zu begrenzen. Nach dem Klimaschutzplan der Bun-
desregierung soll der Flachenverbrauch bis 2050 auf Netto-Null reduziert und somit der
Ubergang in eine Flachenkreislaufwirtschaft vollzogen sein’.

Daher wurden mit Anderung des Baugesetzbuchs im Jahr 2013 zwei in diesem Zu-
sammenhang wesentliche Anderungen aufgenommen. Diese betreffen in Bezug auf
die stéadtebauliche Entwicklung zum einen den Grundsatz des Vorrangs der Innenent-
wicklung (§ 1 Abs. 5 BauGB, ,Vorrang der Innenentwicklung?) und zum anderen die
erhohte Begrindungspflicht bei der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald ge-
nutzter Flachen (§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB ,Umwidmungssperrklausel“3) und erhéhen

1 Quelle: Umweltbundesamt, 2021 (www.umweltbundesamt.de)

2§ 1 Abs. 5 BauGB:

,Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umwelt-
schiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt,
und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten. [...] Hierzu soll die stédte-
bauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen.”

3§ 1a Abs. 2 BauGB

»Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Fléchen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke
genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. [...] Die Notwendigkeit der Umwandlung land-
wirtschaftlich oder als Wald genutzter Fldchen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfldchen, Geb&dudeleerstand, Bauliicken
und andere Nachverdichtungsméglichkeiten zéhlen kénnen.“
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somit auch die Anforderungen an den ebenfalls in § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB genann-
ten ,schonenden Umgang mit Grund und Boden* (,Bodenschutzklausel®).

Die 0.g. Neuregelungen normieren jedoch ,nicht etwa eine strikte Rechtspflicht (OVG
Miinster Urt. v. 28. 6. 2007 — 7 D 59/06.NE, aaO vor Rn. 1). Sie sind vielmehr ,in der
Abwéqung zu berticksichtigen® (§ 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB) und beinhalten damit eine
LAbwégungsdirektive“.*

3.1.1 Vorrang_der Innenentwicklung und Umwidmungssperrklausel

Gemal § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB sollen zur Verringerung der zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde, insbesondere

e durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malf3-
nahmen zur Innenentwicklung genutzt sowie

e Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal} begrenzt werden.

Daruber hinaus sollen gemaR § 1a Abs. 2 Satz 2+4 BauGB

e landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen nur im not-
wendigen Umfang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit ist zu begrtinden.

Bewertung:

Die Plandnderung umfasst Flachen, die bereits durch einen rechtskraftigen Bebau-
ungsplan als ,allgemeines Wohngebiet* festgesetzt und zum Uberwiegenden Teil be-
reits bebaut sind.

Landwirtschaftliche, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen werden durch
die vorliegende Anderung nicht umgenutzt.

Die Bebauungsplananderung entspricht daher dem Vorrang der Innenentwicklung und
der Vermeidung einer Inanspruchnahme landwirtschaftlicher oder als Wald genutzter
Flachen.

4 Zit. nach: Beck scher Online-Kommentar BauGB, Ernst/ Zinkahn/ Bielenberg/ Krautzberger, 115. Ergédnzungslieferung
2014 — Rn. 62-62c.
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4 Planerische Vorgaben und Rahmenbedingungen

4.1 Ubergeordnete und fachplanerische Rahmenbedingungen

Die im Rahmen dieser vereinfachten Anderung verfolgte Planungsziele beriihren keine
Regelungsinhalte der Ubergeordneten raumlichen Planungsebenen und daruber hinaus
auch keine sonstigen fachplanungsrechtlichen Belange.

4.2 Bebauungsplan ,,Am Nahrchen“

\ g ! Der  Ursprungs-Bebauungsplan  "Am
\ et Nahrchen"  (Satzungsbeschluss  am
22.03.1979, genehmigt am 11.06.1979)
wurde aufgestellt um den planungsrecht-
lichen Rahmen fir die ErschlieBung eines
Wohngebietes am sudwestlichen Sied-
lungsrand von Somplar zu schaffen.

Das Plangebiet wurde daher als ,allge-
meines Wohngebiet‘ gem. § 4 BauNVO
festgesetzt.

Die verkehrliche ErschlieBung schlief3t
im Osten an die Ortsstralte ,Im Schlad-
derich“ an und erfolgt im Plangebiet Gber
eine leiterformige Struktur, bestehend aus
den beiden flankierenden Achsen ,Holun-
Abbildung 6: Ursprungsbebauungsplan derweg“, entlang der westlichen Plange-

bietsgrenze und ,Lindenstral3e” als Ostli-
che Achse. Diese beiden Achsen werden horizontal durch drei Strallenabschnitte ver-
bunden.

Das Mafy der baulichen Nutzung wird durch eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3
und eine gestaffelte Geschossflachenzahl von 0,4, bei einem zulassigen Vollge-
schoss (I) und von 0,6, bei zwei Vollgeschossen (II) — die auch gleichzeitig die zulas-
sige Obergrenze darstellen, jeweils in ,offener Bauweise* (0), festgesetzt.

Die MindestgroRe der Baugrundstiicke wurde auf 700 m? und die Mindestlange der
Baugrundstucke entlang der Stra3e wurde auf 20 m festgelegt.

Die Dachgestaltung wurde sehr kleinteilig, in Relation zur zulassigen Hohe eines
Kniestockes und der jeweils gewahlten Anzahl von Vollgeschossen festgelegt:

e bei einem Vollgeschoss und einer Dachneigung von 0° - 30° wurde die H6he
des Kniestocks auf 25 cm begrenzt, wahrend bei einer Dachneigung von 40° -
45° die maximale Hohe des Kniestocks 60 cm betrug,

e bei zwei Vollgeschossen wurde die Dachneigung auf 0° - 45° und der Kniestock
auf eine H6he von max. 25 cm begrenzt,

o auf Dachern mit einer Dachneigung Uber 30° wurden Dachgauben fir zulassig
erklart. Erganzend dazu wurde geregelt, dass die Lange der Gauben 6/10 der
Hauslange und die Gaubenhdhe zwischen Dachaustritt und der Traufe der
Gauben das Mal} von 1,50 m nicht Uberschreiten darf.

Die zulassige Gebaudehoéhe wurde talseitig auf eine Traufhdhe von 6,00 m be-
schrankt. Erganzend dazu wurde fir 1-geschossige Gebaude in Hanglage der Ausbau
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des Untergeschosses zu Aufenthaltsraumen im Rahmen des § 57 HBO flr zulassig er-
klart.

Daruber hinaus wurden differenzierte Festsetzungen zur Gestaltung von Béschungen
sowie von Vorgarteneinfriedungen und zur anteiligen Bepflanzung von Grundstiicks-
freiflachen getroffen.

Im Nordwesten des Plangebietes wurde in begriinter Boschungsstreifen als ,private
Griinflache“ festgesetzt. Damit wurde u.a. klargestellt, dass die nérdlich angrenzenden
Baugrundstlicke tber den nordlich angrenzend verlaufenden ,Bromskircher Weg*“ er-
schlossen werden.

4.3 Sonstige fachplanerische Rahmenbedingungen

In den einschlagigen Fachinformationsviewern wurden keine tUbergeordneten Schutz-
anspruche fir diese Flache festgestellt (Natureg-Hessen, Bodenviewer, HWRM-
Viewer, WRRL-Viewer).

5 Anderungsinhalte

Flur 3 \

Nutzungsschablone

Gebiets- | GRZ GFZ | Bau- | Volige- Dach- Gebaude-
typ weise | schosse | neigung héhe

WA |03)06 o I 0-45° | TH7m

Flur 3

Abbildung 7: Bebauungsplan ,Am Néhrchen, 1. Anderung” (Planteil, unmaf3stéblich)

5.1 Art der baulichen Nutzung

Unverandert: Das Plangebiet bleibt hinsichtlich der zulassigen Art der baulichen Nut-
zung als ,allgemeines Wohngebiet* (WA, gem. § 4 BauNVO) festgesetzt.
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Nach § 1 Abs. 6 BauNVO werden lediglich Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausge-
schlossen, da sie aufgrund ihrer baulichen und betrieblichen Anforderungen im Hinblick
auf die bestehende Auspragung des Baugebietes und die beabsichtigte als unvertrag-
lich eingestuft werden.

5.2 MaR der baulichen Nutzung/Dachneigung
Die bislang bereits bestehenden Obergrenzen zum Mal} der baulichen Nutzung:
— Grundflachenzahl (GRZ): 0,3
— Geschossflachenzahl (GFZ): 0,6
— Zulassige Zahl der Vollgeschosse: Il
— Dachneigung: 0° - 45°

In Bezug auf die im Ursprungsbebauungsplan enthaltenen differenzierten Regelungen
zum Males der baulichen Nutzung in Verbindung mit Dachneigungen und Kniestock-
héhen (siehe Kap. 4.2) erfolgt eine ,Entschlackung® dahingehend, dass nun nur noch
die o.g. Obergrenzen festgesetzt werden und auf die Regelung zur Héhe eines Knie-
stocks vollstandig verzichtet wird.

5.3 Bauweise

Die ,offene Bauweise® (0) gem. § 22 Abs. 2 BauNVO bleibt unverandert. Demnach dur-
fen die Gebaude mit seitichem Grenzabstand als Einzelhauser, Doppelhauser oder
Hausgruppen errichtet werden. Die Lange der in Satz 1 bezeichneten Hausformen darf
hochstens 50 m betragen.

5.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
nach § 23 Abs. 3 BauNVO definiert. Der Abstand von 5 m zu den angrenzend verlau-
fenden Stralten wird aus dem Ursprungsbebauungsplan Gbernommen und fir die ver-
anderte StralRenerschlieBung entsprechend fortgeschrieben, so dass diesbezlglich ein
einheitliches Bild

Da von der Festsetzungsmadglichkeit des § 23 Abs. 5 BauNVO kein Gebrauch gemacht
wurde, kénnen auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen Nebenanlagen nach
§ 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstands-
flachen zulassig sind zugelassen werden.

5.5 Hohe baulicher Anlagen

Die Ursprungsfestsetzung zur Hohe baulicher Anlagen (siehe Kap. 4.2), die eine talsei-
tige Traufhdhe von 6m festlegte und zuséatzliche noch eine Sonderregelung fir Gebau-
de mit einem Vollgeschoss enthielt, jedoch keine klarstellende Aussage zur Definition
des unteren Bezugspunktes zur Hohenermittlung wird wie folgt neu gefasst:

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) darf die Traufhbéhe (TH) max. 7 m betragen, gemes-
sen vom mittleren Geldndeanschnitt der talseitigen Gebdudeaullenwand als unteren
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Bezugspunkt, in senkrechter Projektion zur Schnittkante des aufgehenden Mauerwerks
mit der Dachhaut, als oberen Bezugspunkt.

Bei Gebéduden mit Flachdach (0° - 5°) entspricht die Traufhéhe der Oberkante des
obersten Vollgeschosses (Attika).

Damit gilt nun eine einheitliche Regelung, sowohl fir Gebaude mit einem, als auch fur
Gebaude mit zwei Vollgeschossen. Daruber hinaus sind damit die Bezugspunkte, auch
fur Gebaude mit Flachdach, klar definiert.

5.6 StraBenverkehrsflachen

Die Festsetzung der gebietsinternen StraflenerschlieRung wird an die, auf Grundlage
des, z.T. abweichend vom Ursprungsbebauungsplan erfolgten Flurstiicksneuordnung,
umgesetzten StralRenausbaus, angepasst.

Die StralRe ,Wacholderweg“ im Sudosten des Plangebietes existiert im Ursprungsbe-
bauungsplan ebenso wenig, wie eine im Nordwesten ausparzellierte Verbindung zwi-
schen nérdlichen Verlangerungen des Lindenwegs und des Holunderwegs. Demge-
genuber wurde eine, in diesem Bereich festgesetzte, Stichstrale zur Erschliellung
zweier Grundstlicke in zweiter Reihe, im Rahmen der erfolgten Flurstiicksneuordnung
nicht umgesetzt.

5.6.1 Verkehrsgrin

Der im Ursprungsbebauungsplan als private Grinflache festgesetzte schmale Gelan-
destreifen im Nordwesten des Plangebietes wurde im Rahmen der erfolgten Flur-
stlicksneuordnung in eine 6ffentliche Wegeparzelle einbezogen. Daher wird dieser be-
grunte Streifen nun in die Festsetzung als 6ffentliches ,Verkehrsgrin“ umgewidmet.

5.7 Dachgestaltung

Die Anderungskonzeption beinhaltet, neben der Aufhebung einer Verpflichtung zur
Umsetzung einer Dachbegrinung auch die Lockerung der damit zusammenhangend
festgesetzten flachen Dachneigung auf 0° - 45°, wobei Flachdacher und flachgeneigte
Dacher weiterhin mindestens extensiv zu begrinen sind.

Klarstellend wird darauf hingewiesen, dass Flachdacher auch als begriinte Dacher zu-
I&ssig und ausdrtcklich erwiinscht sind.

Dies gilt in gleichem Male fur Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf
Dachflachen. Im Falle von begrunten Dachern sollten diese in aufgestanderter Form
realisiert werden.

5.8 Griunordnung
Die im Ursprungsbebauungsplan bereits enthaltenen Festsetzungen zur:

e Anteiligen Begrinung der Grundstucksfreiflachen (,60 — 80% der nicht Uberbau-
ten Grundstucksfreiflachen sind als Garten oder Grinflachen anzulegen und zu
unterhalten. Die Grinflachen sollen eine 25%ige Baum- und Strauchpflanzung
einschlie3en.”)
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e Zur 2 m breiten Grinstreifen inkl. Baumpflanzungen entlang einzelner Strafl3en-
abschnitte

werden im Zuge dieser 1. Anderung zusammengefasst zu der neuen und klareren Re-
gelung, dass alle nicht von baulichen Anlagen (Gebaude, Wege-, Hof,- Stellplatzfla-
chen inkl. Zufahrten und sonst. Nebenanlagen) Uberdeckten Grundsticksflachen als
Grunflachen anzulegen und dauerhaft gartnerisch zu unterhalten sind. Die Flachen
sind zu mindestens 30 % durch standortheimische klein- bis mittelkronige Baume und
Straucher zu gliedern.

Die Anpflanzverpflichtung wird erganzt um die Beschrankung auf standortheimische
Laubgeholze.

Fiar FuBwege, Wirtschaftswege und private Stellplatze wird dartiber hinaus festgesetzt,
dass diese wasserdurchlassig zu befestigen sind (z.B. weitfugiges Pflaster, Rasengit-
tersteine, wassergebundene Wegedecke, Schotterrasen).

5.9 Umweltschiitzende Belange

Obwohl im vereinfachten Verfahren die Erforderlichkeit fur eine Umweltprifung nach
§ 2 Absatz 4 BauGB entfallt, entbindet dies nicht von der Pflicht zur Bericksichtigung
der Eingriffsreglung nach den Vorschriften des § 1a Abs. 3 BauGB im Rahmen der
Abwagung.

Die oben beschriebenen Anderungen beinhalten im Wesentlichen die planungsrechtli-
che Anpassung der Erschliefungskonzeption an die abweichend von den Festsetzun-
gen des Ursprungsbebauungsplans erfolgte Entwicklung. Darliber hinaus werden
Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung im Sinne einer besseren Handhabbar-
keit vereinfacht und auch die Regelungen zur Gestaltung und Begriinung von Grund-
sticksfreiflachen und StralRenrandbereichen auf eine starkere Begriinung privater
Grundstucksfreiflachen in Verbindung mit der Beschrankung auf standortheimische
Laubgehdlze konzentriert.

Durch diese Anderungen
¢ werden keine neuen Bauflachen planungsrechtlich gesichert und auch
o keine eingriffsrelevante Nachverdichtung im Baugebiet vorbereitet.

Erganzend zu den oben beschriebenen Anderungen von Festsetzungsinhalten, erfolgt
die Erganzung zahlreicher Hinweise fur die nachfolgende Ausflihrungsebene:

e zu aktuellen Anforderungen zum vorsorgenden Bodenschutz,

e zur Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (§ 35 HeNatG) fur die Au-
Renbeleuchtung sowie

e zur Minderung der Lichtverschmutzung

e zur Sammlung, Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 55
Abs. 2 WHG i.V.m. § 37 Abs. 4 HWG)

e zum Ausschluss von Schottergarten (§ 39 Abs. 9 HeNatG). In diesem Zusam-
menhang wird klargestellt, dass hiervon ,echte“ Steingarten mit blitenreicher,
magerer Vegetation nicht betroffen sind.
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6 Begriffsbestimmungen
Grundflachenzahl (GRZ) - 0,3 (Beispiel)

,Die Grundfldchenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stlicksfldche ... zuldssig sind“ (§ 19 Abs. 1 BauNVO)

Beispiel: 600 gm * 0,3 =180 gm

Bei einer Grundstiicksgréf3e von 600 gm dirfen maximal 180 gm Grund-
flache Uberbaut werden. Die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen mit
ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb
der Erdoberflache sind vollstandig mit einzurechnen.

Gem. § 19 Abs. 4 BauNVO darf jedoch die zulassige Grundflache durch
die zuvor genannten Grundflachen bis zu 50 % Uberschritten werden
d.h. bis zu einer Grundflachenzahl von 0,45. Weitere Uberschreitungen
in geringfugigem Ausmaf kdnnen zugelassen werden.

Geschossflachenzahl (GFZ) - 0,6 (Beispiel)

,Die Geschossfldche gibt an, wie viel Quadratmeter Geschossfldche je Quadratmeter Grund-
stiicksflache ... zuldssig sind.” (§ 20 Abs. 2 BauNVO)

Beispiel: 600 gm * 0,6 = 360 gm
Bei einer Grundstlicksgrofie von 600 gm dirfen maximal 360 gm, verteilt
auf alle (Voll-)Geschosse (nach § 2 Abs. 5 Satz 3 HBO) Uberbaut wer-
den. Die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der Erdoberflache, Bal-

kone, Loggien und Terrassen bleiben bei der Ermittlung der Geschoss-
flache unberucksichtigt.

Vollgeschosse — Il (als Hochstmal})

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften (= § 2 Abs. 5
HBO) Vollgeschosse sind, oder auf ihre Zahl angerechnet werden.” (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Offene Bauweise — o

»In der offenen Bauweise werden die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser,
Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet. Die Ldnge der Hausformen darf hbchstens 50 m be-
tragen.” (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze

JIst eine Baugrenze festgesetzt, so dlirfen Gebdude und Gebdaudeteile diese nicht (iberschrei-
ten. Ein Vortreten von Gebd&udeteilen in geringfiigigem Ausmald kann zugelassen werden.*
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Gemeinde Allendorf (Eder) Marz 2026
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