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Hinweis:

Folgende umweltbezogene Informationen wurden bislang bei der Erarbeitung
des Vorentwurfs beriicksichtigt:

- Kartierung der Biotopausstattung des Untersuchungsgebiets (vgl. Anlage Be-
stands- und Konfliktplan) und

- Sichtung frei zuganglicher Umweltinformationen (z.B. Natureg, Gruschu, Bo-
denviewer, Geodaten Hessen).

Die friihzeitigen Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
dienen der Information sowie der Sammlung planungsrelevanter Hinweise und
Anregungen von offentlichen und privaten Akteuren - nach Abschluss der friih-
zeitigen Beteiligungsverfahren werden alle umweltrelevanten Informationen im
vorliegenden Umweltbericht ergédnzt und im Rahmen der Beteiligungsverfahren
nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB zur erneuten Stellungnahme vor- bzw.
ausgelegt.

1 Zusammenfassung der Umweltpriufung

- wird noch erganzt -

Tabelle 1: Zusammenfassung — Erheblichkeit von Umweltauswirkungen.

Schutzgut: Spezifische Anforderungen zu Erheblichkeit/
beachten: Kompensati-
onserfordernis:

Biologische Vielfalt

Boden

Klima und Luft

Kultur- und Sachgliter

Landschaft

Mensch

Wasser

Wechselbeziehungen

Verm. von Emissionen/ Entsorgung

Erneuerbare Energien

Skala der resultierenden Erheblichkeit:
starke Konfliktsituation vorhanden (Beeintrachtigung nicht vollstédndig ausgleichbar/ Giberwindbar)
maBige Konfliktsituation vorhanden (spezifische MalRnahmen erforderlich, aber ausgleichbar/ Gberwindbar)
geringe Konfliktsituation vorhanden (allgemeine MaRnahmen erforderlich, aber ausgleichbar/ (iberwindbar)
keine/ sehr geringe Aufwertung oder Konflikt (griinordnerische Gestaltungsgebote)
geringe bis maRige Schutzgutaufwertung
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2 Einleitung

2.1 Rahmen des Umweltberichts

,FUr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird eine
Umweltprifung durchgeflhrt, in der die einschlagigen Schutzgiter ermittelt und beur-
teilt werden. In Anpassung an die Planungsebene werden dann die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen von Vorhaben und Projekten ermittelt und in einem
Umweltbericht zum Bauleitplan gem. Anlage 1 zum Baugesetzbuch (BauGB) be-
schrieben und bewertet. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwar-
tigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans ,angemessener Weise verlangt werden kann.*

Die Anforderungen an die Umweltprifung erganzen und Uberschneiden sich mit denen
an die Landschaftsplanung im Bauleitverfahren. Die Landschaftsplanung nimmt Bezug
auf die gesetzlichen Anforderungen aus dem Naturschutzrecht zur Erhaltung der Funk-
tionen des Naturhaushalts und der Landschaft.

Das Bundesnaturschutzgesetz schreibt in § 1ff BNatSchG vor, dass im besiedelten
und unbesiedelten Bereich die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts als Lebensgrund-
lage des Menschen nachhaltig zu sichern ist. In Siedlungen sind Teile von Natur und
Landschaft, auch begrinte Flachen und deren Bestdnde, in besonderem Male zu
schutzen und zu entwickeln.

Luftverunreinigungen, Licht- und Larmeinwirkungen sind, auch durch MalRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, gering zu halten. Beeintrachtigungen des
lokalen und regionalen Klimas sind zu vermeiden, die Méglichkeiten zur Nutzung rege-
nerativer Energien sind auszuschépfen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind auch
durch landschaftspflegerische MaRnahmen auszugleichen oder zu mindern. Die Vege-
tation ist im Rahmen einer ordnungsgemafen Nutzung zu sichern; unbebaute Flachen,
deren Pflanzendecke beseitigt worden ist, sind wieder standortgerecht zu begrinen.

Die wildlebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des
Naturhaushalts in ihrer naturlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schit-
zen. |lhre Lebensstatten und Lebensraume (Biotope) sowie ihre sonstigen Lebensbe-
dingungen sind zu erhalten, zu entwickeln und wiederherzustellen. Die besonderen
artenschutzrechtlichen Bestimmungen des BNatSchG zum Toétungs-, Stoérungs- und
Zerstérungsverbot sind der kommunalen Abwagung nach § 1(6) BauGB nicht zugang-
lich. Soweit Risiken bekannt werden, die einer spateren Planumsetzung entgegenste-
hen, ist eine Folgenbewaltigung bereits auf Ebene der Bauleitplanung sicherzustellen.

Die historische und kulturliche Eigenart des Orts- und Landschaftsbildes und die land-
schaftsgebundenen Erholungsmdglichkeiten sind zu erhalten.

Im Hinblick auf die naturschutzrechtlichen Auswirkungen von Planen sind die erwartba-
ren Verbesserungen oder Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft gemaf
§ 1 BauGB darzustellen und die Méglichkeiten der erforderlichen MaRnahmen zur Ein-
griffsvermeidung und Minderung sowie von Ausgleich und Ersatz aufzuzeigen.
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2.2 Inhalt und Ziel des Bebauungsplans

2.2.1 Lage des Plangebietes und Ubersicht

Abbildung 1: Rdumliche Lage — Ausschnitt TK25 Abbildung 2: Plangebiet auf Luftbildbasis (HVBG)

Die Gemeinde Weimar (Lahn) beabsichtigt die Ausweisung von Wohnbauflachen fir
den Eigenbedarf ostlich an den bestehenden Ortsrand angrenzend. Aufgrund der an-
grenzenden Bebauungsstruktur in Form von Wohnen und landwirtschaftlichen Betrie-
ben erfolgt hierfur die Ausweisung eines "Dorflichen Wohngebiets" (MDW) mit funf
Bauplatzen.

Das Plangebiet selbst wird derzeit als Intensivacker bewirtschaftet, nach Siden und
Westen hin erstreckt sich die von einem doérflichen Nutzungsgemisch gepragte Ortsla-
ge, nach Norden und Osten hin die freie landwirtschaftliche Feldflur.

Begrenzt wird das Plangebiet im Westen und Norden durch einen Wirtschaftswege und
im Stdden durch eine Grabenparzelle (Zufluss der Allna).

Tabelle 2: Kurziibersicht des Planungsgebiets

Landkreis: Marburg-Biedenkopf
Kommune: Gemeinde Weimar (Lahn)
Gemarkung: Weiershausen

Flur/ Flurstick: Flur 2

Flst. 34/4, 34/5, 34/6, 34/7, 34/8, 34/9, 34/10 (tw), 74 und 92
(tw)

Rechts-Hoch-Wert, Raster: 476420, 5626040
Exposition/ Héhe 4. NHN:  nach Siden geneigt, 235-240 m (. NHN
Grolie des Plangebiets rd. 5.000 gm

Hinweis:

Im Rahmen der parallel erfolgenden Anderung des Fléchennutzungsplans werden
auch die als Rasen gepflegten Grundstiicksfreiflachen der westlich liegenden Héfe mit
einbezogen, weshalb diese Fldchen im vorliegenden Umweltbericht ebenfalls beriick-
sichtigt werden.
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2.2.2 Ziel und Zweck der Planung

Entsprechend der umgebenden Nutzungen erfolgt die Ausweisung eines "Doérflichen
Wohngebiets" (MDW) mit funf Bauplatzen als Angebots-Bebauungsplan. Dabei wird im
Suden der Gewasserrandstreifen entlang des dortigen Flurgrabens (Zufluss der Allna)
entsprechend bericksichtigt und freigehalten (Festsetzung als "6ffentliche Grinfla-
che"), nach Osten hin wird eine 10 m breite Randeingriinung festgesetzt.

Die Ausweisung des Baugebiets als ,Dorfliches Wohngebiet® soll in diesem Bereich
dazu dienen, das Konfliktpotenzial zu minimieren und zukunftsorientiert ein vertragli-
ches Miteinander typischer landlicher Nutzungsstrukturen planungsrechtlich vorzube-
reiten (haufig Gemengelage mit landwirtschaftlichen Hofstatten, Wohnnutzungen, klei-
nerer Gewerbebetriebe, etc.). Hier sind somit die typischen Nutzungen landlicher
Kernortslagen zulassig, stérende Nutzungen wie Tankstellen oder Gartenbaubetriebe
werden ausgeschlossen.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber den derzeit bereits ausgebauten Wirt-
schaftsweg entlang des Plangebiets, der im Siden innerhalb der Ortslage an die Wei-
ershéuser Stral8e (Ortsdurchfahrt, K 67) anbindet.
Konkret werden folgende Festsetzungen getroffen:

Tabelle 3: Festsetzungen und Fldchenbilanz im Plangebiet

Festsetzung Flache (gerundet) Anteil
MDW - Grundflachenzahl 0,3

Dérfliches Geschossflachenzahl 0,6

Wohngebiet: offene Bauweise 3.825 gm 76 %

2 Vollgeschosse
Trauf-/ Firsthéhe: 6 m/ 11 m

StraBenverkehrsflache: 815 gm 16 %
Flache fiir die Wasserwirtschaft (Gewasser): 75gm 1,5 %
Offentliche Griinfliche (Gewisserrandstreifen): 320 gm 6,5 %

Sonstige Festsetzungen: - -

- Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen als Grinflachen mit
anteiligen Pflanzgeboten

- Vorschriften zur wasserdurchlassigen Gestaltung von Be-
wegungsflachen

- Gestaltung von Einfriedungen i.S. von Kleintier-
Wanderungsbewegungen

- Herstellung einer breiten Randeingriinung zur freien Land-
schaft hin

- anteilige Nutzung der Dachflachen mit Solaranlagen - -

- Sammlung und Verwertung/ Versickerung von Nieder-
schlagswasser

- Ausschluss kiinstlicher Stein- und Schottergarten - -
GESAMT 5.035 qm 100 %
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2.3 Darstellung der relevanten Umweltschutzziele

2.3.1 Ubergeordnete Planwerke

Tabelle 4: Aussagen (ibergeordneter Planwerke und Art der Berticksichtigung im Bauleitplan

Fachplane Festlegungen, bei der Aufstellung des Bau-
leitplans zu beachten
Regionalplan (RPM 2010): "Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft"

--> Diese Kategorie ist fur kleinflachige Siedungs-
entwicklungen im Anschluss an die bebaute Orts-
lage vorgesehen.

Flachennutzungsplan (FNP 1990):  "Flache fur Landwirtschaft"
Geholze entlang des Wirtschaftswegs im Norden
und des Grabens im Siden.
--> Anderung des FNP erfolgt im Parallelverfah-
ren.

Bebauungsplan/ Satzungsrecht: nicht vorhanden

Ubergeordnete Planungen stehen nach erfolgter FNP-Anderung der vorliegenden Pla-
nung nicht grundsatzlich entgegen. Die Festlegungen flieRen in die einzelnen Schutz-
gutbetrachtungen ein und werden bei der Aufstellung des Bauleitplans berlcksichtigt.

2.3.2 Spezifische gesetzliche Anforderungen im Planbereich
Tabelle 5: Fachgesetze (schutzgutbezogen)

Schutzgut Spezifische gesetzliche Anforderungen, im Bauleitplan zu beach-
ten

Biologische Im Plangebiet wurden keine geschutzten Biotope i.S. § 30 BNatSchG

Vielfalt! bzw. 13 HAGBNatSchG festgestellt. Lebensraumtypen (LRT) und Le-

bensstatten i.S. § 19 BNatSchG sind im Geltungsbereich und in den
Kontaktlebensraumen nicht vorhanden (vgl. Anlage 1 ,Bestands- und
Konfliktplan®).

Im Planungsumfeld sind keine Schutzgebiete oder Schutzobjekte kar-
tiert, welche mit Auswirkungen i.Z. mit der Planung in Zusammenhang
gebracht werden kénnen (Basis Naturegviewer, 05/2023).

Im Rahmen der bereits erfolgten Begehungen zur Tierwelt wurden
innerhalb des Ackerschlags mind. eine Feldlerchenbrut und innerhalb
der westlichen Griinflachen mehrere Stieglitze als Nahrungsgaste
festgestellt. Dartiber hinaus wurde im Bereich der rd. 100 m nérdlich
liegenden Gehdlzinsel ein Wendehals verhort.

1 Nach § 34 (1) BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines
NATURA 2000 — Gebiets hin zu Uberprifen. Die Prifung ist gem. § 16 Abs. 1 HAGBNatSchG unselbststandiger Teil
des Verwaltungs- oder Planungsverfahrens (auer in den Fallen des § 34 Abs. 6 Satz 1 des BNatSchG); sie wird von
der daflr zustdndigen Stelle im Benehmen mit der Naturschutzbehorde der gleichen Verwaltungsstufe durchgefihrt.
Nach § 67 BNatSchG kann die Naturschutzbehdrde von den Verboten und Geboten des Gesetzes und der aufgrund
des Gesetzes erlassenen Rechtsvorschriften auf Antrag Befreiungen gewahren.
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Schutzgut Spezifische gesetzliche Anforderungen, im Bauleitplan zu beach-
ten
Boden Boden mit Archivfunktion, Wald mit Bodenschutzfunktion, Geotope,

Bodendenkmaler sowie Altlasten oder Ablagerungen und andere Bo-
denkontaminationen sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plange-
biet nicht bekannt.

Klima und Luft | Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Korridors mit erhéhten An-
forderungen an den Klimaschutz (RPM 2010).

Kultur- und Schutzgebiete/ Schutzobjekte sind nicht betroffen.
Sachguter

Landschaft Besondere Landschaftsbildfunktionen sind gem. RPM 2010 nicht be-
troffen.

Mensch Schutzgebietskategorien, wie beispielsweise Naturparke, sind nicht
betroffen, betriebliche und agrarstrukturelle Belange sowie allgemeine
Anforderungen an den Emissionsschutz sind schutzgutbezogen zu
berlcksichtigen.

Wasser Wasserschutzgebiete und Uberschwemmungsgebiete werden nicht
Uberplant.

Der Graben innerhalb der sudlich liegenden Gewasserparzelle wird
inkl. des Gewasserrandstreifens durch Festsetzungen gesichert.

(Quellen: Bestandsaufnahme, Bodenviewer Hessen, DenkXweb Hessen, Geoportal Hessen,
Gruschuviewer Hessen, Hochwasserrisikomanagementplan-Viewer, Naturegviewer Hessen,
Regionalplan, Fldchennutzungsplan)

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen gem. § 2 Abs. 4
Satz 1 BauGB

3.1 Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands und Prognose liber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

3.1.1 Schutzgutbezogene Bestandsaufnahme (Basisszenario)

3.1.1.1 Biologische Vielfalt

Die Kartierung der Vegetation und Biotopausstattung des Untersuchungsgebiets erfolgt
im Rahmen einer Begehung. Die Differenzierung und Bewertung erfolgt anhand der
Vegetations- und Nutzungsstruktur sowie der zum Untersuchungszeitpunkt erkennba-
ren Pflanzenarten-Ausstattung, die Abgrenzung von Biotoptypen folgt der Kompensati-
onsV des Landes Hessen in der Neufassung vom Nov. 2018.

Daruber hinaus wurden auch bereits Ortsbegehungen zur Erfassung der einschlagigen
Tierwelt durchgefuhrt.

(Ergebnislbersicht: vgl. Tabelle oben sowie Anlage 1 ,Bestands- und Konfliktplan®)
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3.1.1.2 Boden

Der Untergrund des Plangebiets wird aus devonischen Tonschiefern, Sandsteinen,
Grauwacken, Quarziten und Kalksteinen gebildet, dartber finden sich pleistozéne
FlieRerden aus Schluff bis Sand mit lehmigen, im Wesentlichen aus Lésslehm beste-
henden, Anteilen (Geologieviewer Hessen). Nach dem Bodenviewer Hessen haben
sich in den Hangen hieraus Braunerden entwickelt, im Talgrund finden sich auch
Gleye/ Pseudogleye.

Die Flache wird gem. Bodenviewer Hessen hinsichtlich der bodenfunktionalen Ge-
samtbewertung Uberwiegend als sehr gering eingestuft. Dabei werden die Boden be-
zuglich der Standorttypisierung mit mittel und hinsichtlich Ertragspotential, Feldkapazi-
tat und Nitratriickhaltevermdgen mit gering bewertet. Lediglich fir das sudliche Flur-
stlick erfolgt die Einstufung der Gesamtbewertung als gering mit einer mittleren Bewer-
tung der einzelnen Bodenfunktionen und es wird hier auf feuchte Bodenbedingungen
hingewiesen. Aufgrund der Hangneigung weisen die Bdden eine extrem hohe natiirli-
che Erosionsgefdhrdung auf (Bodenviewer Hessen).

Es handelt sich demnach um einen eher leistungsschwachen Boden mit mittlerer bioti-
scher Lebensraumfunktion?. Besondere Eigenschaften oder gesetzliche Schutzfunktio-
nen sind nicht an die Flache gebunden, auf Grund der intensiven nutzungsbedingten
menschlichen Einflisse sind die Boden als euhemerob? einzustufen.

Da es sich um eine Flache deutlich < 1 ha handelt (abztglich bestehender Strafe und
zu erhaltendem Gewasserrandstreifen: rd. 0,4 ha Netto-Flache), soll von einer geson-
derten Begutachtung abgesehen werden.

3.1.1.3 Klima und Luft

Die Gemeinde Weimar (Lahn) liegt innerhalb groRraumiger Kalt- und Frischluftproduk-
tionsflachen sowie der wertvollen Luftleitbahnen des Lahntals - hier sammeln sich die
Kalt- und Frischluftstrome der umgebenden Hange und werden den Talraum der Lahn
entlang abtransportiert. Aber auch die Seitentaler wie das der Allna und ihrer Zuflisse
dienen kleinraumig als Luftsammel- und -leitbahn.

Das Plangebiet selbst liegt am Rand einer untergeordneten Luftleitbahn im Lee der
bestehenden Ortslage, wirkt kleinrdumig als Kaltluftentstehungsgebiet und lasst auf-
grund fehlender stark befahrener Straflen oder Industrie keine relevante Vorbelastung
durch Schadstoffe und Feinstaub vermuten. Dagegen wirkt die windoffene Situation
hier am Ortsrand siedlungsklimatisch ausgleichend und aufgrund der Stidexposition ist
die Flache bioklimatisch als Gunstlage fir Wohngebiete einzustufen.

2 ,Der Boden, insbesondere sein Wasser- und Néhrstoffhaushalt, ist neben den klimatischen, geologischen und geo-
morphologischen Verhéltnissen der entscheidende Faktor fiir die Ausprdgung und Entwicklung von Pflanzengemein-
schaften. B6den mit extremen Wasserverhéltnissen (sehr nass, sehr wechselfeucht oder sehr trocken) weisen ein
hohes bodenbiirtiges Potenzial zur Entwicklung wertvoller und schiitzenswerter Pflanzenbestédnde auf.” (Auszug: Me-
thodendokumentation zur bodenfunktionsbezogenen Auswertung von Bodenschatzungsdaten, Bodenviewer Hessen)

3ng. z.B. Feldwisch, N.; Dintgen, J. (2010): "Berucksichtigung der Naturndhe von B&éden bei der Bewertung ihrer
Schutzwdrdigkeit". - LANUV NRW (Hrsg.), Arbeitsblatt 15 - Recklinghausen (vgl. Kap. 2.1 und 2.2, S. 7-12):

euhemerob - starker anthropogener Einfluss - (Boden-)Nutzungstyp int. genutzte Acker, Gérten, Nadelwald < 100 J.,
(nach Tabelle 1, S. 8 - nach Lantzsch 2005 nach Sukopp 1972, Jeschke 1993 und Karl 1997)
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3.1.1.4 Kultur- und Sachgditer

Innerhalb des Plangebietes sind, abgesehen vom Grund und Boden, keine kulturellen
oder sachlichen Werte vorhanden. Kulturglter im Sinne von denkmalwerter Bausub-
stanz sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie im naheren Umfeld nicht
vorhanden.

Da die Gemeinde Weimar (Lahn) aber eine sehr hohe geschichtliche Kontinuitat auf-
weist, ist jedoch prinzipiell mit Bodenfunden zu rechnen, die bei einer baulichen Ent-
wicklung zutage treten konnen.

3.1.1.5 Landschaft

Das Plangebiet liegt innerhalb der naturraumlichen Untereinheit Elnhausen-
Michelbacher Senke innerhalb des Gladenbacher Berglands (Naturraumliche Gliede-
rung Hessen). Diese zieht sich parallel zum Marburger Ricken bis fast zum Lahntal
nordlich von Michelbach hin und wird Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt, lediglich
die Kuppen sind hier z.T. bewaldet. Der Naturraum folgt dabei Uberwiegend den Ba-
chen Elnhduser Wasser und Allna, welche nach dem Zusammenfluss sudlich der Lahn
entgegenstrebt.

Das Plangebiet selbst setzt am dstlichen Siedlungsrand von Weiershausen mit seinen
grof’en landwirtschaftlichen Hofen an und ist zweiseitig von der Siedlung eingefasst.
Ostlich und nérdlich der Flache setzt sich die z.T. durch Gehdlze strukturierte Agrarflur
fort.

Die Flache ist aufgrund der Lage in Richtung der Allna hin exponiert, weist aber auf-
grund der umgebenden Bebauung sowie der tiefen Lage in dem bewegten Relief keine
erheblichen Fernbezuge auf.

3.1.1.6 Mensch
e Landnutzungsverteilung:

Das Plangebiet selbst wird derzeit intensiv ackerbaulich genutzt. Die Flache liegt hin-
sichtlich der Acker-/ Grinlandzahl (Bodenviewer Hessen: sudliches Flurstiick > 35 bis
<= 40, Restflache > 25 bis <= 30) im unteren Wertebereich der Bdéden der fruchtbare-
ren Taler und im mittleren Wertebereich der etwas magereren Boden der Hanglagen.

e Wohnen, Industrie und Gewerbe:

Nach Westen und Suden hin erstreckt sich die bebaute Ortslage von Weiershausen
(Mischbauflachen nach Flachennutzungsplan), in Richtung Norden und Osten die offe-
ne Agrarflur.

e Freizeit und Erholung:

Ortlich bestimmend sind die Angebote der Naturerholung in der nahen Acker- und
Waldlandschaft.

Regional bedeutsame Rad- oder Wanderwege sind nicht vorhanden, nordlich der Fla-
che verlauft der Ortsrundweg Weiershausen-Allna W4 und es findet sich hier auch eine
Ruhebank mit Ausblicksituation ("Waldsofa").

Relevante Vorbelastungen, welche dem Landschaftsgenusses abtraglich sind, sind
nicht feststellbar.
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¢ Infrastruktur, Ver- und Entsorgung:

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch den angrenzenden Wirt-
schaftsweg, welcher im Stiden an die Weiershéuser Stral3e anschliel3t.

Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen sind in der angrenzenden Siedlung vor-
handen.

3.1.1.7 Wasser

Es wird weder ein Wasserschutzgebiet noch ein amtlich festgestelltes L::Jberschwem-
mungsgebiet Uberplant (inkl. HQexrem Und Risikogebiete aulerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten).

Innerhalb der sidlichen Grabenparzelle verlauft ein Graben, welcher im Bestand inkl.
Gewasserrandstreifen in einer Breite von 10 m durch Festsetzungen gesichert wird.

Der Untergrund im Plangebiet (Sedimentgestein) wird durch einen silikatischen/ karbo-
natischen (Kluft-)Grundwasserleiter mit geringer bis &ul3erst geringer Durchldssigkeit
gebildet (Geologieviewer Hessen), weshalb die Flache nur eine geringe Grundwas-
serergiebigkeit aufweist. Die Verschmutzungsempfindlichkeit ist dementsprechend
ebenfalls gering (Hydrogeologischer Karte Hessen).

y

i

Nach der Starkregen-Hinweiskarte
Hessen des HLNUG wird fur Weiers-
hausen eine erh6hte Starkregenge-
fédhrdung bei einem nicht erhéhten Vul-
nerabilitdts-Index  angegeben. Die
FlieBpfadkarten weisen aufgrund der
Hangneigung dem sudlichen Flurstick
keine und dem restlichen Plangebiet
eine maBige Gefdhrdung zu, FlieRpfa-
de oder ihr 20m-Puffer verlaufen nicht
im Plangebiet.

FlieBpfade Puffer 20m

Gebiude

FlieBrichtung Landwirtschaft

Hangneigung Landwirtschaft

Diese Angaben basieren auf topogra-
phischen Gelédndeanalysen und kénnen
daher keine realen Uberflutungstiefen
abbilden. Die Karte stellt lediglich eine
Potenzialbetrachtung dar und be-
schreibt, wo méglicherweise Fliel3pfade
entstehen kénnten. Je nach Lage und
Stérke des Niederschlags kénnen diese
unterschiedlich stark in Erscheinung

Granland nicht gefihrdet.

RN treten.
J‘ W » A A I .
— Starkregenereignisse sind lokal eng
| _/’/” begrenzte Ereignisse. So treten die
o ) 4 4=~ 7 4 4 +| héchsten Intensititen meist in Berei-

Abbildung 3: Starkregenviewer Hessen - Ausschnitt chen auf, die nicht gréBer als 1 km?

sind. Auf den dargestellten Abflusspfa-
den wird es im Ereignisfall daher niemals (berall gleichzeitig zu stark ausgeprédgten
Abfliissen kommen.
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Die Flie3pfade geben nur ein Potenzial der Gefdhrdung an: bei Geb&uden ist entschei-
dend, ob ein Keller vorhanden ist, ob dieser gut abgedichtet ist etc. Eine Einzelfallbe-
trachtung ist in jedem Fall notwendig. 4

Bei der, im Zuge der geplanten Gebietsentwicklung noch zu erstellenden Erschlie-
Rungsplanung ist die Topographie, sowie die Flief3richtungen in die geplante Gelan-
demodellierung und Gebietsentwasserung einzubeziehen.

3.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Auf Grundlage der verfigbaren Umweltinformationen und wissenschaftlichen Erkennt-
nisse ergibt sich gegenuber dem Basisszenario folgende Prognose des Umweltzu-
stands bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Tabelle 6: Prognose des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung.

Schutz- Prognose bei Nichtdurchfiihrung:

gut:

Biologische | Die Flache wird Uberwiegend weiterhin als Intensivacker bewirtschaf- | +

Vielfalt tet und bleibt als solcher fir die Tier- und Pflanzenwelt des Talzugs
vollumfanglich als allgemeines Nahrungshabitat nutzbar.

Boden Die Bdden behalten ihre Funktionen im Naturhaushalt, wobei die t
Belastungen durch die Landwirtschaft weiter einwirken.

Klima und | Die an die Flache geknupfte Klimaaktivitat bleibt vollumfanglich er- +

Luft halten.

Kultur- und | Grund und Boden bleiben als Ressource weiterhin unverandert er- +

Sachgiiter | halten.

Landschaft | Die Freiraumflache bleibt unbeschnitten und die Silhouette wird nicht | +
verandert.

Mensch Die Flache dient weiterhin der landwirtschaftlichen Produktion - der t
Entwicklungsdruck fir eine Siedlungserweiterung wirde aber auf-
grund der Standortfaktoren weiterhin einwirken.

Wasser Bei Nichtdurchflhrung der Planung sind keine nachhaltigen Veran- +
derungen des Wasserhaushalts zu erwarten.

Skala der erwartbaren Erheblichkeit bei Nichtdurchfiihrung:
- Verscharfung der Bestandssituation
+ keine relevanten Auswirkungen erwartbar
+  Aufwertung der Bestandssituation

4 Zitiert aus: .Starkregen-Viewer* (Erlauterungstext) — Hess. Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG), April 2025
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3.3 Prognose uiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Das Kapitel wird zum zweiten Beteiligungsverfahren unter Berticksichtigung der i.R.
der frihzeitigen Beteiligungsrunde eingegangenen Stellungnahmen erganzt.

3.4 Erlauterung der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

3.4.1 Griinordnungskonzept

MaRnahmen zum jetzigen Bearbeitungsstand:

¢ vgl. grinordnerische (textliche) Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr.
25 BauGB und

e Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen* in den textlichen Festsetzungen.

3.4.2 Naturschutzrechtlicher Eingriffsausgleich

- wird noch erganzt -

3.4.3 UberwachungsmaRnahmen

"Beschreibung der geplanten Mal3nahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachtei-
lige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit méglich aus-
geglichen werden sollen, sowie gegebenenfalls geplante Uberwachungsmalnahmen"
(BauGB, Anlage 1, Ziff. 2c)

- wird ggf. noch erganzt -

3.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten
- wird noch erganzt -

3.6 Anfilligkeit der Vorhaben im Katastrophenfall

3.6.1 Auswirkungen

In Bezug auf die Planungsebene sind unbeherrschbare Auswirkungen auf Dritte nicht
in Betracht zu ziehen.

3.6.2 MaRnahmen zur Verhinderung oder Verminderung
Nicht erforderlich.
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3.7 Zusammenfassung der Umwelterheblichkeit bei Umsetzung der Planung
- wird noch erganzt -

4 Zusatzliche Angaben

4.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung
und eventueller Liicken durch fehlende Kenntnisse/ Schwierigkeiten

Tabelle 7: Liicken durch fehlende Kenntnisse/ Schwierigkeiten

Belange: Liicken durch fehlende Kenntnisse/ Schwierigkeiten:

- wird ggf. noch erganzt -

4.2 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Kommunen haben gem. § 4c BauGB "die erheblichen Umweltauswirkungen zu
tiberwachen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpldne eintreten, um insbeson-
dere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der
Lage zu sein, geeignete MalBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen; Gegenstand der Uber-
wachung ist auch die Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a
Absatz 3 Satz 2 und von Malinahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4. Sie nutzen dabei die
im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch
angegebenen Uberwachungsmalinahmen und die Informationen der Behérden nach §
4 Absatz 3."

Die Bauverwaltung der Kommune wird entsprechend der gesetzlichen Vorgaben die
erheblichen Umweltauswirkungen tberwachen, die auf Grund der Durchfihrung des
Bebauungsplans eintreten. Sollten dabei erhebliche Konflikte, insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen, ersichtlich werden, wird die Kommune prtfen,
inwieweit diese durch geeignete Malnahmen behoben werden kénnen.

Ebenso wird die Kommune Mangel in der Umsetzung von Darstellungen oder Festset-
zungen Uberwachen und ggf. Abhilfe schaffen.
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