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1 Allgemeine Planungsvoraussetzungen

1.1 Planungsanlass und Erforderlichkeit

Die Fa. ReEnReal Projekt GmbH ist an
die Gemeinde Selters (Taunus) herange-
treten, weil sie beabsichtigt, nordwestlich
des Ortsteils Mdinster eine PV-
Freiflachenanlage (PV-FFA) auf einer
Flache von netto rd. 8,3 ha zu errichten.
Im Nordwesten verlauft angrenzend die
KreisstralRe K 468 und sUdwestlich der
Flache mit etwas Abstand die Landes-
stral’e L 3021. Das Plangebiet wird der-
zeit landwirtschaftlich genutzt.

Das Vorhaben dient der Nutzung erneu-
erbarer Energien und damit auch der an-
gestrebten Energiewende durch die Re-
L% duzierung der Nutzung fossiler Energie-
trager. Das Vorhaben tragt damit auch
Abbildung 1: Lage im Stadtgebiet auf OpenStreetMap-  ZU einer Vermeidung von Emissionen bei
Grundlage und dient dadurch auch dem Klima-
schutz und der Klimaanpassung.

,Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehoérigen Nebenanlagen
liegen im lberragenden &ffentlichen Interesse und dienen der offentlichen Gesundheit
und Sicherheit. Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral
ist, sollen die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufiih-
renden Schutzgiiterabwédgungen eingebracht werden.“ (§ 2 EEG — ,Erneuerbare Ener-
gien-Gesetz" vom 21. Juli 2014, das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 23. Okto-
ber 2024 geandert worden ist).

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 formuliert in Kapitel 7.2 die Zielvorgabe, bis zum
Jahr 2020 mindestens ein Drittel des Endenergieverbrauchs - ohne Verkehr - durch még-
lichst regional erzeugte Erneuerbare Energien abzudecken. Nach der vorstehenden
Prognose miisste Mittelhessen demzufolge im Jahr 2020 durch die Nutzung Erneuerba-
rer Energien rd. 6.085 GWh (Strom und Wérme) erzeugen.’

Das Vorhaben entspricht damit gleich mehreren Zielen und Grundsatzen der Bauleitpla-
nung (§ 1 Abs. 5 und 6 Baugesetzbuch — BauGB) und ist insofern im 6ffentlichen Inte-
resse.

Planungsrechtlich liegt das Gelande im AufRenbereich nach § 35 BauGB und stellt ein
nicht-privilegiertes Vorhaben dar, der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Selters (Taunus) stellt den Bereich als ,Flache fir Landwirtschaft* dar. Insofern
ist zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fir eine Bebauung die Aufstel-
lung eines Bebauungsplans und eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.
Diese erfolgt gem. § 8 Abs. 3 BauGB ,parallel” zur Aufstellung des Bebauungsplans.

1 Grundsatzpapier: Raumordnerische Steuerung von Standorten fiir raumbedeutsame Photovoltaik-Freiflachenanlagen,
Stand Juni 2012.
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Die Gemeinde Selters (Taunus) hat infolgedessen am 26.03.2025 gem. § 2 (1) BauGB
die Beschlusse zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Solarpark
Munster* sowie zur Anderung des Flachennutzungsplans in diesem Bereich gefasst.

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

i '\.:;\... ‘.\‘

~.

Abbildung 2: Fléche der geplanten PV-FFA auf Kataster-  Abbildung 3: Fldche der geplanten PV-FFA auf Luftbild-
basis basis
Die geplante PV-FFA liegt nordwestlich des Ortsteils Munster, zwischen der Kreisstralle
K 468 im Nordosten und der Landesstralle L 3021 im Sudwesten. Die Flache wird der-
zeit landwirtschaftlich genutzt (Uberwiegend Intensivackerbau) und liegt in der freien
Feldflur der Gemarkung Miinster. Die Abgrenzung orientiert sich an den umlaufenden
Wirtschaftswegen/ der Kreisstral3e bzw. der verfugbaren Flurstiicke.

Das rd. 9,6 ha groe Plangebiet umfasst bzw. tangiert folgende Flurstiicke in der Ge-
markung Munster, Flur 2:

Flurstiicke: 7, 8 (tw),9, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26/1, 26/2, 27, 28, 29,
31, 32, 39 (tw), 40, 41 und 43 (tw).

1.3 Verfahren

Die Rahmenbedingungen zur Aufstellung des Bebauungsplans im vereinfachten (§ 13
BauGB) oder beschleunigten Verfahrens (§ 13a BauGB) liegen nicht vor. Die Bauleitpla-
nung ist daher im 2-stufigen Regelverfahren inkl. Umweltprifung aufzustellen.

1.3.1 Verfahrensschritte

Folgende gesetzlich vorgeschriebene Verfahrensschritte hat der Bauleitplan durchlau-
fen:
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Nr. | Verfahrensschritt mit Rechtsgrundlage Datum / Zeitraum
1. | Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 26.03.2025
> Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. laufend
" | 1 BauGB
3 Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager laufend

offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

1.4 Bodenschutz in der Bauleitplanung

Téaglich werden in Deutschland rund 52 Hektar als Siedlungs- und Verkehrsflachen neu
ausgewiesen. Dies entspricht einer Flachenneuinanspruchnahme — kurz Flachenver-
brauch - von ca. 73 FuRballfeldern. Im Rahmen der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie
hat sich die Bundesregierung zum Ziel gesetzt, den Flachenverbrauch bis zum Jahr 2030
auf ,weniger als 30 Hektar“ zu begrenzen. Nach dem Klimaschutzplan der Bundesregie-
rung soll der Flachenverbrauch bis 2050 auf Netto-Null reduziert und somit der Ubergang
in eine Flachenkreislaufwirtschaft vollzogen sein?.

Notwendig ist zum einen, den Fldchenverbrauch wie geplant zu reduzieren. Zum ande-
ren miissen bestehende Siedlungs- und Verkehrsfldchen auch besser genutzt werden.“

Daher wurden mit Anderung des Baugesetzbuchs im Jahr 2013 zwei in diesem Zusam-
menhang wesentliche Anderungen aufgenommen. Diese betreffen in Bezug auf die
stadtebauliche Entwicklung zum einen den Grundsatz des Vorrangs der Innenentwick-
lung (§ 1 Abs. 5 BauGB, ,Vorrang der Innenentwicklung?) und zum anderen die erhéhte
Begrindungspflicht bei der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fla-
chen (§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB ,Umwidmungssperrklausel“®) und erhéhen somit auch

2 Quelle: Umweltbundesamt, 2021 (www.umweltbundesamt.de)

3Bundesministerium fr Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit: http://www.bmub.bund.de/themen/strategien-
bilanzen-gesetze/nachhaltige-entwicklung/strategie-und-umsetzung/reduzierung-des-flaechenverbrauchs/

4§ 1 Abs. 5 BauGB:

,Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiit-
zenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenliber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und
eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten. [...] Hierzu soll die stadtebauli-
che Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen.*”

5§ 1a Abs. 2 BauGB

»Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Fléchen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke
genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. [...] Die Notwendigkeit der Umwandlung land-
wirtschaftlich oder als Wald genutzter Fldchen soll begriindet werden: dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der
Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfldchen, Gebdudeleerstand, Bauliicken und an-
dere Nachverdichtungsmaéglichkeiten zéhlen kénnen.*
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die Anforderungen an den ebenfalls in § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB genannten ,,schonen-
den Umgang mit Grund und Boden*“ (,Bodenschutzklausel).

Die 0.g. Neuregelungen normieren jedoch ,nicht etwa eine strikte Rechtspflicht (OVG
Miinster Urt. v. 28. 6. 2007 — 7 D 59/06.NE, aaO vor Rn. 1). Sie sind vielmehr ,in der
Abwéqung zu berticksichtigen® (§ 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB) und beinhalten damit eine
LAbwégungsdirektive*.6

1.4.1 Vorrang der Innenentwicklung und Umwidmungssperrklausel

Gemal § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB sollen zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde, insbesondere

e durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mafl3nah-
men zur Innenentwicklung genutzt sowie

e Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal} begrenzt werden.
Daruber hinaus sollen gemaR § 1a Abs. 2 Satz 2+4 BauGB

e landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwen-
digen Umfang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit ist zu begriinden.

Bewertung:

Die Errichtung von grof¥flachigen Solaranlagen durch Nachverdichtung im Innenbereich
ist i.d.R. nicht méglich und gréRere Konversionsflachen in der Gemeinde Selters
(Taunus), welche sich fur derartigen Zweck eignen, sind nicht frei vorhanden - Innenent-
wicklungsmaglichkeiten fiir gro3flachige Solaranlagen sind insofern nicht vorhanden.

Da hier jedoch landwirtschaftliche Flachen Uberplant werden, wird die Umwidmungs-
sperrklausel beruhrt.

Eine grundsatzliche Alternativenpriifung wurde im Vorfeld bereits auf Ebene des Re-
gionalplans Mittelhessen durchgefuhrt und die Flache ist als "Vorbehaltsgebiet fir Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlagen" ausgewiesen. Insofern ist eine dartiberhinausgehende Al-
ternativenprifung nicht erforderlich. Unter Bericksichtigung planungsrelevanter Fakto-
ren wie moglichst geringe Auswirkung von Spiegelungen, Topographie und Nahe zu Inf-
rastruktur weist das aktuelle Plangebiet grundsatzlich eine gute Eignung zur Errichtung
eines Solarparks auf.

Bezuglich der Agrarstruktur ist festzustellen, dass die Ertragszahlen der Flachen wie
folgt eingestuft werden:

6 Zit. nach: Beck scher Online-Kommentar BauGB, Ernst/ Zinkahn/ Bielenberg/ Krautzberger, Rn. 62-62c.
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Die Acker-/ Grinlandzahlen der Teil-
flachen liegen Uberwiegend zwischen
> 60 und <= 80, stellenweise sogar
bis <= 85 (je gruner desto héher das
Ertragspotential) und sinken nach
Nordosten und Siudwesten hin ab -
hier werden sie in der rétlich einge-
farbten Teilflache mit > 20 bis <= 50
angegeben.

Vergleicht man die Boden mit den Bo-
5 W 7 N /e den der Agrarflur der Gemeinde wird
NN ol | L deutlich, dass das Plangebiet hin-
Abpildung 4: Acker-/Griinlandzahl - Bodenviewer Hessen, Zu-  gjchtlich des Ertragspotentials uber-
grifr 10/2025 wiegend im Durchschnitt der westli-
chen und zentralen Gemeindeteile liegt (Kernort, Niederselters, Eisenbach, Mlnster).

11

LLLLLLE
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Abbildung 5: Acker-/ Griinlandzahlen Umfeld - Bodenviewer Hessen, Zugriff 10/2025

In Verbindung mit dem vollumfanglichen Erhalt des landwirtschaftlichen Wegenetzes
sind erhebliche Beeintrachtigungen der Agrarstruktur nicht feststellbar.

Bei der Projektflache von 8,85 ha handelt sich um 21 Flurstiicke, die von 11 Eigentimer
gehalten werden. Die gesamte Flache wird von einem Landwirt bewirtschaftet (auer
einer kleinen Parzelle im westlichen Bereich). Der Landwirt selbst halt 5 Flurstiicke und
hat mit dem Investor in 2022 einen Pachtvertrag abgeschlossen, so dass bisher davon
auszugehen ist, dass seine betrieblichen Belange von dem Solarpark nicht negativ
tangiert werden.

Demnach stehen betriebliche Belange dem Vorhaben nicht entgegen.

Da die PV-FFA ohne nennenswerte flachenhafte Bodenversiegelungen errichtet (ge-
rammte Metallprofile) wird, werden erhebliche Versiegelungsanteile verhindert. Dartber
hinaus werden die Flachen zwischen und unter den Modulen anschlieRend als Griinland
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gepflegt, so dass auch von einer Regeneration der durch intensive Ackernutzung beein-
trachtigten natirlichen Bodenfunktionen auszugehen ist. Hinsichtlich des Schutzguts Bo-
den sind somit erheblichen Beeintrachtigungen bei Umsetzung des Vorhabens nicht
feststellbar.

Die Gemeinde Selters (Taunus) bewertet daher die Auswirkungen einer Inanspruch-
nahme der Flache auf die Agrarstruktur im Gemeindegebiet, die betroffenen Betriebe
sowie die naturlichen Bodenfunktionen als gering und insofern hinnehmbar.

Im Ubrigen wurde die Beanspruchung der landwirtschaftlichen Flachen bereits auf
Ebene der Regionalplanung planerisch vorbereitet.

1.5 Klimaschutz und Klimaanpassung

Nicht zuletzt auf Grund des Weltklimaberichts der Vereinten Nationen (UN) ist deutlich
geworden, dass die Bekampfung des Klimawandels und die Anpassung an den Klima-
wandel dauerhafte Zukunftsaufgaben auch der Stadte und Gemeinden sind. Diese Auf-
gaben haben auch eine stadtebauliche Dimension, der die Gemeinden bei ihren Vorga-
ben zur 6rtlichen Bodennutzung Rechnung tragen sollen.

Mit der BauGB Novelle 2011 (,Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Ent-
wicklung in den Stadten und Gemeinden®) wurden zur Starkung des Klimaschutzes u.a.
eine Klimaschutzklausel eingeflgt, die Festsetzungsmaéglichkeiten zum Einsatz und zur
Nutzung erneuerbarer Energien und aus Kraft-Warme-Kopplung erweitert, Sonderrege-
lungen fur die Windenergienutzung eingefigt und die Nutzung insbesondere von Photo-
voltaikanlagen erleichtert.”

Der neugefasste § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB bestimmt nunmehr, dass die Bauleitplane
dazu beitragen sollen, ,eine menschenwurdige Umwelt zu sichern, die naturlichen Le-
bensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klima-
anpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung zu férdern, sowie die stadtebau-
liche Gestalt und das Orts- und das Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu ent-
wickeln.*

Mit der Entscheidung (ber den Ausstieg aus der Nutzung der Kernenergie wurde gleich-
zeitig die Entscheidung hin zu den Erneuerbaren Energien getroffen. Diese gelten als
Motor der Regionalentwicklung und sind zu férdern. Vor allem léndliche Regionen schaf-
fen sich durch den dezentral betriebenen Ausbau der Erneuerbaren Energien die Mdg-
lichkeit, eine nachhaltige, sichere und auf lange Sicht gesehen preiswerte Strom- und
Wérmeversorgung auf ihrer Ebene sicherzustellen. Sie minimieren damit ihre Abhéngig-
keit von externen Einfllissen nationaler und internationaler Energiemérkte. Fiir Kommu-
nen eréffnen sich durch die Ansiedlung von neuen gewerblichen Anlagen zur Erzeugung
regenerativer Energien aulBerdem Einnahmequellen, die zur Konsolidierung der kommu-
nalen Haushalte bzw. zur Verbesserung der rédumlichen, sozialen und wirtschaftlichen
Strukturen beitragen kénnen.8

Im Ausbau der Erneuerbaren Energien kommt der Solarenergie bundes-, aber auch hes-
senweit eine wichtige Rolle zu. Sie besitzt, nach der Windkraft, das gréf3te Ausbaupo-

7 Zitiert aus: Bundestagsdrucksache 17/6076, vom 06.06.2011

8 aus: Teil-Regionalplan-Energie Mittelhessen 2016, Seite 4
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tential und im Jahr 2011 wurde bundesweit mehr als 15 % des erneuerbaren Stroms aus
Sonnenenergie gewonnen.

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 formuliert in Kapitel 7.2 die Zielvorgabe, bis zum
Jahr 2020 mindestens ein Drittel des Endenergieverbrauchs - ohne Verkehr - durch még-
lichst regional erzeugte Erneuerbare Energien abzudecken. Nach der vorstehenden
Prognose miisste Mittelhessen demzufolge im Jahr 2020 durch die Nutzung Erneuerba-
rer Energien rd. 6.085 GWh (Strom und Wérme) erzeugen.®

Dieser Zielvorgabe mdchte die Gemeinde Selters (Taunus) nun durch die vorliegende
Bauleitplanung entsprechen.

2 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Das Plangebiet wird entsprechend der beabsichtigten Nutzung als ,Sondergebiet — Frei-
flachenphotovoltaik® festgesetzt und der Versiegelungsgrad wird bei 70 % (GRZ 0,7) be-
schrankt - hier werden auch die Flachen miteingerechnet, die lediglich mit Solarpaneelen
Uberdacht werden. Dabei wird die Bauverbotszone entlang der Kreisstralte in der ge-
setzlichen Breite von 20 m ab dem befestigten Fahrbahnrand bertcksichtigt.

sifiachenphotovoltaik

Abbildung 6: Bebauungsplan-Vorentwurf mit Belegungsplan - Auszug Belegungsplan
(Centroplan Seamless Energy, Geilenkirchen - Entwurfsstand 02/2026)

9 Grundsatzpapier: Raumordnerische Steuerung von Standorten fiir raumbedeutsame Photovoltaik-Freiflachenanlagen,
Stand Juni 2012.
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Die Module werden in aufgestanderter Bauweise wie folgt errichtet:

Material: Detail
Verzinkter Stahl
und Aluminium Montagesystem

1i0p 040 Y 7,08 3,00 7.08

Abbildung 7: Detail Montagesystem - Auszug Belegungsplan
(Centroplan Seamless Energy, Geilenkirchen - Entwurfsstand 03.12.2025)

Die Belegungsflachen werden umlaufend in einer Breite von 3 m eingegruint, wobei im
Bereich benachbarter Geholze bzw. der drei FeldlerchenmalRnahmen (planinterne Ar-
tenhilfsmaBnahmen: Quadratische Freiflache im Westteil, dreieckige Flache im nordli-
chen Anschluss der zentralen Teilflache und 10 m breiter Randstreifen entlang der Nord-
grenze des Ostteils) auf eine Anpflanzung von Geholzen verzichtet wird.

Hinsichtlich einer mdglichen Burgerbeteiligung hat der Investor im Winter/Frihjahr d.J.
in den Ausschusssitzungen und bei der Gemeindevertretung die pro regionale energie
eG als Partner bei der Gemeinde vorgestellt, die ihr Interesse bekundet hat, nach Vor-
lage aller Genehmigungen das PV-Projekt zu Ubernehmen, um es anschlieffend zu er-
richten und zu betreiben. Ziel der Gesellschaft ist es, die im regionalen Einzugsbereich
wohnenden Burger an dem Solarpark zu beteiligen. Wie die Ausgestaltung einer solchen
Beteiligung ausschauen kann, ist derzeit noch offen. Im Gesprach war die Beteiligung in
Form des Neueintritts in die Genossenschaft als Mitglied oder der finanziellen Beteili-
gung als sog. Nachrangdarlehen mit einer festen Verzinsung.

(vgl. a. Vorhaben- und ErschlieBungsplan in Anlage zur Begriindung)
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3 Planerische Vorgaben und Rahmenbedingungen

3.1 Regionalplan Mittelhessen (RPM) und Teilregionalplan Energie (TRPEM)

,Der Solarenergie ist im Hinblick auf eine klimaschonende Energieversorgung eine
hohe Bedeutung beizumessen. Im Vergleich besitzt die Solarenergie nach der Wind-
energie das grél3te Ausbaupotenzial bei den Erneuerbaren Energien.

Photovoltaikanlagen wandeln die Solarenergie in elektrischen Strom um, der entweder
unmittelbar vor Ort und ohne Belastung des Stromnetzes verbraucht werden kann oder
in das 6ffentliche Stromnetz eingespeist wird. Mittelhessen gehért zu einer Zone relativ
hoher Einstrahlung, so dass sich potenziell geeignete Standorte fiir die Nutzung der
Strahlungsenergie (iber die gesamte Region verteilen.

Das Land Hessen hat mit dem Energiegipfel vom 10. November 2011 fiir Photovoltaik
ein Ausbauziel von 6 TWh/a formuliert und damit dem Ausbau der Photovoltaik eine
wesentliche Bedeutung eingerdumt.” (zu 2.3.-1 bis 2.3-4, TRPEM 2016/2020)

Die Gemeinde Selters (Taunus) mit dem zentralen Ortsteil ,Niederselters (Taunus)® ist
im Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM 2010) als Grundzentrum im Strukturraumtyp
,Ordnungsraum* eingestuft.10

Das Plangebiet liegt gem. RPM 2010 vollstandig in einem ,,Vorbehaltsgebiet fiir Land-
wirtschaft”“ sowie nach Teilregionalplan Energie Mittelhessen (TRPEM 2016) Gberwie-
gend in einem ,,Vorbehaltsgebiet fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen®.

Abbildung 8: Fldche der geplanten PV-FFA - Auszug Abbildung 9: Fldche der geplanten PV-FFA - Auszuzg
RPM 2010 TRPEM 2016

Wie auf der Abbildung ersichtlich, nutzt die vorliegende Planung das " Vorbehaltsgebiet
fiir Photovoltaik-Freiflaichenanlagen” fast vollstandig aus. Im Rahmen der Bestands-
kartierung zeigt sich, dass die nicht Uberplanten Flachen entlang der stdlichen Gebiets-
abgrenzung ein Vogelschutz-Gehdlz, einen geschutzten Biotop sowie ein FlieRgewasser
[ll. Ordnung inkl. geschutztem Gewasserrandstreifen beinhalten (vgl. Bestandsplan im
Umweltbericht).

10 aus: RPM 2010, 4.3-15 (2)
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Diese Flachen stehen somit fir eine Inanspruchnahme durch eine PV-FFA nicht zur Ver-
figung und werden daher an den nordwestlichen Rand der aktuell geplanten Anlage
verlagert.

Der TRPEM 2016 trifft in diesem Zusammenhang hinsichtlich der rechtlichen Wirkung
aber auch folgende Aussage:

»Die Festlegung von Vorbehaltsgebieten PV-FFA ist eine Angebotsplanung zur Unter-
stiitzung der kommunalen Planung. Die ausgewiesenen Vorbehaltsgebiete PV-FFA sind
als Grundsatz der Raumordnung im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung und sons-
tiger Fachplanungen besonders zu beriicksichtigen und insoweit einer Abwédgung mit
konkurrierenden Nutzungen zugénglich. Dabei ist der Nutzung als PVFFA gemal3 § 7
Satz 1 Ziff. 2 ROG ein besonderes Gewicht beizumessen. Begriindete Abweichungen
sind ebenso méglich, wie auch PV-FFA ggf. an anderer Stelle im Gemeindegebiet im
Rahmen der kommunalen Planung entstehen kénnen. Die regionalplanerische Vorbe-
haltsfestlegung fiihrt demnach nicht zu einer abschlie3end verbindlichen regionalplane-
rischen Standortsteuerung von PV-FFA, sondern hat vielmehr den Charakter einer regi-
onalplanerischen Vorleistung fiir die nachfolgende kommunale Bauleitplanung.“

Erhebliche Konflikte aufgrund der Anpassung der "Vorbehaltsflachen fur Photovoltaik-
Freiflachenanlagen" sind daher nicht feststellbar.

Hinsichtlich der Darstellung als "Vorbehaltsgebieten fiur Landwirtschaft" trifft der
RPM 2010 folgende Aussagen:

»In den Vorbehaltsgebieten fiir Landwirtschaft soll die Offenhaltung der Landschaft
durch landwirtschaftliche Bewirtschaftung gesichert werden. In der Abwégung ist dem
Erhalt einer landwirtschaftlichen Nutzung ein besonderes Gewicht beizumessen.“!!

~Folgende Fldcheninanspruchnahmen sind unter der in Grundsatz 6.3-2 genannten Vo-
raussetzung in den Vorbehaltsgebieten fiir Landwirtschaft méglich:

e  Errichtung baulicher Anlagen fiir privilegierte Vorhaben,

e Eigenentwicklung und Freizeitnutzungen im Anschluss an bebaute Ortslagen < 5
ha,

e  Photovoltaikanlagen,

e Aufforstungen und Sukzessionsfldchen < 5 ha sowie

e  Malnahmen zur Sicherung und Entwicklung eines (berértlichen Biotopverbund-
systems < 5 ha.

Dabei sind auch stadtebauliche, denkmal- und landschaftspflegerische sowie umwelt-
und naturschutzfachliche Belange zu berticksichtigen. 12

Wie in Kap. "Bodenschutz in der Bauleitplanung" oben dargelegt, stehen dem Vorhaben
weder betriebliche noch agrarstrukturelle Belange entgegen, erhebliche Konflikte auf-
grund des "Vorbehaltsgebiets fur Landwirtschaft" sind daher nicht feststellbar.

Nach dem TRPEM 2016 sind die "Fldcheninanspruchnahme durch PV-FFA auf land-
wirtschaftlichen Fldchen (raumbedeutsame und nicht raumbedeutsame Anlagen) inner-

1 aus RPM 2010: 6.3-2 (G) (K)
12 qus RPM 2010: 6.3-3 (2)
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halb einer Gebietskérperschaft auf 2 % der Fldche der Vorrang- und Vorbehaltsgebiete
fiir Landwirtschaft zu begrenzen" (Ziel 2.3-4 des TRPEM 2016).

Hinsichtlich dieser Begrenzung ist festzustellen, dass die Gesamtflachen der aktuell ge-
planten Solaranlage (netto rd. 8,3 ha) nur rund ein Viertel der moglichen 2 % ausnutzen
(gem. Hess. Gemeindestatistik (Mai 2020) betragt die Summe der landwirtschaftlichen
Flachen im Gemeindegebiet rd. 1.600 ha = max. 32 ha PV-FFA zulassig).

Demnach liegt sie noch innerhalb der Zielvorgabe des TRPEM 2016 und Konflikte sind
diesbezlglich nicht vorhanden.

Der Regionalplan enthalt somit keine, der Planung entgegenstehende Zielaussagen.

Aufgrund der inhaltlichen Ausrichtung des Vorhabens im Hinblick auf die angestrebte
Energiewende durch den regional orientierten Ausbau regenerativer Energiequellen er-
scheint das Vorhaben insgesamt mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und
Landesplanung vereinbar.

3.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Abbildung 10: FNP-Ausschnitt - vor der Anderung Abbildung 11: FNP-Ausschnitt - nach der Anderung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Selters (Taunus) aus dem Jahr
2002 stellt das Plangebiet gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB als ,Flache fur die Landwirt-
schaft“ dar. Im Nordwesten und Sidosten ragt die Flache auch in eine ,Flache fir die
Gewinnung von Bodenschatzen/ Bergwerksfelder” (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 i.V.m. § 5 Abs. 3
Nr. 2 BauGB) hinein.

Auf Ebene der Bauleitplanung ist daher, parallel zur Aufstellung eines Bebauungsplans,
auch eine Teilanderung des FNP in diesem Bereich erforderlich.

Das Plangebiet wird somit entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans zu-
kunftig im FNP vollflachig gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB als ,Sonderbauflachen — Photo-
voltaik“ (Spv) dargestellt.
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Es ist daher davon auszugehen, dass der Bebauungsplan i.S. des § 8 BauGB aus den
kiinftigen Darstellungen des FNP entwickelt sein wird.

Hinweis: Die fiir Bergbau zustédndigen Behdrden werden i.R. der friihzeitigen Beteili-
gungsverfahren beteiligt.

3.3 Fachgesetzliche Anforderungen

3.3.1 Bergbau

Laut aktuell giltigem FNP ragt ein Teil des Plangebiets in eine ehemals bergbaulich
genutzte Flache hinein. Die zustandigen Behdrden werden im Zuge der frihzeitigen Be-
teiligungsverfahren beteiligt.

3.3.2 StraRenrecht

Entlang von Kreisstraen gilt in einem 20 m breiten Streifen ab dem befestigten Fahr-
bahnrand nach § 23 Abs. 1 Hessisches Straflengesetz (HStrG) die stralRenrechtliche
Bauverbotszone. Dieser Bereich wird nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt (,Bau-
verbotszone®) und ist grundsatzlich von Hochbauten, Aufschittungen, Abgrabungen,
AuRenwerbung und Nebenanlagen freizuhalten. Dies gilt auch fur baugenehmigungs-
freie bauliche Anlagen sowie fur ober- und unterirdische Anlagen der Ver- und Entsor-
gung Dritter.

Die Bauverbotszone der K 468 wird daher bei der Planung durch Festsetzung der Bau-
grenze auf Bebauungsplanebene beachtet.

An diese Zone schlief3t sich die 20 m breite Baubeschrankungszone nach § 23 Abs. 2
HStrG an (ebenfalls nachrichtlich dargestellt). Innerhalb dieser Zone bedirfen u.a. die
Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung baulicher Anlagen der Zustimmung durch
die StralRenverkehrsbehdrde.

3.3.3 Biologische Vielfalt
vgl. Umweltbericht, Kap. "Spezifische gesetzliche Anforderungen im Planbereich":

e FFH-Gebiet in rd. 750 m Entfernung: Nach der Prognose im Kapitel "FFH-
Gebiet..." im Umweltbericht sind keine Konflikte mit den Schutzzielen feststellbar.

o Spezifische Artenschutzbelange sind zu beachten: Es werden drei geeignete
Freiflachen innerhalb der Anlage als Feldvogelférderungsflachen hergestellt und
gepflegt, so dass davon auszugehen ist, dass innerhalb der Anlage weiterhin
ausreichende Habitatbedingungen fiir 6 Reviere vorhanden sind.

3.3.4 Sonstige Restriktionen

Nach folgenden Quellen sind (iber die 0.g. Anforderungen keine weiteren Schutzgebiete/
Schutzgegensténde betroffen: Bestandsaufnahme, Bodenviewer Hessen, Geoportal
Hessen, Hochwasserrisikomanagementplan-Viewer, Naturegviewer Hessen, Regional-
plan, Fldchennutzungsplan.
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4 Umweltprifung

Der Umweltbericht zur vorliegenden Flachennutzungsplananderung wird im weiteren
Verfahren erganzt, zum jetzigen Zeitpunkt wird auf die Angaben zur Griinordnung in der
Begriindung sowie auf den Umweltbericht (Konzeptentwurf) zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Solarpark Minster” verwiesen, welcher parallel aufgestellt wird.

Auf Bebauungsplanebene weist der Umweltbericht einen héheren Detaillierungsgrad
auf, so dass die Erfassung und Bewertung evtl. Auswirkungen auf die Umwelt fur die
Ebene der Flachennutzungsplanung zu diesem Planungszeitpunkt ausreichend sind.

Gemeinde Selters (Taunus) Februar 2026
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