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Bauleitplanung der Stadt Wetter (Hessen), Stadtteil Oberrosphe

Aufstellung Bebauungsplan Nr. 55 ,Schutzbereich Ost"
- Ihre E-Mail vom 12.02.2026 — Ihr Schreiben vom 11.02.2026

Sehr geehrte Damen und Herren,

die mit oben aufgefiihrten Schreiben Ubersandten Planunterlagen haben wir zur Kenntnis genommen.
Als Trager 6ffentlicher Belange nehmen wir hierzu wie folgt Stellung:

Fachbereich Bauen, Wasser- und Naturschutz

Die vorliegenden Planunterlagen wurden durch unseren Fachbereich Bauen, Wasser- und Natur-
schutz geprift.

Durch den Fachdienst Bauen werden weder Anmerkungen noch Bedenken geltend gemacht.

Der Fachdienst Wasser- und Bodenschutz duRert sich aus wasserrechtlicher Sicht wie folgt:
Das Vorhaben befindet sich auflerhalb von festgesetzten Trinkwasserschutzgebieten und Uber-
schwemmungsgebieten. Aus wasserrechtlicher Sicht kann dem Vorhaben zugestimmt werden.

Wenn das Abwasser und anfallende Niederschlagswasser an einen 6ffentlichen Kanal angeschlos-
sen wird, ist abwasserrechtlich fur den Einzugsbereich der Klaranlage Lahntal-Géttingen die obere
Wasserbehérde beim Regierungspréasidium GielRen zustandig.
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Wird das Niederschlagswasser auf dem eigenen Grundstlck (dezentral) gezielt in den Untergrund
versickert, so liegt ein Benutzungstatbestand geman §§ 8 ff. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vor und
bedarf einer wasserrechtlichen Einleiteerlaubnis, die beim Fachdienst Wasser- und Bodenschutz, der
unteren Wasserbehérde beim Landkreis Marburg-Biedenkopf, zu beantragen ist.

Der Fachdienst Naturschutz duRert sich aus naturschutzfachlicher und rechtlicher Sicht wie
folgt:

Seitens des Fachdienstes Naturschutz ist eine abschlieRende Stellungnahme aufgrund der noch
nicht vollstandigen Planunterlagen derzeit nicht méglich.

Die folgenden Punkte sind bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen.

Artenschutz

Um das Totungsverbot des § 44 (1), Satz 1 BNatSchG zu befolgen, darf die Baufeldfreimachung nur
aulRerhalb der Vogelbrutperiode, d. h. in der Zeit vom 01. Oktober bis 28./29. Februar durchgefihrt
werden. Bei BaumaRnahmen in der Brutzeit sind die Arbeiten durch Einschaltung einer Okologischen
Baubegleitung (OBB) zu beaufsichtigen und zu kontrollieren. Der Baubeginn darf erst nach Freigabe
des Baufeldes durch die OBB erfolgen. Die MaRnahmen sind zeitnah zu dokumentieren und mit der
UNB abzustimmen. : '

Die als Ausgleich fur die Feldlerche geplante CEF-MaRnahme (M1) ist ebenfalls mit der OBB abzu-
stimmen und die fachgerechte Umsetzung von ihr zu dokumentieren. Die Umsetzung muss vor Bau-
beginn funktionsfahig abgeschlossen, durch Pachtvertrag abgesichert und der UNB nachgewiesen
sein. Shape-Dateien zur Erfassung der Flache in NATUREG sind spatestens mit der Umsetzung (vor
Rechtskraft des B-Plans) der UNB vorzulegen.

Eingriinung

Aufgrund der exponierten Ortsrandlage ist eine intensive Eingrunung der neuen Wache zur freien
Landschaft (insbesondere nach Westen und Stiden) planerisch vorzubereiten. Dabei sollen die MaRk-
nahmen zur Férderung von Neuntéter und Raubwirger gemaf der Malnahmenplanung fur das VSG
(MP 2023 S. 64 ff.) bertcksichtigt werden. Die Anpflanzungen um das Feuerwehrgebaude sollen zur
Verbesserung der Brutplatzqualitat der beiden Arten durch Anlage geeigneter standortgerechter Ge-
hoélze, bevorzugt dorniger Gebiische (Schiehe, Weidorn, Rose), mit vorgelagerten Saumstrukturen
genutzt und entsprechend gestaltet werden.

Bilanzierung

Die Zusatzbewertung fur Biologische Vielfalt gemafl Anlage 2 zur KompV (Nr. 2.2.4i. V. m. 2.3) mit
3 BWP auf die Feldlerchenflache ist nicht zuldssig, da diese Funktion bereits in der Grundbewertung
des Biotoptyps 11.194 beriicksichtigt ist. Rein rechnerische Uberschiisse aus der E/A-Bilanzierung
der Bauleitplanung sind nicht auf andere zukunftig ggf. geplante Eingriffe anrechenbar. Dies ware nur
durch vorlaufende ErsatzmalRnahmen ohne rechtliche Verpflichtung tber die Beantragung und Aner-
kennung einer OkokontomaRnahme bei der zustédndigen Naturschutzbehérde méglich.

Hinweis
Redaktionelle Uberarbeitung des Folgenden Absatzes:

Vergleicht man die Béden mit den Béden der Gladenbacher Agrarflur wird deutlich, dass das Plan-
gebiet hinsichtlich des Ertragspotentials hier (iberwiegend im unteren bis mittleren Bereich liegt, ho-
herwertigere Fléchen finden sich erst in tieferen Lagen stdlich und westlich des Plangebiets.




Fachbereich Gefahrenabwehr

Die uns im Rahmen des Verfahrens zur Stellungnahme Ubersandten Unterlagen haben wir erhalten,
geprift und nehmen hierzu in brandschutztechnischer Hinsicht wie folgt Stellung.

Aufgrund der Tatsache, dass die Planungsunterlagen zur Léschwasserversorgung keine defini-
tiven Aussagen treffen, weisen wir daraufhin, dass die Stadt Wetter als Trager des 6rtlichen
Brandschutzes gemal § 3 (1) Hessisches Gesetz Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe
und den Katastrophenschutz (HBKG) in der Fassung vom 14.Januar 2014, zuletzt geadndert
durch Gesetz vom 23.August 2018, verpflichtet ist, den 6rtlichen Erfordernissen entsprechend
Léschwasser bereitzustellen.

Wir bitten den Verfahrenstrager darauf hinzuweisen, dass die Planung der Léschwasserversor-
gung fur das Plangebiet mit der zusténdigen Brandschutzdienststelle beim Kreisausschuss Mar-
burg-Biedenkopf abzustimmen ist.

In dem Stadtteil von Wetter Oberrosphe steht fur den Geltungsbereich ein Hubrettungsgerat
nicht zur Verfigung. Es ist daher zu gewahrleisten, dass Gebaude deren zweiter Rettungsweg
Uber Rettungsgerdte der Feuerwehr sichergestellt werden sollen, nur errichtet werden durfen,
wenn eine max. Brustungshéhe von 8m bei den zum Anleitern bestimmten Fenstern Gber der
Geléndeoberflache nicht Uberschritten werden (§36 HBO). Wird die max. zulassige Bristungs-
héhe von 8m zur Sicherstellung des zweiten Rettungswegs bei dem zu den Anleitern bestimmten
Fenstern Uberschritten, ist der zweite Rettungsweg durch geeignete MalRnahmen baulich durch
den Bauherrn zu sichern.

Offentlich-rechtliche Verkehrswege (Verkehrsflachen) sind so auszubilden bzw. zu erhalten, dass
fur Feuerldsch- und Rettungsfahrzeuge ausreichende Zufahrtswege, Bewegungs- und Aufstell-
flachen zur Verflgung stehen. Einzelheiten sind ggf. mit der zustandigen Brandschutzdienststelle
im Rahmen der ErschlieBungsplanung abzustimmen.

Daruber hinaus bestehen gegen die vorliegenden Planungen in brandschutztechnischer Hinsicht
keine Bedenken und Anregungen

Fachbereich Landlicher Raum und Verbraucherschutz

Aus Sicht des von uns zu vertretenden Belanges Landwirtschaft und értliche Agrarstruktur neh-
men wir wie folgt zu den vorliegenden Planungen Stellung:

Das uberplante landwirtschaftliche Flurstiick Gemarkung Oberrosphe; Fl.: 2; St.: 20 und die ge-
plante Flache fur den naturschutzrechtlichen Ausgleich Gemarkung Oberrosphe; Fl.: 4; St.: 22
tiw. wird, laut Agrarplan Hessen, als 1a (Flachen mit der hochsten Stufe in der Erndhrungs- und
Versorgungsfunktion) eingestuft.

Wir weisen darauf hin, dass die o0.g. Flachen, laut Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM 2010)
im Vorranggebiet fur die Landwirtschaft liegt. Im Regionalplan wird hierzu ausgefiihrt, dass das
Vorranggebiet fur die Landwirtschaft der langfristigen landwirtschaftlichen Nutzung erhalten blei-
ben soll. Die Planungen widersprechen diesen Vorgaben.

Es sollte erneut geprift werden, ob der arten- bzw. naturschutzrechtliche Ausgleich nicht ander-
weitig ausgeglichen/durchgefiihrt werden kann da eine einheitlich bewirtschaftete Flache von ca.
1,23 ha zerschnitten wiirde. Anzustreben ware hier, dass keine weiteren landwirtschaftlichen Fla-
chen in Anspruch genommen werden missen. Hier konnte ein méglicher Ausgleich z.B. an Ge-
wassern, nicht landwirtschaftlich genutzten Flachen und/oder (iber bestehende Okokonten oder
Ersatzgelder zur Aufwertung bestehender AusgleichsmaRnahmen realisiert werden.

Die vorgelegten Planungen aus agrarstruktureller Sicht als bedenklich bewertet werden.
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Fachbereich Ordnung und Verkehr, Fachdienst StraBenverkehrswesen
Die vorliegenden Planunterlagen wurden durch unseren Fachbereich Ordnung und Verkehr, Fach-
dienst StraBenverkehrswesen gepruft und nehmen wie folgt Stellung:

Gegen die Durchfihrung der o. g. MaRnahme bestehen seitens der Stralenverkehrsbehérde des
Landkreises Marburg-Biedenkopf grundsétzlich keine Bedenken.

Fachbereich Mobilitit und Verkehrsinfrastruktur (FB 80 MoVe)
Die vorliegenden Planunterlagen wurden durch unseren Fachbereich Mobilitdt und Verkehrsinfra-
struktur (MoVe) geprift und nimmt wie folgt Stellung.

Der Fachbereich Mobilitdt und Verkehrsinfrastruktur (MoVe) hat die Plane zur Kenntnis genom-
men und es bestehen unsererseits keine Bedenken gegen die geplante Umsetzung.

Fachdienst Kreisentwicklung und Klimaschutz, Team Radverkehr
Die vorgelegten Planunterlagen wurden durch das Team Radverkehr, FD Kreisentwicklung und
Klimaschutz geprift. Zum Verfahren wird wie folgt Stellung genommen:

Es bestehen grundsatzlich keine Einwénde gegen das Vorhaben.

Hinweise den Radverkehr betreffend s. Gliederungsvorlage 3 b).

Fachdienst Kreisentwicklung und Klimaschutz, Team Klimaschutz und Kreisentwicklung
nimmt wie folgt Stellung:

Die vorgelegten Planunterlagen wurden durch das Team Klimaschutz, FD Kreisentwicklung und Kili-
maschutz zur Kenntnis genommen. Aus Sicht des Team Klimaschutz gibt es gegen die Anderungen
im genannten Plangebiet keine Einwande.

Im Zuge der raumlichen Nahe zur Heizzentrale des Blockheizkraftwerkes Oberrosphe ist die Priifung
eines Anschlusses des Feuerwehrgeratehauses an das bestehende Nahwarmenetzes in Betracht zu
ziehen. Eine Belegung der Dachflachen mit PV- bzw. Solarthermie ist zu begriiRen.

Wirtschaftsférderungsgesellschaft Marburg-Biedenkopf mbH (WFG)
Die Wirtschaftsférderungsgesellschaft Marburg-Biedenkopf mbH (WFG) nimmt wie folgt Stel-
lung:

Die Wirtschaftsférderungsgesellschaft Marburg-Biedenkopf mbH (WFG) begrit die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 55 sowie die entsprechende Flachennutzungsplanédnderung ,Schutzbereich
Ost" im Stadtteil Oberrosphe ausdriicklich.

Die geplante Zentralisierung der Feuerwehrstandorte im Schutzbereich Ost ist angesichts des erheb-
lichen Sanierungsbedarfs an den bestehenden Geratehdusern nachvoliziehbar und stellt eine zu-
kunftsfahige Lésung dar. Ein leistungsfahiger und verlasslich erreichbarer Feuerwehrstandort ist auch
fur anséssige Unternehmen ein wesentlicher Standortfaktor, da er zur Sicherstellung von Betriebssi-
cherheit, Investitionsschutz und zur Einhaltung versicherungs- sowie arbeitsschutzrechtlicher Anfor-
derungen beitragt.

Seitens der WFG bestehen gegen die vorgelegten Planungen keine Einwénde.
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Wir bitten um Ubermittlung der Abwagungsergebnisse.

Mit freundlichen GriRen
!m Auftrag

}gh

‘Both
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Dokument Nr.: 1060-2026-103209
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lhre Nachricht vom: 11.02.2026

Datum 18. Méarz 2026

Bauleitplanung der Stadt Wetter (Hessen)
hier: Bebauungsplan Nr. 55 ,,Schutzgebiet Ost“ im Stadtteil Oberrosphe
Verfahren nach § 4(1) BauGB

lhr Schreiben vom 11.02.2026, hier eingegangen am 11.02.2026

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleitplanung

wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehorde
Bearbeiterin: Frau Demandt, Dez. 31, Tel. 0641/303-2429

Ziel der vorliegenden Planung ist die Festsetzung einer Flache fur den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr (ca. 0,4 ha) sowie einer Flache fur Mal3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit dem
Entwicklungsziel ,Extensivgrianland® (ca. 0,3 ha). Das Plangebiet umfasst insgesamt
eine Grofe von rund 0,7 ha. Auf der Flache soll ein gemeinsames Feuerwehrgera-
tehaus der Ortsteile Mellnau, Oberrosphe und Unterrosphe errichtet werden.

Maldgeblich fur die raumordnerische Beurteilung der Planung sind die Vorgaben des
derzeit gultigen Regionalplans Mittelhessen 2010 (RPM 2010). Dieser legt flr den
vorgesehenen Geltungsbereich ein Vorranggebiet (VRG) fiir Landwirtschaft fest. Zu-
dem befindet sich das Plangebiet innerhalb der zu schitzenden Exposition einer
landschaftsbestimmenden Gesamtanlage mit regionaler Bedeutung und erheblicher
Fernwirkung (Burgruine Mellnau).
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Der aktuelle Entwurf des Regionalplans Mittelhessen (RPM-E 2025) sieht fur den ge-
planten Geltungsbereich im ndérdlichen Bereich ein Vorbehaltsgebiet (VBG) fiir
Landwirtschaft und im sudlichen Bereich ein VRG fiir Landwirtschaft, Uberlagert
durch ein VBG fiir den Grundwasserschutz, vor.

In den VRG fiir Landwirtschaft hat die landwirtschaftliche Nutzung Vorrang vor entge-
genstehenden Nutzungsanspruchen. Die Agrarstruktur ist hier fur eine nachhaltige
Landbewirtschaftung zu sichern und zu entwickeln (vgl. Ziel 6.3-1 des RPM 2010).
Laut Begrindung wird das Plangebiet nach der bodenfunktionalen Gesamtbewertung
mit gering bewertet, bei mittlerem Ertragspotenzial. Es handele sich somit um keine
besonders hochwertige Ackerflache.

Dennoch ist vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen durch die Gemeinden der
Bedarf an Siedlungsflachen vorrangig in den VRG Siedlung Bestand durch Verdich-
tung der Bebauung (Nachverdichtung) und durch Umnutzung bereits bebauter
Flachen zu decken. Dazu sind die vorhandenen Flachenreserven in Bebauungspla-
nen und in den ,unbeplanten Innenbereichen® darzustellen sowie ihre Verfugbarkeit
und Entwicklungsfahigkeit aufzuzeigen (vgl. Ziel 5.2-5 des RPM 2010).

Die in der Plankarte als Flachen fur Siedlungszwecke ausgewiesenen VRG Siedlung
Bestand und Planung umfassen die bestehenden Siedlungen und Standorte fur not-
wendige neue Wohnbauflache, gemischte Bauflachen (...) und Flachen fur den
Gemeinbedarf sowie die fur diese Flachen aus stadtebaulicher Sicht notwendigen er-
ganzenden Grunflachen (vgl. Ziel 5.2-1 des RPM 2010).

Falls in den VRG Siedlung Bestand keine Flachen zur Verfigung stehen, kénnen fur
Ortsteile, fur die in der Karte keine VRG Siedlung Planung ausgewiesen sind, am
Rande der Ortslagen zu Lasten der VBG fiir Landwirtschaft bedarfsorientiert, bis zu
maximal 5 ha realisiert werden (vgl. Ziel 5.2-4 des RPM 2010).

Daruber hinaus sind gemaf Ziel 5.1-2 des RPM 2010 splitterhafte Siedlungsentwick-
lungen und disperse Siedlungsstrukturen auszuschlieRen. Baumalinahmen im
Aulenbereich tragen in erheblichem Umfang zur Zersiedlung bei und sind daher auf
das unabweisbare Mindestmal zu beschranken. Hierbei sind auch die raumordneri-
schen Schutzkategorien mit ihrer die Bebauung ausschlielienden Wirkung zu
beachten. Eine klare Abgrenzung von bebauten Flachen und freier Landschaft soll
erreicht werden.

Der vorliegend geplante Standort befindet sich jedoch abgesetzt von der Ortslage
von Oberrosphe im Anschluss an das bestehende Blockheizkraftwerk. Durch die Re-
alisierung des Vorhabens wurde der bereits bestehende Siedlungssplitter verfestigt
und eine fingerformige Siedlungsentwicklung in den Aul3enbereich hinein begunstigt
werden. Dies widerspricht dem oben genannten Ziel 5.1-2 des RPM 2010.

Zunachst wird in der Begriundung erlautert, dass das Feuerwehrgeratehaus im Orts-
teil Oberrosphe errichtet werden soll, da von den anderen beiden Ortsteilen aus die
vorgegebenen Hilfsfristen nicht eingehalten werden konnen. Die Unterlagen enthal-
ten eine Alternativenprufung, die neben dem vorgesehenen Geltungsbereich noch
den bisherigen Standort des Feuerwehrgeratehauses in der Ortslage von
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Oberrosphe sowie den Standort sudlich des Blockheizkraftwerks im Anschluss an die
Ortslage umfasst. Als Hauptkriterien fur die Standortsuche wurden die Flachenver-
fugbarkeit sowie die Verkehrsanbindung herangezogen, weitere Kriterien werden
nicht genannt.

In der Begriindung wird zwar dargelegt, aus welchen Grinden die beiden Alternativ-
flachen nicht in Betracht kommen. Auf Grundlage der vorgelegten Unterlagen ist
allerdings noch nicht nachvollziehbar, warum letztlich nur die ausgewahlite und deut-
lich von der Ortslage abgesetzte Flache in Frage kommt. Weitere Standorte, wie zum
Beispiel die Flachen im sudlichen Anschluss an die Ortslage von Oberrosphe an der
Kantor-Schmidt-Strale, fur die sowohl der RPM 2010 als auch der RPM-E 2025 ein
VBG fiir Landwirtschaft festlegen, wurden bislang nicht in die Prifung einbezogen.

Die Alternativenprufung ist im weiteren Verfahren um die oben genannten Aspekte
zu erganzen und entsprechend zu vertiefen.

Hinsichtlich der Lage innerhalb der zu schutzenden Exposition der Burgruine Mellnau
wird in den Planunterlagen nachvollziehbar dargelegt, dass u.a. wegen der nur ein-
geschossigen Bauweise und der vorgesehenen randlichen Eingrinung nicht von
einer erheblichen optischen Beeintrachtigung auszugehen ist.

Eine abschlieRende raumordnerische Beurteilung ist auf Grundlage der derzeit vorlie-

genden Unterlagen noch nicht maglich.

Grundwasser, Wasserversorqung
Bearbeiterin: Frau Schweinsberger, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4138

Das Plangebiet befindet sich auerhalb eines amtlich festgesetzten Wasserschutzge-
bietes. Gegen das geplante Vorhaben bestehen hinsichtlich der Lage des
Plangebietes aus Sicht der von mir zu vertretenen Belange keine Bedenken.

Kommunales Abwasser, Gewasserqiite
Bearbeiterin: Frau Janssen, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4233

In der vorliegenden Planung ist der Neubau eines Feuerwehrhauses geplant. Zur Ab-
wasserentsorgung wird angegeben, dass das Plangebiet an die bis zum
benachbarten Blockheizkraftwerk liegende offentliche Entsorgungsinfrastruktur ange-
schlossen wird.

Niederschlagswasser ist gemal den allgemein anerkannten Regeln der Technik (u.a.
DWA-A 100, DWA A 102-1, DWA M 102 4) bevorzugt zu versickern oder zu verwer-
ten. Die Moglichkeit zur Versickerung des Niederschlagswassers ist bereits im
Rahmen der Bauleitplanung auf der Grundlage eines hydrogeologischen Gutachtens
zu prufen. Es ist moglichst wenig Niederschlagswasser Uber die Kanalisation zur
Klaranlage abzuleiten oder direkt in ein oberirdisches Gewasser einzuleiten.

Neue Baugebiete sollen grundsatzlich im Trennsystem entwassert werden. Auf § 55
Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz wird ausdrucklich hingewiesen. Die Abweichung von
einer Entwasserung im Trennsystem ist zu begrinden.
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Die textliche Festsetzung zur wasserdurchlassigen Bauweise von Bewegungsflachen
wird ausdrucklich begrafdt. Dies tragt zur Aufrechterhaltung des nattrlichen Wasser-
haushalts bei.

Es ist darzustellen, dass die bestehenden Abwasseranlagen (Klaranlage, Mischwas-
serentlastungsanlagen, Niederschlagswasserruckhalte- und -versickerungsanlagen
usw.) fur die zusatzlichen Abwassermengen und -frachten des Plangebiets ausrei-
chend bemessen sind, bzw. welche Neubauten oder Ertlchtigungen und
Erweiterungen der vorhandenen Abwasseranlagen bis zur ErschlieRung des Plange-
biets erforderlich sind. Die Leistungsfahigkeit der Kanalnetze ist durch Abstimmung
mit dem Betreiber sicherzustellen.

Der Anschluss des Plangebiets an die bestehende Kanalisation wirkt sich auf das
Entlastungsverhalten der vorhandenen Mischwasserentlastungsanlagen aus. Der
emissionsbezogene Nachweis Uber die Entlastungsfracht (Einhaltung Stand der
Technik) ist mit einem Schmutzfrachtsimulationsmodell (i. d. R. SMUSI) zu erbringen.
In der aktuell vorliegenden Schmutzfrachtberechnung der Klaranlage Lahntal-Gottin-
gen (IST-Zustand 2021) ist das Plangebiet teilweise als AuRengebiet (AK1)
beriicksichtigt. Bei der nachsten Uberarbeitung der Schmutzfrachtberechnung ist das
Plangebiet entsprechend zu beriicksichtigen. Eine Anderung der wasserrechtlichen
Erlaubnis der unterhalb liegenden Mischwasserentlastungsanlage kann erforderlich
sein.

Im Ubrigen verweise ich auf die ,Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirt-
schaftlichen Belangen in der Bauleitplanung® von Oktober 2023 (https://rp-
giessen.hessen.de/sites/rp-giessen.hessen.de/files/2023-11/231020-arbeitshilfe-
wawi_belange bauleitplanung-v1.1 1.pdf). Darin sind u.a. die wesentlichen rechtli-
chen Grundlagen in Bezug auf die Abwasserbeseitigung bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen zusammengefasst.

Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe, Grundwasserschadensfalle,
Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau Piper, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4241

Nachsorgender Bodenschutz / Altlasten

Die aktuelle Datenlage im Fachinformationssystem fur Altlasten lasst keine Einwande
gegen die Planung erheben.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen
insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse sowie die Belange des Bodens zu berlcksichtigen.

Begrundung

In der Altflachendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den Boden-
schutzbehdrden bekannten Informationen zu Altstandorten, Altablagerungen,
altlastverdachtigen Flachen, Altlasten und schadlichen Bodenveranderungen hinter-
legt (§ 8 Abs. 1 HAItBodSchG). Die Daten werden von den Kommunen, den Unteren
Bodenschutzbehorden (UBB), den Oberen Bodenschutzbehérden (RP) und dem
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Hessischen Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) erfasst, ge-
meldet und ggf. aktualisiert.

FUr den vorliegenden Planungsraum liegt folgender Eintrag vor:

Kartenausschnitt aus dem FIS-AG-Viewer:
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Kartengrundlage: Hessische Verwaltung flir Bodenmanagement und Geoinformation
Datengrundlage: Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie - alle Rechte vorbehalten

Die Altflache wurde vor dem Neubau des Blockheizkraftwerkes bereits umfangreich
erkundet. Danach bestanden bzgl. Nutzung und Bebauung keine Gefahrdungen. Ge-
gen den Neubau eines Feuerwehrgeratehauses auf dem Nachbargrundstick
bestehen aus altlastenfachlicher Sicht ebenso keine Einwande.

Hinweise

1. Werden im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte flr das Vorliegen schadlicher
Bodenveranderungen oder Altlasten wahrgenommen, sind nach § 4 Abs. 1 und 2
HAItBodSchG die Bauarbeiten an dieser Stelle abzubrechen und der Sachstand
unverzuglich dem Regierungsprasidium Giel3en, Dezernat 41.4 zur Prifung anzu-
zeigen.

2. Die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Daten in der Altflachendatei ist nicht garan-
tiert. Deshalb empfehle ich Ihnen, weitere Informationen (z. B. Auskunfte zu
Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister, bisher nicht erfasste ehemalige
Deponien) bei der zustandigen Kommune und bei der zustandigen Unteren Was-
ser- und Bodenschutzbehoérde des Landkreises einzuholen.



Vorsorgender Bodenschutz:

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Einwande gegen die Planung. Ver-
meidungs- und Verminderungsmafl3inahmen zum Schutz des Bodens wurden in den
textlichen Festsetzungen ausreichend berucksichtigt.

Immissionsschutz Il
Bearbeiter: Herr Tybussek, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4395

Nach Durchsicht der Planunterlagen zum Vorentwurf des 0. g. Bebauungsplans sind
immissionsschutzrechtliche Konflikte nicht ersichtlich.

Bergaufsicht
Bearbeiter: Herr Bork, Dez. 44.1, Tel. 0641/303-4511

Gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen aus Sicht der von mir zu vertretenen Be-
lange keine Bedenken. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Gebiet
von einem erloschenen Bergwerksfeld, in dem lediglich das Vorkommen von Erz
nachgewiesen wurde. Laut den mir vorliegenden Unterlagen befindet sich dieser
Fundpunkt auRerhalb des Geltungsbereichs. Es liegen keine aktiven Bergbaube-
triebe oder oberflachennahe Lagerstatten im Geltungsbereich. Eine Betroffenheit
bergbaulicher Belange liegt, nach den hier vorliegenden Unterlagen, somit nicht vor.

Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Messerschmidt, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5501

Mit der vorliegenden Planung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr
die Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses geschaffen werden.

Der Geltungsbereich (etwa 0,9 ha) liegt vollstandig im Vorranggebiet fur Landwirt-
schaft und nach dem Agrarplan Mittelhessen handelt es sich um 1a Flachen, welche
die hochste Wertigkeitsstufe haben.

Grundsatzlich bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht Bedenken im Hinblick auf den
unwiederbringlichen Verlust weiterer landwirtschaftlicher Flachen. Es wirde sehr be-
grufdt werden, wenn die betroffene landwirtschaftliche Flache weiterhin der
landwirtschaftlichen Produktion zur Verfligung stlinde.

Fir die weitere Planung soll die zusatzliche Inanspruchnahme von landwirtschaftlich
genutzter Flache fur Kompensationsmalinahmen vermieden werden. Diese kdnnen
z.B. an Gewassern, auf nicht landwirtschaftlich genutzten Flachen und/oder durch Er-
ganzung und Aufwertung bestehender Kompensationsmaflnahmen realisiert werden.

Obere Naturschutzbehorde
Bearbeiterin: Frau Wiesner, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5531

Von der Planung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgewiesenen oder
geplanten Schutzgebiete beruhrt.



Naturschutzgebiet
Nicht betroffen

Landschaftsschutzgebiet
Nicht betroffen

Ich weise darauf hin, dass fur weitere naturschutzrechtlich und -fachliche
Belange die Zustandigkeit der Unteren Naturschutzbehorde gegeben ist.

Bauleitplanung
Bearbeiterin: Frau Josupeit, Dez. 31, Tel. 0641/303-2352

Aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher Sicht mochte ich auf Folgendes hinwei-
sen:

Bei der Standortwahl flir den neuen Feuerwehrstltzpunkt der Ortsteile Mellnau,
Oberrosphe und Unterrosphe wurden laut Begriindung Punkt 1.1.1 die Hauptkriterien
Flachenverfugbarkeit und Verkehrsanbindung in den Vordergrund gestellt.

Der nun gewahlte Standort westlich des Blockheizkraftwerkes erflllt diese Kriterien,
jedoch werden stadtebauliche Belange aul3er Acht gelassen.

Der Standort fur das Blockheizkraftwerk wurde bereits abgesetzt der Ortslage ge-
wahlt und mit der westlichen Erweiterung fur die Feuerwehr wirde der von der
Ortsrandlage abgesetzte Siedlungssplitter noch erweitert.

Die Argumente fur die 6stlich des Blockheizkraftwerks gelegene Flache 2 sind nicht
durchschlagend, da neben der Uberwindung einer Béschung die fehlende Verkaufs-
bereitschaft des Flursticks 21 nicht zu einem Ausschluss des markierten Flursticks
20 bzw. 19 fihren muss. Ich empfehle daher eine erweiterte Standortalternativen-
prufung, die auch Flachen in Ortsrandlage von Oberrosphe bertcksichtigt.

Meine Dezernate 41.2 Oberirdische Gewasser/Hochwasserschutz, Dez. 42.2 Kom-
munale Abfallentsorgung/Abfallentsorgungsanlagen und Dez. 5§3.1 Obere
Forstbehdérde wurden von lhnen im Verfahren nicht beteiligt.

Mit freundlichen Grufien

Im Auftrag

gez.
Josupeit

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (DMS 4.0) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift gliltig.
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Wir klaren das fur Siel

Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke, Unterm Bornrain 4, 35091 Célbe

Ihr Zeichen: Herr Hausmann
GroB & Hausmann GbR Ihre Nachricht vom: 11.02.2026
Bahnhofsweg 22 Unser Zeichen: mvg
35096 Weimar (Lahn)
Auskunft erteilt: Herr Muth
Telefon: 06421/95389-11
E-Mail: s.muth@zma-mittelhessen.de
Auskunft erteilt: Frau von Glahn
per E-Mail Telefon: 06421/95389-16 .
E-Mail: m.vonglahn @zma-mittelhessen.de
Datum: 18.03.2026

Bauleitplanung der Stadt Wetter (Hessen), Stadtteil Oberrosphe

AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 55 ,SCHUTZBEREICH OST”
sowie
AUFSTELLUNG DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG ,SCHUTZBEREICH OST”

Hier: Beteiligung der Nachbargemeinden und friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonsti-
gen Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Abwassertechnische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

der oben genannten Bauleitplanung kann aus abwassertechnischer Sicht zugestimmt werden, sofern
die nachfolgend aufgefiihrten Punkte 1-4 im weiteren Planungs- und Genehmigungsverfahren beriick-
sichtigt und umgesetzt werden.

Die Zustimmung erfolgt unter dem Vorbehalt der uneingeschrankten Anwendung der Entwasserungs-
satzung des Zweckverbandes Mittelhessische Abwasserwerke (ZMA) in der Fassung des 21. Nach-
trags, giiltig ab 01.01.2026.

1. Entwasserungssystem

Die Entwasserung des Plangebietes ist im Mischsystem auszufiihren.

2. Schmutzwasserbeseitigung

Nach den dem ZMA vorliegenden Informationen ist das benachbarte Blockheizkraftwerk liber eine
private Hausanschlussleitung im 6ffentlichen Raum (Flur 3, Flurstiick 41/1 ,Auf der Grabenhecke”) an
den Mischwasserkanal in der HofestraBe angebunden. Diese Leitung stellt keine 6ffentliche Abwas-
serinfrastruktur dar und kann daher nicht als gesicherte ErschlieBungsgrundlage fiir das Plangebiet
dienen.

Fir den geplanten Feuerwehrstandort ist daher grundsatzlich ein eigener Hausanschluss an den 6f-
fentlichen Mischwasserkanal in der HofestraBe herzustellen.

Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke Verbandsvorsitzender: Telefon: 06421 95389-0 Bankverbindung:
Kérperschaft des éffentlichen Rechts Biirgermeister Thomas Groll Internet: www.zma-mittelhessen.de Sparkasse Marburg-Biedenkopf
Unterm Bornrain 4 Stellv. Verbandsvorsitzende: S . IBAN: DEO4 5335 0000 0000 1057 24

35091 Colbe Biirgermeisterin Claudia Schnabel E-Mail: info@zma-mittelhessen.de BIC: HELADEF1IMAR




Sollte der Vorhabentrager eine Mitbenutzung der bestehenden privaten Leitung des Blockheizkraft-
werks anstreben, kann der ZMA einer solchen Lésung unter der Voraussetzung zustimmen, dass ge-
malk §3 Abs.2 und 3 EWS eine Grunddienstbarkeit bzw. Baulast zugunsten einer gemeinsamen An-
schlussleitung rechtssicher eingetragen wird und die private Leitung die technischen Anforderungen
erfillt.

Die endgiltige Anbindung an die o6ffentliche Abwasseranlage iiber eine eigene Hausanschlussleitung
kénnte dann im Rahmen spaterer ErschlieBungsmaBnahmen hergestellt werden.

Die anfallenden Schmutzwassermengen sind im weiteren Verfahren zu ermitteln und die hydraulische
Leistungsfahigkeit der 6ffentlichen Abwasseranlagen ist daraufhin noch zu priifen.

3. Niederschlagswasserbeseitigung

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans sehen zur Schonung des Wasserhaushaltes und zur
Entlastung der kommunalen Abwasseranlagen eine Riickhaltung, Verwertung und eine Versickerung
von Niederschlagswasser vor. Diese Zielsetzung wird aus Sicht des ZMA ausdriicklich begrift.

Die Niederschlagswasserbewirtschaftung ist gemaR § 5a der Entwasserungssatzung des ZMA vorzu-
nehmen. Dabei ist ein Entwasserungskonzept vorzulegen, das die geplanten MaBBnahmen beschreibt
und hydraulisch nachweist. Der zuldssige maximale Abfluss in die 6ffentliche Kanalisation betragt 4 1/s
je Hektar Grundstiicksflache.

Wasserrechtlich erforderliche Genehmigungen sind rechtzeitig einzuholen und dem ZMA bei Einrei-
chung des Entwdasserungsantrages vorzulegen.

4. Umgang mit potenziell belastetem Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von potenziell belasteten Fldchen (z. B. Einsatz-, Alarm- und Bewegungsfldchen)
ist getrennt zu erfassen. Vor der Einleitung in die 6ffentliche Abwasseranlage ist eine geeignete Vor-
behandlung (z. B. Leichtflissigkeitsabscheider) vorzusehen. Die Einleitung unzuldssiger oder schadli-
cher Stoffe im Sinne der Entwéasserungssatzung ist unzuldssig.

Wir bitten, die genannten Anforderungen im weiteren Planverfahren verbindlich zu bericksichtigen
und umzusetzen. Zudem bitten wir um Beteiligung an der weiteren Planung.

Fir Rickfragen stehen wir gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GriiRen Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Sebastian Muth Monika von Glahn

Technischer Leiter/stellv. Geschaftsfiihrer Technische Mitarbeiterin

(Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist auch ohne Unterschrift giiltig)
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Bebauungsplan Nr. 55 ,,Schutzbereich Ost“
Vorentwurf der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Anmerkung, Anregung zur Offenlage als Niederschrift durch _

vom 24.02.2026

_ sprichtam 24.02.2026 personlich in den RGumen der Bauverwaltung des Rathauses
Wetter vor und sieht die Unterlagen zur Offentlichkeitsbeteiligung ein. Auf einem Teilbereich des
stadtischen Grundstlucks Gemarkung Oberrosphe, Flur 4, Flurstiick 22/0 ist die Herstellung eines
Bluhstreifens vorgesehen. _ hat dieses Grundstuck fir eine landwirtschaftliche
Nutzung im Jahr 2008 gepachtet. AuBerdem ist er Eigentimer bzw. Bewirtschafter der nérdlich
und sudlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen.

Die Herstellung eines Bluhstreifens auf einem Teilstlck des stadtischen Flursticks, wirde seine
Bewirtschaftungsflache durchschneiden, sodass eine einheitliche landwirtschaftliche Nutzung
nicht mehr moglich ware.

Herstellung und Pflege eines Blihstreifens
2 (Festsetzung Ziff. 1.3.5)

Aut der Fahrie

Ausschnitt aus dem BPL-Entwurf Nr. 55 ,,Schutzbereich Ost“

I st Cicentimer des noérdlich angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicks
Gemarkung Oberrosphe, Flur 4, Flurstiick 21/0. Im nérdlichen Bereich des Flurstlicks existiert
bereits ein Grin-/Geholzstreifen. Er ware bereit von seinem Grundstlck im nordlichen Bereich ein
Teilstlick in gleicher GroBe fur die Herstellung eines Blihstreifens abzugeben, sofern auf die
Herstellung auf dem stadtischen Grundstuck verzichtet wird.






