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Bebauungsplan "Auf der schwarzen Erde"
- Teil D: Planteil - Vorentwurf gem. §§ 3(1) und 4 (1) BauGB, Stand: 10/2025 -
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Bebauungsplan
"Auf der schwarzen Erde"

Stadt Gladenbach
Stadtteil WeitershausenFlächenbilanz

Nutzung Fläche Fläche
Wohngebiet 14.130qm 58,5%
Feuerwehr 4.487qm 18,6%
Fußweg 201qm 0,8%
Straßenfläche K 101 2.918qm 12,1%
Straßenfläche neu 2.420qm 10,0%
GESAMT 24.156qm 100%

Wohnbaugrundstücke 21
ø Grundstücksgröße 673 qm

Räumliche Lage (OpenStreetMap - unmaßstäblich)Nutzungsschablone:
Gebiets- GRZ GFZ Bau- Vollge- Dachnei- Höhe Höhe FD

typ weise schosse gung FHmax OKmax

WA 1 0,3 0,3 o I 0°- 45° 8,5 m 7,5 m

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO )

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

WA

PLANZEICHEN

Maß der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFZ Geschossflächenzahl

GRZ Grundflächenzahl
I Zahl der Vollgeschosse (als Höchstmaß)

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweiseo
Baugrenze

SONSTIGE PLANZEICHEN
Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Höhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 18 BauNVO)

FH Firsthöhe
OK Oberkante Attika 

– bei Gebäuden mit Flachdach (FD)

Verkehrsflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straßenverkehrsflächen

Dachform, Dachneigung
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO)

Dachneigung0°- 45°

Flächen für den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Feuerwehr

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung:
Fußweg

Bauverbotszone gem. § 23 Abs.1 HStrG
(20 m ab dem befestigten Fahrbahnrand der K 101)
Baubeschränkungszone gem. § 23 Abs. 2 HStrG
(40 m ab dem befestigten Fahrbahnrand der K101)

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluß anderer Flächen an die Verkehrsflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Parzellierungsvorschlag (unverbindlich)

Teil D: Planteil - Vorentwurf gem. §§ 3(1) & 4(1) BauGB
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