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Bebauungsplan Nr. 4 "Ortslage, 27. Änderung - Eimbergterrassen"
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)

- Teil C: Planteil - Entwurf gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 + 3 BauGB, Stand: 04/2025 -

Bebauungsplan Nr. 4 
"Ortslage, 27. Änderung - Eimbergterrassen"
– Bebauungslan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB –

Nutzungsschablone

Gebiets- GRZ GFZ Vollge- Bau- Dach-
typ schosse weise neigung

SO FH 0,4 0,8 II o 22°- 45°

WA 0,4 - I o 22°- 45°
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Datengrundlage: Hessische Verwaltung für Bodenmanagement und Geoinformation 

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen,
Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Maß der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFZ Geschossflächenzahl
GRZ Grundflächenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

PLANZEICHEN

II Zahl der Vollgeschosse 
(als Höchstmaß)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Offene Bauweiseo

Sondergebiet - Ferienhaus
(§ 10 BauNVO)  SOFH

Dachform, Dachneigung
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO)

Dachneigung22°- 45°
Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für
Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen 
und für die Erhaltung von Bäumen, Sträuchern und sonstigen 
Bepflanzungen sowie von Gewässern
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flächen für Nebenanlagen, Stellplätze 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 
Zweckbestimmung: Stellplätze

St

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO )

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)WA
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