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Hinweis:

Folgende umweltbezogene Informationen wurden bislang bei der Erarbeitung
des Vorentwurfs beriicksichtigt:

- Kartierung der Art- und Biotopausstattung des Untersuchungsgebiets (vgl. An-
lage Bestands- und Konfliktplan),

- Landschaftsplan der Stadt Stadtallendorf sowie

- Sichtung frei zuganglicher Umweltinformationen (z.B. Natureg, Gruschu, Bo-
denviewer, Geodaten Hessen).

Die friihzeitigen Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs. 1 BauGB
dienen der Information sowie der Sammlung planungsrelevanter Hinweise und
Anregungen von offentlichen und privaten Akteuren - nach Abschluss der friih-
zeitigen Beteiligungsverfahren werden alle umweltrelevanten Informationen im
vorliegenden Umweltbericht ergédnzt und im Rahmen der Beteiligungsverfahren
nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB zur erneuten Stellungnahme vor- bzw.
ausgelegt.

1 Zusammenfassung der Umweltpriufung
- wird noch erganzt -

Tabelle 1: Zusammenfassung — Erheblichkeit von Umweltauswirkungen.

Schutzgut: Spezifische Anforderungen zu Erheblichkeit/
beachten: Kompensati-
onserfordernis:

Biologische Vielfalt

Boden

Klima und Luft

Kultur- und Sachgliter

Landschaft

Mensch

Wasser

Wechselbeziehungen

Verm. von Emissionen/ Entsorgung

Erneuerbare Energien

Skala der resultierenden Erheblichkeit:
starke Konfliktsituation vorhanden (Beeintrachtigung nicht vollstandig ausgleichbar/ iberwindbar)
maBige Konfliktsituation vorhanden (spezifische Malnahmen erforderlich, aber ausgleichbar/ Gberwindbar)
geringe Konfliktsituation vorhanden (allgemeine MaRnahmen erforderlich, aber ausgleichbar/ (iberwindbar)
keine/ sehr geringe Aufwertung oder Konflikt (griinordnerische Gestaltungsgebote)
geringe bis maRige Schutzgutaufwertung
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2 Einleitung

2.1 Rahmen des Umweltberichts

,FUr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird eine
Umweltprifung durchgeflhrt, in der die einschlagigen Schutzgiter ermittelt und beur-
teilt werden. In Anpassung an die Planungsebene werden dann die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen von Vorhaben und Projekten ermittelt und in einem
Umweltbericht zum Bauleitplan gem. Anlage 1 zum Baugesetzbuch (BauGB) beschrie-
ben und bewertet. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detail-
lierungsgrad des Bauleitplans in ,angemessener Weise verlangt werden kann.*

Die Anforderungen an die Umweltprifung erganzen und Uberschneiden sich mit denen
an die Landschaftsplanung im Bauleitverfahren. Die Landschaftsplanung nimmt Bezug
auf die gesetzlichen Anforderungen aus dem Naturschutzrecht zur Erhaltung der Funk-
tionen des Naturhaushalts und der Landschaft.

Das Bundesnaturschutzgesetz schreibt in § 1ff BNatSchG vor, dass im besiedelten
und unbesiedelten Bereich die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts als Lebensgrund-
lage des Menschen nachhaltig zu sichern ist. In Siedlungen sind Teile von Natur und
Landschaft, auch begrinte Flachen und deren Bestdnde, in besonderem Male zu
schutzen und zu entwickeln.

Luftverunreinigungen und Larmeinwirkungen sind, auch durch MalRnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, gering zu halten. Beeintrachtigungen des Klimas,
insbesondere des Ortlichen Klimas, sind zu vermeiden. Unvermeidbare Beeintrachti-
gungen sind auch durch landschaftspflegerische MaRnahmen auszugleichen oder zu
mindern. Die Vegetation ist im Rahmen einer ordnungsgemalfen Nutzung zu sichern;
unbebaute Flachen, deren Pflanzendecke beseitigt worden ist, sind wieder standortge-
recht zu begrunen.

Die wildlebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des
Naturhaushalts in ihrer naturlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schit-
zen. |lhre Lebensstatten und Lebensraume (Biotope) sowie ihre sonstigen Lebensbe-
dingungen sind zu erhalten, zu entwickeln und wiederherzustellen. Die besonderen
artenschutzrechtlichen Bestimmungen des BNatSchG zum Toétungs-, Stoérungs- und
Zerstérungsverbot sind der kommunalen Abwagung nach § 1(6) BauGB nicht zugang-
lich. Soweit Risiken bekannt werden, die einer spateren Planumsetzung entgegenste-
hen, ist eine Folgenbewaltigung bereits auf Ebene der Bauleitplanung sicherzustellen.

Die historische und kulturliche Eigenart des Orts- und Landschaftsbildes und die land-
schaftsgebundenen Erholungsmdglichkeiten sind zu erhalten.

Im Hinblick auf die naturschutzrechtlichen Auswirkungen von Planen sind die erwartba-
ren Verbesserungen oder Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft gemaf
§ 1 BauGB darzustellen und die Méglichkeiten der erforderlichen Maf3nahmen zur Ein-
griffsvermeidung und Minderung sowie von Ausgleich und Ersatz aufzuzeigen.
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2.2 Inhalt und Ziel des Bebauungsplans

2.2.1 Lage des Plangebietes und Ubersicht

Abbildung 1: Rdumliche Lage — Ausschnitt OTM Abbildung 2: Plangebiet auf Luftbildbasis (HVBG)

Das Plangebiet (rd. 7,1 ha) befindet sich Ostlich der Kernstadt Stadtallendorfs. Das
Gelande war im 2. Weltkrieg Teil der Westfalisch Anhaltinischen Sprengstoffwerke
(WASAG) in Allendorf und lag innerhalb der Grenzen dieses weitlaufigen Sprengstoff-
werks.

Tabelle 2: Kurziibersicht des Planungsgebiets

Landkreis: Marburg-Biedenkopf

Kommune: Stadtallendorf

Gemarkung: Kernstadt

Flur/ Flurstick: Flur 39: 48/694 (tw.), 48/695 (tw.), 48/696 und 48/697 (tw.)

Rechts-Hoch-Wert, Raster: 503265, 5630710
Exposition/ Hohe m G. NHN: Flach, 300 m . NHN
GroRe des Plangebiets rd. 7,1 ha

Es beinhaltete anschlieBend das komplette Betriebsgeldnde des ehemaligen sog. TNT-
Zwischenlagers (1992 — 2006), auf dem sich neben den in den 1990er Jahren errichte-
ten Anlagenteilen auch noch Betriebsgebdude aus der Zeit der historischen Nutzung
der Sprengstoffwerke befinden (Beschreibung: vgl. Kap. "Kurzbeschreibung zum TNT-
Zwischenlager" in der Begriindung zum Bebauungsplan). Die wesentlichen Anlagentei-
le des ehemaligen TNT-Zwischenlagers sind auch heute noch vorhanden: Betriebsge-
baude im Zufahrtsbereich, Experimentierfeld im Nordwesten und Zwischenlagerhalle
im Sudwesten.

Nutzungshistorie und aktuelle Nutzungen:
Westlicher Teilbereich

Nach dem Ende der Rustungsaltlastensanierung in den bewohnten und zivil genutz-
ten Bereichen des Stadtgebiets durch das Land Hessen zeigte sich, dass weiterhin
ein Bedarf an geeigneten Flachen fur die Zwischenlagerung der mit sprengstofftypi-
schen Verbindungen kontaminierten Bdéden bestand. Bis heute fallen im Rahmen
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von BaumafRnahmen im intensiv besiedelten Ristungsaltstandort des ehemaligen
DAG- und WASAG-Gebiets kontaminierte Boden an. Da verunreinigtes Bodenmate-
rial auch kinftig anfallen wird, besteht die Notwendigkeit, die Infrastruktur dieser An-
lage und deren Betriebsgenehmigung nach BImSchG aufrecht zu erhalten.

Daher hat die Stadt Stadtallendorf das Land Hessen nach Abschluss der Ristungs-
altlastensanierung aus den urspringlich vertraglich vereinbarten Rickbauverpflich-
tungen entlassen und das Lager in ihr Eigentum GUbernommen. Es wurde zur Auf-
rechterhaltung der Genehmigung nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BIm-
SchG) vorlbergehend durch die Kommune weiter betrieben, um es schliel3lich an
einen privaten Nutzer und Betreiber mit der Auflage, die Genehmigung zur Zwi-
schenlagerung von kontaminiertem Material aufrecht zu erhalten, zu verpachten.

Die Nutzung des Lagers wandelte sich daher zu einem gewerblich betriebenen
Dienstleistungsbetrieb der Abfallwirtschaft.

Ostlicher Teilbereich

Fur die zentrale Teilflache (Bestandsplan: rotumrandet, grau) wurde mit Bescheid
vom 02.10.2002 und BimSchG-Bescheid vom 18.02.2005 die ,Errichtung und Be-
trieb einer Bauschutt-Aufbereitungsanlage in der Gemarkung Stadtallendorf, Flur 39,
Flurstuck 48/519“ genehmigt. Die forstrechtliche Genehmigung ist beigeschlossen.
Die Rodungsflachen sind in den naturschutzrechtlichen EingriffsAusgleichsplanen
abgegrenzt, die als Bescheidgrundlage anerkannt sind. Fir den Waldverlust wurden
Ersatzaufforstungsflachen bestimmt.

Im Jahre 2021 wurde schlieBlich auch der umgebende Waldteil (Bestandsplan: rot
umrandet, schraffiert) der von der BImSch-Genehmigung umfassten Flache des
TNT-Zwischenlagers, auf der sich ebenfalls keine betriebsnotwendigen Anlagen be-
fanden, herausgeldst, um insgesamt in dem nérdlichen Teilbereich fir den Bau der
Autobahn A 49 eine temporare Behelfsanlage zu errichten. Hier befinden sich der-
zeit Teile der notwendigen Infrastruktur fur die Baustelleneinrichtung (,Behelfsanla-
gen StralRenbau®) die durch die Bau-ARGE der mit dem Autobahnbau beauftragten
Baufirmen genutzt werden.

Ursprunglich war geplant, mit der Fertigstellung der BAB A 49 die baulichen Anla-
gen auf dem Gelande zuriickzubauen und die umgebenden Waldflachen wiederher-
zustellen. Durch die vorliegende Bauleitplanung soll jedoch in diesem Bereich eine
dauerhafte gewerbliche Nutzung auf dem verbleibenden Gelande des ehem. TNT-
Zwischenlagers ermdglicht werden.

Insofern wurde flr die zu rekultivierenden Waldflachen ein Antrag auf dauerhafte
Rodung und Umwandlung der Flache beim Kreisausschuss des Landkreises Mar-
burg-Biedenkopf gestellt. Die Rodungsgenehmigung wurde im September 2024
durch den Landkreis Marburg-Biedenkopf erteilt.’

Das Plangebiet wird Uber die Niederrheinische Stralle (Kreisstralle K 12), die sich in
diesem Bereich auRerhalb der OD befindet, erschlossen. Noérdlich des Plangebiets
befinden sich zwischen der Niederrheinischen Stralle und den Flachen des Betriebsge-
landes des ehem. TNT-Zwischenlagers Waldflachen. Innerhalb dieser Waldflachen
liegen zwei ehemalige Betriebsgebdude (Niederrheinische Stralle 28a und 30 - u.a.
das ehem. Wachgebaude) der Sprengstoffwerke, die nach dem 2. Weltkrieg mittlerwei-
le zivil genutzt werden (u.a. zu Wohnzwecken).

An der westlichen Plangebietsgrenze schliel3t der Bereich des ehem. Bundeswehr-
standorts der Herrenwald- und Hessenkaserne an. Diese Bereiche sind in das Wald-

1 Forstrechtliche Genehmigung vom 03.092024 (RA/18.05/2024-006); MaRnahme: Waldumwandlung
.Bauentwicklung der Stadt Stadtallendorf*.
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gebiet des Herrenwalds im Osten der Stadtallendorfer Kernstadt eingebettet. In diesem
ehemals militéarisch genutzten Bereich der Kaserne befindet sich ein Gelande mit La-
gerbereichen (u.a. Lagerhallen, Lagerplatze), die durch asphaltierte Fahrwege er-
schlossen sind.

Im Suden des Plangebiets schlieRen die ausgedehnten Waldflachen des Herrenwalds
an. Im Osten tangiert die Trasse der BAB A 49 unmittelbar das Plangebiet. Auch hier
schlieBen im weiteren Verlauf die ausgedehnten Waldflachen des Herrenwaldes an.
Diese stehen als FFH-Gebiet ,Herrenwald 6stlich Stadtallendorf* unter Schutz.

2.2.2 Ziel und Zweck der Planung

Mit der Aufstellung des Bauleitplans sollen nun die baurechtlichen Grundlagen flr eine
nachhaltige Strukturierung und dauerhafte gewerbliche Entwicklung der Flachen gelegt
werden.

Insofern wird das gesamte Plangebiet als "Industriegebiet" festgesetzt und aufgrund
der Larmkontingentierung sowie einer gestaffelten Ausnutzung in vier Teilbereiche un-
terteilt.

Tabelle 3: Festsetzungen und Fldchenbilanz im Plangebiet

Festset- Flache in gm (gerundet) Anteil
zungen in %
Gevyerbe- Gebiets- = Grund- Bau- Bau- max.
gebiete typ flachen- massen- weise Gebaudehohe
1-4: zahl (GRZ) zahl (BMZ) (OK max.)

Gl1 0.8 6 a 12m 60.133gm 84,4 %

Gl 2 0,8 8 a 20 m

Gl 3 0,8 6 a 12m

Gl4 0,8 8 a 20m
MafRnahmenflache Naturschutz (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB): Randeingriinung 4459 gm 6,3%
StralRenverkehrsflache (6ffentlich) 1.629gm 2,3 %
Innere Verkehrserschlieung (Privatstrale) 3.237gm 45%
Flache fir Wasserwirtschaft 1.762gm 2,5%

Sonstige griinordnerische Festsetzungen:
Anteilige Nutzung der Dachflachen durch Solaranlagen (30 %) - -

Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen als gehdlziiberstandene Griinfla-
chen

Erhalt bzw. Neuanpflanzung vorhandener standortheimischen Laubgehél-
ze

Wasserdurchlassige Gestaltung von Wege- und Stellplatzflachen - -
Gestaltung von Einfriedungen i.S. von Kleintier-Wanderungsbewegungen - -
Fensterlose Fassadenflachen > 100 gm sind zu begriinen - -
Entwicklung einer Randeingriinung im Westen (als Teil des Gl | und II) 1.852gm 2,6 %
Festsetzung von Emissionskontingenten - -

Oberflachenwasser: Brauchwassernutzung/ Versickerung/ randliche
Rickhaltesysteme (Regenriickhaltebecken) nutzen

Gestaltung verglaster Fassaden unter Berticksichtigung der Anforderun-
gen an den Schutz vor Vogelschlag

GESAMT 71.220 gm 100 %
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2.3 Darstellung der relevanten Umweltschutzziele

2.3.1 Ubergeordnete Planwerke

Tabelle 4: Aussagen (ibergeordneter Planwerke und Art der Berticksichtigung im Bauleitplan

Fachplane

Festlegungen, bei der Aufstellung des Bauleitplans zu beachten

Regionalplan
(RPM 2010):

Flachennut-
zungsplan:

Landschafts-
plan:

Bebauungsplan:

Genehmigun-
gen:

"Fernwasserleitung Bestand* (in der Ortlichkeit nicht mehr vorhan-
den)

regionalplanerisch abgestimmte Linienfiihrung der Neubaumafinah-
me der A 49 (bei der Planung berlcksichtigt)

"Vorranggebiet Siedlung Bestand*

"Vorbehaltsgebiete fur den Grundwasserschutz"

--> Immissionsgutachten wurde beauftragt und die Schutzgebiets-
vorschriften sind einzuhalten

,Sonderbauflache Bund*
--> FNP-Anderung im Parallelverfahren

"Gebaude im Aullenbereich"
"Versorgungsfernleitung” (in der Ortlichkeit nicht mehr vorhanden)
ostlicher Rand: "Mischwald"

--> Bauliche Beanspruchung ist mit Vorliegen der u.g. Rodungsge-
nehmigung zuldssig (vgl. unten "Genehmigungen").

nicht vorhanden

Betriebsgelande des ehemaligen sog. TNT-Zwischenlagers, auf dem
sich neben den in den 1990er Jahren errichteten Anlagenteilen auch
noch Betriebsgebaude aus der Zeit der historischen Nutzung der
Sprengstoffwerke befinden.

Ostliche Teilflache: Zwischenzeitlich befristete Nutzung als tempora-
re Behelfsanlage zum Bau der unmittelbar benachbarten A 49 -
Nachnutzung nach Genehmigungslage: "Versiegelte Flache" sowie
diese umfassend "Waldsukzession". Fir Letztere wurde ein Antrag
auf Rodung und Umwandlung der Flache beim Kreisausschuss des
Landkreises Marburg-Biedenkopf gestellt. Die Rodungsgenehmigung
wurdezim September 2024 durch den Landkreis Marburg-Biedenkopf
erteilt.

2.3.2 Spezifische gesetzliche Anforderungen im Planbereich

Tabelle 5: Fachgesetze (schutzgutbezogen)

Schutzgut Spezifische gesetzliche Anforderungen, im Bauleitplan zu beach-
ten

Biologische Vgl. Anlage: "Biotop- und Realnutzung"

Vielfalt

Boden Das Plangebiet liegt innerhalb des ehemaligen Werksgelandes der

Sprengstoffwerke der WASAG mit seiner spezifischen Ristungs-

2 Forstrechtliche Genehmigung vom 03.092024 (RA/18.05/2024-006); MaRnahme: Waldumwandlung
.Bauentwicklung der Stadt Stadtallendorf*.
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Schutzgut

Spezifische gesetzliche Anforderungen, im Bauleitplan zu beach-
ten

altlastenproblematik - nahere Ausfiihrungen hierzu werden noch er-
ganzt.

Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt. Auch sind keine
Boden mit Archivfunktion, mit hoher biotischer Lebensraumfunktion3
oder auch gefahrdete Bdden im Plangebiet vorhanden, ebenso wie
Wald mit Bodenschutzfunktion (Landschaftsplan der Stadt Stadtallen-
dorf 2003).

Klima und Luft

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Bereichs mit erhéhten An-
forderungen an den Klimaschutz (Regionalplan 2010).

Kultur- und
Sachguter

Kulturdenkmal ,Sachgesamtheit Munitionsfabrik” - geschitzte Einzel-
objekte sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden.

Landschaft

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Bereichs mit erhéhten An-
forderungen an den Landschaftsbildschutz (Regionalplan 2010).

Mensch

Die Flachen werden gem. Landschaftsplan bereits den Siedlungsfla-
chen zugerechnet.

Immissionsschutzrechtliche Anforderungen werden vorhabenbezogen
abzuarbeiten sein bzw. liegt eine gutachterlich erstellte Larmkontin-
gentierung flr das Plangebiet vor.4

Innerhalb der Flache ist der Bereich nérdlich der inneren Erschlie-
Rungsstralte zwischen Betriebsgebaude und Experimentierfeld noch
als Wald i.S. des Forstrechts einzustufen.

Wasser

Uberschwemmungsgebiete und natiirliche Oberflachengewasser wer-
den nicht Gberplant.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il A des Trinkwasser-
schutzgebiets WSG-ID 534-001 fir die Wassergewinnungsanlagen
des Wasserwerkes Stadtallendorf des Zweckverbandes Mittehessi-
sche Wasserwerke (festgesetzt am 02.11.1987, StAnz. 48/1987, ge-
andert am 09.11.2005, StAnz. 51/05, S. 4678). Die Schutzgebietsver-
ordnung ist einzuhalten.

--> Durch geeignete Mal3nahmen ist eine Gefahrdung des Grundwas-
sers auszuschlielRen.

(Quellen: Bestandsaufnahme, Natureg Hessen, Bodenviewer Hessen, Geoportal Hes-
sen, GruSchu Hessen, Regionalplan, Fldchennutzungsplan, Landschaftsplan)

3 Bodentypen, die auf Grund von besonderen Standortfaktorenkombinationen (z.B. selten/ trocken/ nass) eine hohe
Bedeutung fir die Biotopfunktion haben

4 Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 106 "Ehemaliges TNT-Zwischenlager" der Stadt Stadtallendorf:
Immissionsberechung Nr. 5409, 07.09.2023, Schalltechnisches Biro A. Pfeifer, 35360 Ehringshausen
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3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen gem. § 2 Abs. 4
Satz 1 BauGB

3.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands

3.1.1 Schutzgutbezogene Bestandsaufnahme (Basisszenario)

3.1.1.1 Biologische Vielfalt

Die Ergebnisse der Bestandsaufnahmen sind in Anlage 1 abgebildet, hierauf wird zum
jetzigen Planungszeitpunkt verwiesen.

3.1.1.2 Boden

Schutzgebiete/ -objekte: Das Plangebiet liegt innerhalb des ehemaligen Werksgelan-
des der Sprengstoffwerke der WASAG mit seiner spezifischen Rulstungsaltlasten-
problematik - ndhere Ausfuhrungen hierzu werden noch erganzt.

Die Flache wird gem. Bodenviewer Hessen hinsichtlich der bodenfunktionalen Ge-
samtbewertung, ebenso wie im Landschaftsplan Stadtallendorf, bereits den Siedlungs-
bdden zugerechnet und demnach nicht bewertet, der Bodenviewer Hessen weist zu-
mindest in der Osthalfte Pseudogleye aus.

Auf Grund der intensiven Vornutzung der Flache (Zwischenlagerung von kontaminier-
tem Material sowie im Osten Behelfsanlagen fur den Stralenbau, vormals Spreng-
stoffwerk) haben (iberwiegend bereits eine vollstandige Veranderung, Uberbauung
sowie Abtrag des (Ober-)Bodens stattgefunden - die Boden kdnnen bezuglich ihres
Hemerobiegrads demnach als poly- in Teilen sogar metahemerob eingestuft werden:
Die nattirlichen biotischen Tragfunktionen des Oberbodens® sowie das biotische Poten-
tial® sind weitgehend bis vollstéandig bereits zerstort.

Lediglich in den Randbereichen sowie im Bereich der Geholze noérdlich der Erschlie-
Rungsstralie sind noch Béden mit aktuellem Standortangebot vorzufinden, wobei auch
hier Beeintrachtigungen des Bodengefliges, des Wasser- und Nahrstoffhaushaltes
(Vornutzung des gesamten Bereichs: Teil der Westfalisch Anhaltinischen Sprengstoff-
werke - WASAG) angenommen werden kdnnen - innerhalb dieser Flachen sind die
Bdden demnach als mind. euhemerob einzustufen, naturliche biotische Tragfunktionen
des Bodens sowie das biotische Potential sind in diesen Bereichen zwar beeintrachtigt,
aber noch weitgehend vorhanden.

5 Boden in seiner Schliisselfunktion im értlichen Naturhaushalt (naturliche Fruchtbarkeit, Speicher- und Reglerfunktion,
Stoffsenke, Wasserhaushalt, Lebensraum, etc.).

62B.als Pflanzenstandort, Lebensraum, Nahrungsproduktion, etc.
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3.1.1.3 Klima und Luft
Schutzgebiete/ -objekte: Nicht betroffen.

Das Plangebiet liegt bereits im Stadtallendorfer Siedlungsraum und ist Uberwiegend
bebaut - die urspriingliche Funktion der ehemals bewaldeten Flache als Frischluftent-
stehungsgebiet ist in Abhangigkeit des Begrunungsgrads Uberwiegend nicht mehr vor-
handen. Austauschrelevante Luftsammelbahnen werden nicht Gberplant, die Begri-
nung der Grundstucksfreiflachen wird durch Festsetzungen gewahrleistet.

Immissionsschutz: vgl. Kap. "Mensch"

3.1.1.4 Kultur- und Sachgditer
Schutzgebiete/ -objekte: Kulturdenkmal ,Sachgesamtheit Munitionsfabrik®.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Flachen oder Objekte mit denkmalschutzrechtli-
chen Bindungen vorhanden. Wustungen oder historische Fundstatten sind nicht zu
vermuten. Allerdings unterliegt das Plangebiet gem. § 2 Abs. 1 HDSchG als Kultur-
denkmal ,Sachgesamtheit Munitionsfabrik® mit geschitzten Einzelobjekten denkmal-
schutzrechtlichen Bindungen (LP Stadtallendorf 2003).

Insofern ist prinzipiell mit Bodenfunden zu rechnen, die bei einer baulichen Entwicklung
zutage treten kdnnen.

3.1.1.5 Landschaft
Schutzgebiete/ -objekte: Nicht betroffen.

Das Plangebiet liegt im Ubergang vom Naturraum "Neustadter Sattel" (346.1) zum
"Nordlichen Vogelsberg-Vorland" (346.2), welche zur Haupteinheitengruppe des West-
hessischen Berg- und Senkenland (34) und hierbei zur Oberhessischen Schwelle (346)
zahlen. Die Naturraume weisen Hohenlagen zwischen 240 und 340 m U NHN sowie
ein flachwelliges bis kuppenférmiges Relief mit geringer Reliefenergie auf (zit. nach LP
Stadtallendorf 2003 nach Klausing 1988). Entscheidend fir die Differenzierung der
beiden Naturraume sind die abweichenden geologischen Bedingungen: Die nur von
geringmachtigen Ldssschleiern Uberdeckten Sandsteine und Tertidarsedimente des
"Nordlichen Vogelsberg-Vorlands" haben zur Bildung nahrstoffarmer Boden gefiihrt,
was eine flachenhaftere Waldnutzung als im Bereich des "Neustadter Sattels" zur Fol-
ge hat.

Der LP Stadtallendorf (2003) zahlt das Plangebiet weiter zur Teillandschaft "Herren-
wald", eine weitlaufige Waldlandschaft auf weniger ertragreichen Bdden: ,Herrenwald
mit hohem Nadelholzanteil, gré3ere Altholzbestdnde im éstlichen Stadtgebiet sowie im
Bereich DAG-Gebiet; Einbettung gro3er Teile der Siedlungsflédche Stadtallendorfs so-
wie Sonderfldche Bund in den Wald.*

Beeintrachtigungen finden sich im Verlust von Waldflachen durch Siedlungsentwick-
lung und stark frequentierte Verkehrswege, aber auch durch nicht mehr in die Wald-
einbettung integrierbare Siedlungsentwicklungen. Als Ziel fur die Teillandschaft werden
die ,Sicherung der Waldlandschaft als ,abstrakt-funktional“’” charakterisierbare Grof3-

7 Die ,Klassisch-artifizielle“ Eigenart eines Ortes kommt durch den Einfluss des menschlichen Wirkens zustande. Die
Natur hat ihre ,Bedrohlichkeit, aber auch ihre wilde (,romantische*) Schonheit verloren, das Landschaftsbild spiegelt
das harmonische Miteinander von naturrdumlichen Gegebenheiten und kultureller Nutzung wider (z.B. alte Weinberg-
strukturen: relief-, boden- und klimaangepasste Bewirtschaftungsform).

Als ,abstrakt-funktional® werden diejenigen Landschaftsmerkmale bezeichnet, die sich der geistig-abstrakten (,rationa-
len®) Betrachtungs- und Interpretationsweise erschlieen. Die Ordnungskonzepte und/oder Zweckfunktionen des Land-
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struktur, mit romantischen Anteilen in der im mittleren und kleinrdumigen Mal3stabsbe-
reich” genannt.

Innerhalb des Plangebiets sind nur noch im Zufahrtsbereich eigenartsbildende Wald-
strukturen vorhanden - auf den Erhalt/ die Ergédnzung v.a. der randlichen Gehdlzstruk-
turen ist i.R. der Festsetzungen zu achten.

3.1.1.6 Mensch
Schutzgebiete/ -objekte:

Immissionsschutzrechtliche Anforderungen werden vorhabenbezogen abzuarbeiten
sein bzw. liegt eine gutachterlich erstellte Larmkontingentierung fur das Plangebiet
VOr.

e Landnutzungsverteilung:

Landwirtschaftliche Flachen sind nicht betroffen, wohl aber Waldflachen i.S. des Forst-
rechts (nordlich der inneren ErschlieRungsstralie).

e Wohnen, Industrie und Gewerbe:

Innerhalb der Flache befindet sich das Betriebsgeldnde des ehemaligen sog. TNT-
Zwischenlagers sowie im Osten ein Bereich fur eine Behelfsanlage fir den Bau der
Autobahn A 49 (temporare Nutzung). Unmittelbar westlich liegen die Flachen des
ehem. Bundeswehrstandorts der Herrenwald- und Hessenkaserne.

Zwischen Plangebiet und StralRe befinden sich zwei Grundstiicke, die auch zu Wohn-
zwecken genutzt werden und der wohnbaulich genutzte Ortsrand der Kernstadt beginnt
rd. 300 m westlich des Plangebiets.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans erfolgte eine Ermittlung der erforder-
lichen SchallschutzmalRnahmen, die als ,Gerauschkontingentierung“ in die Planung
integriert wurden. Es wurde hierfur ein schalltechnisches Gutachten (Schalltechnisches
Buro Pfeifer, Ehringshausen) beauftragt, dessen Ergebnisse in der Begriindung be-
schrieben und in den Festsetzungen berlicksichtigt wurdens.

e Freizeit und Erholung:

Aufgrund der bestehenden Nutzungen sowie der im Grunde dreiseitig der Flache ver-
laufenden StralRen ist der Flache selbst sowie den Wegen im Nahfeld keine herausra-
gende Erholungseignung zuzuordnen.

¢ Infrastruktur, Ver- und Entsorgung:

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uiber die bestehende Zufahrt
auf die "Niederrheinische Stralle".

schaftsaufbaus bilden dabei den geistigen Hintergrund des Landschaftsverstédndnisses: Oberflachenform als Ausdruck
der Entstehungsgeschichte; Gestaltung von Nutzflachen nach 6konomischen Richtlinien usw.

Eine ,romantische Eigenart entsteht durch ungeordnete bis chaotische ,Formen und Farbenvielfalt, unregelmaRige bis
diffuse Bereichsabgrenzungen®, deren Raumqualitaten sich mit ,rAumliche Abgeschlossenheit, Geborgenheit und Idylle*
umschreiben lassen.

8 Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 106 "Ehemaliges TNT-Zwischenlager" der Stadt Stadtallendorf:
Immissionsberechung Nr. 5409, 07.09.2023, Schalltechnisches Biro A. Pfeifer, 35360 Ehringshausen
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Zur Ver- und Entsorgung vgl. Kap. "Wasserwirtschaftliche Belange" und "Versorgung"
in der Begrundung zum Bauleitplan:

Demnach erscheint aufgrund der Bestandanlagen die Versorgung gut mdglich, Be-
standserhebung und Uberprifung der Entwasserungssituation auf dem Gelande des
ehem. TNT-Zwischenlagers erfolgt durch ein Ingenieurburo.

3.1.1.7 Wasser

Schutzgebiete/ -objekte: Lage innerhalb der Schutzzone Il A des Trinkwasserschutz-
gebiets WSG-ID 534-001 fur die Wassergewinnungsanlagen des Wasserwerkes
Stadtallendorf des Zweckverbandes Mittehessische Wasserwerke (festgesetzt am
02.11.1987, StAnz. 48/1987, gedndert am 09.11.2005, StAnz. 51/05, S. 4678).

Im Plangebiet selbst sind keine naturlichen Oberflachengewasser vorhanden, im Sud-
osten liegt ein Regenriickhaltebecken. Uberschwemmungsgebiete sind ebenfalls nicht
betroffen. Allerdings liegt das Plangebiet gem. der Starkregen-Hinweiskarte des Hessi-
schen Landesamts fur Naturschutz, Umwelt und Geologie in einer 1x1km-Kachel mit
einem erh6hten Starkregen-Index und nicht erhéhter Vulnerabilitét.

Die Grundwasserergiebigkeit der Planflache ist als ,maRig bis mittel®, die Verschmut-
zungsempfindlichkeit als ,wechselnd mittel bis gering“ einzustufen®. Aufgrund der be-
reits bestehenden Bebauung und Versiegelungen ist die Grundwasserneubildungs-
funktion bereits Uberwiegend eingeschrankt. Die Wasserschutzgebietsverordnung ist
einzuhalten.

3.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung wirde innerhalb der westlichen Plangebietshalfte
die bisherige Nutzung aller Voraussicht nach weitergefiihrt - eine Anderung fir die
Schutzgiter wirde sich hieraus nicht ergeben, aul3er dass der Entwicklungsdruck auf-
grund der Lagegunst und vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen auf die
Flache weiterhin bestehen wirde.

Innerhalb der &stlichen Plangebietshalfte ergibt sich auf Grundlage der verfugbaren
Umweltinformationen und wissenschaftlichen Erkenntnisse gegeniiber dem Basissze-
nario folgende Prognose des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Tabelle 6: Prognose des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung.

Schutz- Prognose bei Nichtdurchfiihrung:
gut:

Biologische | Die Flache wird rekultiviert und steht der Tier- und Pflanzenwelt wie- | +
Vielfalt der zur Verfligung.

Boden Die Bdden behalten ihre Funktionen im Naturhaushalt und werden +
sich mittel- bis langfristig zumindest teilweise wieder regenerieren.

Klima und Die an die Flache geknipfte Klimaaktivitat wird wiederhergestellt. +

Luft

Kultur- und | Die baulichen Anlagen werden zurtickgebaut, ggf. ist eine Sanierung | -
Sachgiiter | der Flache erforderlich.

9 Standortkarte von Hessen: Hydrogeologische Karte. — 1 : 50.000
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Landschaft | Die verbliebene Freiraumflache bleibt unbeschnitten und die Geholz- | +
silhouette des ehemaligen Kasernengelandes wird wiederhergestellt.

Mensch Die Flache ginge voraussichtlich in eine forstliche Nutzung tber. -
Fir die bestehende Nutzung missten andere Flachen neu bean-
sprucht werden und die hier vorliegenden Anlagen mussten zurtck-
gebaut werden.

Wasser Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind Verbesserungen des Was- +
serhaushalts zu erwarten.

Skala der erwartbaren Erheblichkeit bei Nichtdurchfiihrung:
- Verscharfung der Bestandssituation
+ keine relevanten Auswirkungen erwartbar
+  Aufwertung der Bestandssituation

3.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Im Folgenden wird die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durch-
fuhrung der Planung betrachtet.

Hierzu sind gem. Anlage 1 BauGB ,soweit méglich, insbesondere die méglichen erheb-
lichen Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben
auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i [BauGB] zu beschrei-
ben®. Die hier genannten Belange umfassen:

o die i.R. der Bestandsaufnahme beschriebenen Schutzgiter (vgl. Kap. ,Schutz-
gutbezogene Bestandsaufnahme (Basisszenario)“) sowie

e Wechselbeziehungen zwischen ihnen und

e die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen
und Abwéssern,

e die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie,

e die Darstellungen von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Plédnen, insbe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts und

e die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europédischen Union fest-
gelegten Immissionsgrenzwerte nicht liberschritten werden.”

Die Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, sowie die Beachtung
der sich hieraus ergebenden Anforderungen erfolgt in Kap. ,Darstellung der relevanten
Umweltschutzziele® bzw. den Schutzgutprognosen in der nachfolgenden Tabelle.

Die erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase werden im jeweils
fur die Planungsebene erforderlichen Umfang beurteilt.

Skala der resultierenden Erheblichkeit bei Durchfiihrung

x  starke Konfliktsituation, schwierig/ nicht auflésbar
Uberschaubare Konfliktsituation, mit einfachen MaRnahmen auflésbar
kein Konflikt bzw. Verbesserung gegeniiber Vorbelastungen

+
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Das Kapitel wird zum zweiten Beteiligungsverfahren unter Beriicksichtigung der
i.R. der frihzeitigen Beteiligungsrunde eingegangenen Stellungnahmen erganzt.

Tabelle 7: Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung.

1. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge des Baus und des
Vorhandenseins der geplanten Vorhaben inkl. ggf. relevanter Abrissarbeiten

2. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge der Nutzung natiirli-
cher Ressourcen, soweit moglich inkl. Beriicksichtigung der nachhaltigen Ver-
fligbarkeit dieser Ressourcen

3. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge der Art und Menge
an Emissionen

4. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge der Art und Menge
der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung

5. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge Risiken fiir die
menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfalle oder Katastrophen)

6. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge der Kumulierung mit
den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichti-
gung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moéglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirli-
chen Ressourcen

7. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge Auswirkungen der
geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber
den Folgen des Klimawandels

8. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge der eingesetzten
Techniken und Stoffe

Belange: Prognose bei Durchfiihrung: Erheblich-
keit
- wird noch erganzt -
Biologische Vielfalt
Boden

Klima und Luft

Kultur-und Sachguter

Landschaft

Mensch

Wasser

Wechselbeziehungen

Vermeidung von Emissionen

Erneuerbare Energien
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3.4 Erlauterung der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

- wird noch erganzt -

3.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Der vorliegende Bauleitplan dient der langfristigen Sicherung/ Umnutzung bereits be-
stehender Nutzungen und ist daher ortsgebunden. Die Auswahl alternativer Flachen ist
auf das Plangebiet begrenzt.

3.6 Anfilligkeit der Vorhaben im Katastrophenfall

3.6.1 Auswirkungen

Das Plangebiet liegt nach der Starkregen-Hinweiskarte des Hessischen Landesamts
fur Naturschutz, Umwelt und Geologie in einer 1x1km-Kachel mit erhéhtem Starkre-
gen-index und nicht erhéhter Vulnerabilitat.

3.6.2 MaRnahmen zur Verhinderung oder Verminderung

Aufgrund der nur geringen Auflésung der Starkregen-Karte kénnen hinsichtlich mogli-
cher Starkregenereignisse keine konkreten MaRnahmen auf Bauleitplanebene abgelei-
tet werden. Gegebenenfalls erforderliche SicherungsmafRnahmen obliegen den einzel-
nen Bauherrn auf den nachfolgenden Planungsebenen.

4 Zusatzliche Angaben

4.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung
und eventueller Liicken durch fehlende Kenntnisse/ Schwierigkeiten

Tabelle 8: Liicken durch fehlende Kenntnisse/ Schwierigkeiten

Belange: Liicken durch fehlende Kenntnisse/ Schwierigkeiten:

Wasser Mafnahmen bei méglichen Starkregenereignisse: vgl. Kap.
oben ,Anfalligkeit der Vorhaben im Katastrophenfall®

Die Erarbeitung der vorliegenden Umweltprifung konnte dariber hinaus unter Einbe-
ziehung fachspezifischer Ausarbeitungen, Erhebungen und Ubergeordneter Plane mit
hinreichender Genauigkeit durchgefihrt werden.

Die Quellen und Grundlagen sind aus der Referenzliste (s.u.) ersichtlich.

4.2 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Stadte und Gemeinden haben gem. § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswir-
kungen, welche auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane entstehen, zu Uberwa-
chen. Vor allem unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen sind moglichst frihzeitig
festzustellen und zu beheben.
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Die Bauverwaltung der Stadt Stadtallendorf wird nach Abschluss der Bauarbeiten, spa-
testens nach 5 Jahren ab der Realisierung, eine ortliche Begehung durchfthren. Soll-
ten dabei unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen auf Grund der Durchflh-
rung des Bauleitplans ersichtlich werden, so wird die Stadt prifen, inwieweit diese
durch geeignete MaRnahmen behoben werden kénnen.
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