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Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost“

1 Einleitung, Planungsanlass

Die Stadt Pohlheim beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Garbenteich
Ost" die Realisierung eines gewerblich genutzten Baugebietes mit Anteilen von Industriefla-
chen im Stadtteil Garbenteich. Es handelt sich um einen aus dem Flachennutzungsplan abge-
leiteten Bebauungsplan, fiir den geman § 2 (4) BauGB eine Umweltprifung durchzufihren ist,
bei der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet werden. Bei der Erstellung des Umweltberichtes ist die An-
lage zum BauGB zu verwenden.

Gemal § 2a BauGB ist der Umweltbericht ein gesonderter Teil der Begriindung zum Bebau-
ungsplan und unterliegt damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich
(u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager Offentlicher Belange). Er stellt die
im Rahmen der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dar.
Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltprifung in der abschlieBenden bauleitplanerischen Abwéagung zu berlcksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden
die fir die Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1 a (3) BauGB in Verbindung mit § 21 (1)
BNatSchG) notwendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gemaB § 1 a (3) und § 1 (6) 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplane-
rische Abwéagung nach § 1 (7) BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert (s.
Abschnitt 7). Die vorliegenden Unterlagen werden daher als Umweltbericht mit integriertem
landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet.

Pohlheim L o

© OpenStreetMap (and) contributors, CC-BY-SA

Abb. 1: Ubersichtskarte (Quelle: Open streetmap, ohne MaBstab, Marz 2023)
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zum Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost“

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Pohlheim hat in ihrer Sitzung am 16.09.2021 den
Bebauungsplan Nr. 23 ,Garbenteich Ost* nach Abwagung der vorgebrachten Anregungen ge-
maB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung in
den Pohlheimer Nachrichten am 20. Januar 2022 ist der Bebauungsplan inklusive der enthal-
tenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen geman § 91 HBO in Kraft getreten.

Gleichzeitig wurde die vom Regierungsprasidium GieBen am 17.12.2021 genehmigte 35. An-
derung des Flachennutzungsplans der Stadt Pohlheim im Bereich ,Garbenteich Ost” mit Ver-
6ffentlichung den Pohlheimer Nachrichten wirksam.

Die Untere Naturschutzbehdérde hatte bereits im Beteiligungsverfahren umfangreiche Kritik am
Umweltbericht geubt, insbesondere hinsichtlich unzureichender Erhebungen relevanter Arten,
Ausfuhrung und Umfang der KompensationsmaBnahmen sowie der Eingriffs-/ Ausgleichsbi-
lanzierung. Der NABU Hessen hat im Februar 2022 eine Normenkontrollklage beim Hessi-
schen Verwaltungsgerichtshof eingereicht und auch eine einstweilige Verfigung beantragt. Mit
Beschluss vom 3. Oktober 2022 hat der Hessische Verwaltungsgerichtshof den Bebauungs-
plan ,Garbenteich Ost“ vorlaufig bis zu einer rechtskraftigen Entscheidung auB3er Vollzug ge-
setzt. Bemangelt werden in der Begrindung des Urteils eine unzureichende Erfassung der
streng geschitzten Feldlerche im Umweltbericht sowie unzureichende Ausgleichsmafnah-
men.

Die Stadt Pohlheim hat daraufhin im Mai 2023 beschlossen, ein erganzendes Verfahren nach
§ 214 Abs. 4 BauGB zur Heilung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Garbenteich Ost" einzuleiten.
Far eine erneute Offenlage des Bebauungsplan wird nun ein Gberarbeiteter Umweltbericht
vorgelegt. Insbesondere werden ergénzende Erhebungen zum Artenschutz durchgefihrt und
eine neue Artenschutzprifung erstellt, andere Teile werden mit redaktionellen Anderungen
aus dem bisherigen Umweltbericht (LANDSCHAFTSPLANUNG KPS 2021) Ubernommen. Auf-
grund der GréBe des Eingriffsgebietes wird ein eigenstédndiges Bodengutachten angefertigt.
Die CEF- und sonstigen AusgleichsmaBBnahmen werden vollumfénglich Uberarbeitet, die Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung an die veranderten Gegebenheiten angepasst. Die Grundzlige
der Planung werden durch die Anderungen und Ergénzungen nicht beriihrt, sodass nach §4a
Abs. 3 BauGB die Einholung der Stellungnahmen auf die von der Anderung/Erganzung be-
troffene Offentlichkeit sowie die beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
beschrankt werden kann.

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 31 ha und liegt am &stlichen Ortsrand des Stadt-
teils Garbenteich. Es wird westlich und stidwestlich begrenzt durch die Ortslage Garbenteich
sowie die randlich daran vorbeifihrende L 3131, im Norden durch die L 3358. Im Osten ver-
bleibt ein Streifen mit Wald und Ackerflachen zwischen dem Geltungsbereich und der BAB 5
und im Suden sowie Stdosten schlieBen sich ein Gartengrundstiick und Ackerflachen an.

PLON 2024
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| Legende:

[ Geltungsbereich des Bebauungsplans

- ——

if plos el o i A o/

Abb. 2: Luftbild mit Lage des Geltungsbereichs (Darstellung auf der Grundlage von Daten der Hessischen Verwal-
tung fir Bodenmanagement und Geoinformation, ohne MaBstab)

"

Nach KLAUSING (1988) gehdért das Plangebiet zur naturrdumlichen Untereinheit 349.2 Giel3e-
ner Landriicken (Haupteinheit 349 ,Vorderer Vogelsberg®). Es liegt auf einer H6he von etwa
225 m bis 245 m . NN in vorwiegend ebener Kuppenlage ,Auf der Heide® im Nordosten mit
leicht nach Stidwesten zur L3131 abfallendem Hangbereich.

Zum uberwiegenden Teil handelt es sich aktuell um landwirtschaftliche Nutzflachen, vorwie-
gend Acker, in geringem Umfang ist Grinland vorhanden. Im Bereich Waschkaute befindet
sich (zum Zeitpunkt der Bestandserfassung 2020) auf Flurstiick 45 ein stark verbuschter Streu-
obstbestand. Landwirtschaftliche Wege, Uberwiegend vollstandig versiegelt, in geringerem
Umfang auch Graswege, gliedern das Areal. Ein Abschnitt der L 3131 mit begleitendem Ge-
hélzbestand sowie ein Abschnitt der L3358 sind ebenfalls Bestandteil des Plangebietes.

PLON 2024
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1.2  Inhalte und Ziele der Planung
1.2.1 Ziele der Planung

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes méchte die Stadt Pohlheim kommunale Gewerbe-
flachen bereitstellen. Mit einem Verkehrsanschluss an die Landesstra3e L 3358 soll verhindert
werden, dass die Ortslage Garbenteich durch den Ziel- und Quellverkehr zum Gewerbegebiet
zusatzlich belastet wird. Alle weiteren StraBen innerhalb des Areals werden als Sackgasse mit
Wendehammer gestaltet, von denen ausgehend FuB-/Radwege die Verbindung zum Ortsteil
Garbenteich ermdglichen. Um die vermehrt durch Regenwasserableitung im geplanten Ge-
werbegebiet anfallenden Abflussmengen zu entscharfen und die Ableitung in den nachstgele-
genen Vorfluter zu gewahrleisten, ist auf Flurstiick 65 (Zollstock) ein Regenriickhaltebecken
in Form einer durchgéngigen, begrinten Entwasserungsmulde geplant.

Eine ausfihrliche Darstellung der Planungsziele ist bereits in Teil | der Begrindung erfolgt.

1.2.2 Beschreibung der Festsetzungen des Plans
Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Geplant ist die Ausweisung eines Mischgebietes (36.034 m?), eines Gewerbegebietes
(63.795 m?) und eines Industriegebietes (121.181 m?2).

Im Detail werden im Bebauungsplan folgende Werte zu Art und Maf3 der baulichen Nutzung
festgelegt (s. Tab. 1):

Tab. 1: Festsetzungen des Bebauungsplans zu Art und MaB3 der baulichen Nutzung

Baugebiet GRZ GFZz Z OK max Bau-
weise
MI 0,6 1,2 Il 13,50 m o}
GE 1 0,8 13,50m a
GE 2 0,8 15,00 m a
Gl1 0,8 255 m NHN a
Gl 2 0,8 258 m NHN a

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt den maximal Uberbaubaren Flachenanteil der Baugrundsti-
cke an, der gemaBn § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50 % (bis zu einer Maximalen GRZ von
0,8) Uberschritten werden darf. Die Geschossflachenzahl (GF2Z) gibt an, wie viele Quadratme-
ter Geschossflache je Quadratmeter Grundstlcksflache zulassig sind. Weiterhin geregelt wird
die Zahl der maximal zul&ssigen Vollgeschosse (Z) und die maximal zulassige Gebaudehdhe
(OKmax).

Flr das Mischgebiet ist die offene Bauweise festgesetzt, es sind maximal drei Vollgeschosse
maoglich. Im Gewerbe- und Industriegebiet ist die abweichende Bauweise festgesetzt. Dort darf
die Léange der Geb&ude 50 m Uberschreiten. Grenzabstédnde zu benachbarten Grundstlicken
sind einzuhalten.

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft, Bepflanzungs- und Begriinungs-
mafBnahmen

Zur Begrinung des Plangebietes legt der Bebauungsplan fest, dass die nicht von baulichen
Anlagen Uberdeckten Grundstlcksflachen als Griunflachen anzulegen und zu mindestens
30 % mit einheimischen standortgerechten Bdumen und Straduchern gemé&R Pflanzliste zu
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bepflanzen sind. Auf die anteilige Bepflanzung kann verzichtet werden, wenn die Flache als
artenreiche extensive Blihwiese angelegt und dauerhaft gepflegt wird. Stein-, Splitt- und
Schottergarten oder -schittungen von mehr als 1 m2 Flache sind unzuléssig, soweit sie auf
einem (Unkraut-)Vlies, einer Folie oder einer vergleichbaren Untergrundabdichtung aufge-
bracht werden und nicht wie in einem klassischen Steingarten die Vegetation, sondern das
steinerne Material als hauptsachliches Gestaltungsmittel eingesetzt wird. Dem Spritzwasser-
schutz dienende Hausumrandungen bis 40 cm oder einer dem DachUberstand entsprechen-
den Breite sind ausgenommen.

Im Mischgebiet sind fensterlose Fassadenflachen von mehr als 50 m? Flache mit Kletterpflan-
zen gemaf beigefugter Pflanzliste zu begrinen. Im Mischgebiet sind auBerdem mindestens
60 % der Dachflachen extensiv zu begriinen. Im Gewerbegebiet sowie im Industriegebiet sind
fensterlose Fassadenflachen von mehr als 100 m? Fldche mit Kletterpflanzen geman beige-
flgter Pflanzliste zu begriinen. Im Gewerbe- und im Industriegebiet sind Dachflachen von Ne-
benanlagen, Verwaltungs- und Sozialgebauden mit bis zu 10° Dachneigung zu 90 % extensiv
zu begrinen. Letztgenannte Verpflichtung kann auf die Halfte reduziert werden, wenn in einem
entsprechenden Flachenaquivalent Fassadenbegriinung hergestellt wird.

FuBwege und Stellplatze sind, soweit wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen,
wasserdurchlassig zu befestigen. Pro 5 PKW-Stellplatzen ist je ein groBkroniger Laubbaum zu
pflanzen. Einfriedungen sind so zu gestalten, dass Wanderungsbewegungen von Kleintieren
bis IgelgréBe nicht behindert werden. Stitzmauern, die gleichzeitig als Einfriedungen fungie-
ren, sind hiervon ausgenommen.

Beiderseits der PlanstraBBe A sind ebenso wie nérdlich der PlanstraBe E und im Zentrum der
Wendehammer ist die Pflanzung von insgesamt 41 Baumen vorgesehen. Weitere Baumpflan-
zungen sind im Bereich der Ausgleichsflache ,Waschkaute“ geplant. Zwischen dem Radweg
entlang der L 3131 und dem Mischgebiet wird eine private Griinflache angelegt (Eingrinung
Mischgebiet).

Am sidlichen Rand des B-Plangebietes werden zwei MaBnahmenflachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen. Dabei wird im Bereich
der Waschkaute (Flurstiicke 45 und 46) der Erhalt von geschitzten Gehdlzbestanden festge-
setzt, die dort im Bereich des Leitungsschutzstreifens gelegenen Flachen sind als extensives
Grunland zu entwickeln und zu pflegen. Der Bereich Zollstock (Flurstiick 65) ist als Flachen-
rickhalt fir den Ausgleich gekennzeichnet.

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet wird von Norden her Uber die L3358 angebunden. Der bestehende Radweg
an der L 3358 bleibt erhalten und wird entlang der L 3131 nach Siden verlangert. Von dort
aus werden Zugange fur FuBganger und Radfahrer in das Plangebiet geschaffen.

Regelung des Wasserabflusses

Innerhalb der fiir eine Flachenrlckhalt festgesetzten Flache ist zur Ableitung Uberschissiger
Oberflachenwasser in den nachstgelegenen Vorfluter eine durchgéngige, begriinte Entwéasse-
rungsmulde herzustellen. Die Zuleitung Uber die Flurstiicke 55/2 und 55/3 erfolgt unterirdisch,
um hier nachfolgend AusgleichsmaBBnahmen umsetzen zu kénnen.

1.2.3 Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 31,4 ha. Hiervon sollen
22 ha (70 %) als Baugebiet genutzt werden, 5 ha (16 %) entfallen zuklnftig auf Verkehrsfla-
chen einschlieBlich Verkehrsbegleitgrin (inklusive Bestandsflachen). Die restlichen Flachen
verteilen sich auf 2,2 ha Flachen fir die Wasserwirtschaft (7 % - Gberlagert mit 0,6 ha (2°%)
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Ausgleichsflache fir das Rebhuhn) und knapp 2 ha Flachen fir Naturschutz- und Gestaltungs-
maBnahmen (Grinflache) (6 %) Nachfolgende Tabelle 2 zeigt den Flachenbedarf fir die ein-

zelnen festgesetzten Nutzungen.

Tab. 2: Geplante Flacheninanspruchnahme im Geltungsbereich

Flache in

Nutzungstyp m2 Prozent
Baugebiete 221.009 70,4
davon:

Mischgebiet (MI) 36.033 11,5
Gewerbegebiet (GE 1, GE 2) 63.795 20,3
Industriegebiet (Gl 1, Gl 2) 121.181 38,6
Verkehrsflachen 51.311 16,3
davon:

@ffentliche StraBenverkehrsfléchen — Bestand 54,151 27
(incl. FuB-/Radwege und Verkehrsbegleitgriin) ’
Wirtschaftswege — Bestand (incl. Anteil in Flachenriickhalt) 2.897 0,9
(?ffentliche __StraBenverkehrsﬂéchen - Plf_;_mung 16.396 59
(incl. Parkflachen und Verkehrsbegleitgrin) ’
FuB- und Radwege (Planung) 7.868 2,5
Flachenriickhalt (ohne Wegparzelle) 22.044 7,0
davon:

naturnah gestaltetes Regenrlickhaltebecken 15.600 5,0
Zulauf RRB (unterirdisch), nachfolgend Ausgleichsflache fir Feldvdgel 6.444 2,0
Sonstiges 19.504 6,2
davon:

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft 14.129 4.5
Eingriinung Mischgebiet 5.375 1,7
Geltungsbereich gesamt 313.869 100

1.3 Umweltschutzziele der einschlagigen Fachgesetze sowie libergeordnete Planun-

gen und Vorgaben
1.3.1 Gesetzlich formulierte Umweltziele

Aus den geltenden Rechtsgrundlagen kdnnen fir den Bebauungsplan folgende bedeutsame

Umweltschutzziele abgeleitet werden:

Schutzqutibergreifend
§ 1 Abs. 5 BauGB Bauleitplane ,sollen eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung

... und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozial-
gerechte Bodennutzung ... gewéhrleisten” sowie ,dazu beitragen,
eine menschenwirdige Umwelt zu sichern® und ,die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Kili-
maschutz und die Klimaanpassung ...zu férdern®
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§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB

Beriicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

§ 1a Abs. 3 BauGB

Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts

§ 1 BNatSchG

Schutz, Pflege und Entwicklung, soweit erforderlich auch die Wie-
derherstellung der biologischen Vielfalt, der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlielich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturguter

§ 1 Abs. 6 BNatSchG

.Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich ein-
schlieBlich ihrer Bestandteile ... sind zu erhalten und dort, wo sie
nicht in ausreichendem Maf3e vorhanden sind, neu zu schaffen®

§ 13 BNatSchG

Vorrangige Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft, Kompensation nicht vermeidbarer Beein-
trachtigungen

Bodenschutz

§ 1a Abs. 2 BauGB

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden, Vor-
rang der Innenentwicklung, Begrenzung von Bodenversiegelun-
gen auf das notwendige Maf3 sowie Vermeidung der Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher, als Wald oder fir Wohnzwecke ge-
nutzter Flachen

§ 1 BBodSchG

Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen
des Bodens; Abwehr schadlicher Bodenveranderungen; Sanie-
rung von Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachter Ge-
wasserverunreinigungen; Vorsorge gegen nachteilige Einwirkun-
gen auf den Boden; Vermeidung von Beeintrachtigungen seiner
nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Na-
tur- und Kulturgeschichte

Wasserschutz, Gewésserschutz

§ 1 Abs. 6 Nr. 7e) BauGB

Sachgerechter Umgang mit Abwéassern

§ 1 WHG

Schutz der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als
Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen sowie als nutzbares Gut durch eine nachhaltige
Gewasserbewirtschaftung

§ 55 Abs. 2 WHG / § 37
HWG

,Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt Uber eine Kanalisation ... in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6f-
fentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Be-
lange entgegenstehen®

Aufnahme entsprechender Festsetzungen in den Bebauungs-
plan

§ 28 Abs. 4 HWG

Keine wesentliche Einschrankung der Grundwasserneubil-
dung durch Versiegelung des Bodens oder andere Beeintrach-
tigungen der Versickerung
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Klimaschutz, Emissionsschutz

§ 1 Abs. 5 BauGB

Forderung des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

§ 1 Abs. 6 Nr. 7e) BauGB

Vermeidung von Emissionen (Luftschadstoffe)

§ 1 Abs. 6 Nr. 7h) BauGB

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

§ 1a Abs. 5 BauGB

MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegentreten, als auch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, sind
vorzusehen

Naturschutz, Biotopschutz, Artenschutz

Abs. 6 Nr. 7b) BauGB

Berlicksichtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks von
Natura 2000- Gebieten im Sinne des BNatSchG

§ 1 Abs. 2 BNatSchG

Dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt insbesondere
durch

» Erhalt lebensfahiger Populationen wild lebender Tiere und
Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstatten mit Austausch-
moglichkeiten zu benachbarten Populationen

» Entgegenwirken von Gefahrdungen natrlich vorkommender
Okosysteme, Biotope und Arten

» FErhalt von Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren
strukturellen und geografischen Eigenheiten in reprasentati-
ver Verteilung

+ Uberlassen bestimmter Landschaftsteile der natiirlichen Dy-
namik

§ 30 BNatSchG und
§ 13 HAGBNatSchG

Festlegung des gesetzlichen Schutzes fir bestimmte Teile von
Natur und Landschaft, die eine besondere Bedeutung als Bio-
tope haben

§ 39 und 44 BNatSchG

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen sowie spe-
zielle Vorschriften fir besonders geschltzte und bestimmte an-
dere Tier- und Pflanzenarten

Schutz des Orts- und Landschaftsbildes, Schutz der Erholungsfunktion

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB

Beriicksichtigung der Belange der Baukultur, des Denkmalschut-
zes und der Denkmalpflege sowie der Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes

§ 1 BNatSchG

Dauerhafte Sicherung durch Schutz, Pflege und Entwicklung, ge-
gebenenfalls auch Wiederherstellung) von Vielfalt, Eigenart und
Schdénheit sowie des Erholungswerts von Natur und Landschaft

Schutz des Menschen und seiner Gesundheit

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB

Beriicksichtigung der Allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

§ 1 Abs. 6 Nr. 7c) BauGB

Beriicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit

PLON 2024
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§ 50 BImSchG * bei raumbedeutsamen Planungen sind Flachen mit be-
stimmten vorgesehenen Nutzungen einander so zuzu-
ordnen, dass schéadliche Umwelteinwirkungen und
durch schwere Unfélle hervorgerufene Auswirkungen
auf Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie
auf sonstige schutzbedirftige Gebiete vermieden wer-
den

» Einhaltung der in Rechtsverordnungen gemaB § 48a
Abs. 1 festgelegten Immissionsgrenz- und Zielwerte

Schutz von Kultur- und Sachqutern

§ 1 Abs. 6 Nr. 7d) BauGB | Berlcksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf Kultur-
und sonstige Sachguter

1.3.2 Zielvorgaben aus iibergeordneten Fachplanungen

Im Regionalplan Mittelhessen 2010 (rechtskraftig mit Veréffentlichung im Staatsanzeiger fr
das Land Hessen 9/2011 am 28. Februar 2011) ist das gesamte B-Plangebiet und weitere,
nach Sitden darUberhinausgehende Flachen als geplantes Vorranggebiet fir Industrie und
Gewerbe (5.3-2) dargestellt. (vgl. Abb. 3).

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Pohlheim (PLANUNGS-
GRUPPE SEIFERT 2007) weist ebenfalls den tGiberwiegenden Teil des Plangebietes als ,Gewerb-
liche Bauflachen in Planung“ aus. Wie auch beim Regionalplan Mittelhessen reichen die ge-
planten Gewerbeflachen ein gutes Stlick nach Stiden Uber den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes hinaus. Im Nordosten liegt hingegen noch ein Streifen landwirtschaftlicher Nutz-
flachen ohne planerische Festlegungen innerhalb des Geltungsbereichs. Nérdlich entlang der
L 3358 ist ein Streifen als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft dargestellt (vgl. Abb. 4).

Nach der Anderung des Flachennutzungsplans im Januar 2022 wird das Plangebiet zum Orts-
rand hin als ,Gemischte Bauflache (M), zur Autobahn hin als ,Gewerbliche Bauflache — Be-
stand“ (G) dargestellt. Ebenso werden die ,Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft” im Bereich des geschitzten und zu erweiternden Streuobst-
bestands im Flurteil ,Waschkaute“ sowie im Bereich der flr die Wasserriickhaltung vorgese-
henen Flachen als solche dargestellt. Im Stiden werden zudem bisher als gewerbliche Baufla-
chen dargestellte Teilbereiche in ,Flachen fir die Landwirtschaft“ umgewidmet (vgl. Abb. 5).

PLON 2024
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Abb. 3: Ausschnitt aus der Hauptkarte des Regionalplans Mittelhessen 2010
(Quelle: https://rp-giessen.hessen.de/wirtschaft-und-planung/regionalplanung/regionalplan-mittelhessen/kartenaus-
schnitte)

S

Abb. 4: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan Pohlheim
(Quelle: http://www.stadt-pohlheim.org/w_u_v/FNP-Pohlh.pdf)

PLON 2024
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Abb. 5: Ausschnitt aus der Begriindung zur 35. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Pohlheim
(Quelle: http://www.stadt-pohlheim.org%2Fb_u_v%2FBauleitPV%2F Gbt%2FFNP_GE-Garbenteich_Be-
gruendung.pdf&usg=A0OvVaw30EH5at2S49cukFCzpOQ6D&opi=89978449)

1.3.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht, wie insbesondere Natura 2000-Gebiete, Naturschutz-
gebiete, Landschaftsschutzgebiete, Geschltzte Landschaftsbestandteile oder Naturdenkma-
ler sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Garbenteich Ost“ und in seiner ndheren
Umgebung nicht vorhanden. Auch Trinkwasserschutzgebiete werden vom Plangebiet nicht
berthrt.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet 5519-305 ,Basalthligel des Vogelsberges im Randbereich
zur Wetterau® liegt mit dem Teilgebiet NSG ,Hoher Stein bei Fernwald“ in ca. 500 m Entfer-
nung, der Abstand zum Naturschutzgebiet ,Mengelshduser Teiche“ betréagt ca. 800 m. Das
Vogelschutzgebiet ,Vogelsberg“ beginnt nach Osten in 4,5 km Entfernung, das Vogelschutz-
gebiet ,Wieseckaue 6stlich GieBen® ist 8 km entfernt. Das néchstgelegenen Landschafts-
schutzgebiet ,Am Gilderspfad” liegt in einer Entfernung von ca. 800 Metern, das LSG ,Auen-
verbund Wetterau® beginnt im Osten in ca. 1 km Entfernung. Eine Betroffenheit durch die im
B-Plan festgelegten Bauvorhaben ist fir keines dieser Schutzgebiete und -objekte gegeben.

Im Rahmen der Hessischen Biotopkartierung (HB) wurden 1995 innerhalb des Geltungsbe-
reichs ein gesetzlich geschutztes Biotop nach § 30 BNatSchG sowie § 13 HAGBNatSchG
erfasst. Es handelt sich um den Streuobstbestand im Bereich Waschkaute. Die Hinweiskarte
auf gesetzlich geschitzte Biotope und Biotopkomplexe des Naturreg-Viewers zeigt im weite-
ren Umfeld noch einen weiteren Streuobstrest im Bereich Rihlshof, den Gehdlzbestand mit
(gesetzlich geschitzten) Magerrasenresten auf dem Klausekdpfel und einen Magerrasenkom-
plex im NSG ,Hoher Stein® (vgl. Abb. 6).
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-.‘_T/;’/ Y/
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Abb. 6: Ausschnitt aus dem NATUREG-Viewer — Hinweise gesetzlich geschitzte Biotope und Biotopkomplexe
(Quelle: http://natureg.hessen.de/mapapps/resources/apps/natureg/index.html?lang=de)

Die Bestandserhebung 2021 bestétigte das Vorhandensein es Streuobstbestands als nach
§ 30 BNatSchG bzw. nach §°25 HeNatG geschitztes Biotop im Plangebiet. Zum 1. Marz 2022
sind neue Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes in Kraft getreten. Unter anderem ge-
hért nun auch das artenreiche Griinland zu den gesetzlich geschitzten Biotopen. Derartige
Grinlandbestande sind im Plangebiet nicht vorhanden.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange (Bestandsaufnahme)

Die nachfolgende Bestandsbeschreibung und -bewertung wird differenziert nach den Schutz-
gutern Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft, Biotope, Flora/Fauna/biologische Vielfalt, Land-
schaftsbild Mensch/ Gesundheit des Menschen und der Bevdlkerung sowie fur Kultur- und
sonstige Sachguter durchgefihrt. Es wird dabei jeweils der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans als raumliche Betrachtungseinheit herangezogen.

PLON 2024
14



Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost“

2.1 Flachennutzung

Der weit Uberwiegende Teil des Plangebietes (85 %) wird aktuell landwirtschaftlich bewirt-
schaftet, vornehmlich als Acker, in geringem Umfang auch als Wiese. Die nachstgréBeren
Anteile von fast 6 % werden von Saumgesellschaften entlang der Verkehrsflachen und mit
etwa 5 % von den versiegelten Verkehrsflachen selbst (StraBen, Feldwege) eingenommen.
Nur sehr geringfigige Anteile entfallen auf den verbuschten Streuobstbestand, weitere Ge-
hélze und Brachflachen.

Die nachfolgende Tabelle 3 gibt einen Uberblick zur Flachenausdehnung und den Flachenan-
teilen der Nutzungstypen.

Tab. 3: Aktuelle Flachennutzung im Geltungsbereich

Flachennutzung Flache in m? Flache in %
Geholzbestande (Hecken, Geblische) 2.702 0,86
Verbuschtes Streuobst 4.397 1,40
Acker- und Griinlandbrachen 3.659 1,17
Landwirtschaftliche Nutzflache (Griinland, Acker) 267.182 85,12
Saume incl. StraBenbegleitgriin 16.809 5,35
Unbefestigte Feldwege 1926 0,66
Versiegelte Flache (Schotter, Pflaster, Asphalt, Beton) 17.195 5,48
Gesamtergebnis 313.870 100,00%

2.2 Boden

GemalB § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch
Vermeidung von schéadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wieder herzu-
stellen. Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
sind geman § 1 Abs. 3, Nr. 1 und 2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die
Stoff- und Energieflisse sowie landwirtschaftlichen Strukturen zu schiitzen. Die Béden sind so
zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen kénnen. Nicht mehr genutzte
versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsiegelung nicht méglich oder
nicht zumutbar ist, der nattrlichen Entwicklung zu Gberlassen.

GemaBR Kompensationsverordnung ist eine Veranderung der Bodenfunktionen durch Auf-
schlage zusétzlich zu bewerten, soweit die Ertragsmesszahl unter 20 bzw. Uber 60 liegt und
die Eingriffsflache unter einem Hektar liegt. Sofern die Eingriffsflache wie im vorliegenden Be-
bauungsplan mehr als 10.000 Quadratmeter betragt, ist diese Bewertung in einem geeigneten
Gutachten zu vorzunehmen, in dem die Eingriffe in die in § 2 BBodSchG definierten natirlichen
Bodenfunktionen und bodenbezogene KompensationsmaBnahmen gesondert bewertet und
bilanziert werden. Dieses Gutachten ist im Anhang A5 wiedergegeben.

Das geologische Ausgangsgestein bilden im gesamten Untersuchungsgebiet vulkanische Ge-
steine (Basalt, Trapp) und deren tertidre Zersetzungsprodukte (s. Abb. 7).
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Abb. 7: Ausschnitt aus dem Geologie Viewer Hessen — Geologische Karte 1:25.000 (Abbildung unmafstéblich)
(Quelle: https://geologie.hessen.de/mapapps/resources/apps/geologie/index.html?lang=de)

Nach Auswertung des BodenViewers Hessen finden sich im Uberwiegenden Teil des Plange-
bietes Béden aus I6Blehmarmen Solifluktionsdecken, die teilweise mit basenarmen, sehr klein-
flachig auch mit basischen Gesteinsanteilen durchsetzt sind. Im Stiden sind auBerdem ent-
sprechende 16Blehmreiche Solifluktionsdecken vorhanden. Aus den FlieBerden mit (tertiaren)
Zersetzungsprodukten der Basalte und Tuffe der Vogelsbergeruptionen haben sich im Gebiet
manig tiefgrindige Lehmbdden entwickelt. Dabei handelt es sich vorwiegend um Regosole mit
Braunerden, sehr kleinflachig um Braunerden und Regosole mit Rankern. Erhdhte tonige An-
teile bedingen Staunasse im Unterboden. Dort sind lokal Pseudogleye, Pseudogleye mit Pa-
rabraunerde-Pseudogleyen und Pseudogley-Kolluvisole mit Gley-Kolluvisolen und Kolluviso-
len aus holozanem Kolluvialschluff entwickelt. Die Bodenarten variieren von Ton Gber sandi-
gem Lehm bis hin zu Lehm. GroBflachig sind Lehm auf Ton (LT) und Lehm (L) verbreitet.

Als Ackerzahl bzw. Griinlandzahl, wird in Deutschland ein Index bezeichnet, der die Qualitat
einer Ackerflache bzw. Grinlandflache bemisst. Sie wird ausgehend von der Bodenzahl durch
Zu- und Abschlage auf Grund von Faktoren wie Klima oder ausgewahlter Landschaftsmerk-
male wie z. B. Hangneigung und Waldschatten ermittelt, insofern diese von den Standardwer-
ten (u. a. 8° C mittlere Jahrestemperatur, 600 mm mittlerer Jahresniederschlag, keine oder
sehr geringe Hangneigung) abweichen. Die Acker- bzw. Griinlandzahl kann als Korrektur der
Bodenzahl unter Bewertung der nattrlichen Bedingungen des individuellen Standortes gese-
hen werden. Sie bewegt sich im Plangebiet Uberwiegend zwischen 35 und 50, auf kleineren
Flachenteilen auch zwischen 50 und 60 (s. Abb. 8).
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Basisdaten der Bodenschatzung

Acker-/Grunlandzahl

o000z E =

Abb. 8: Ausschnitt aus dem BodenViewer Hessen — Basisdaten der Bodenschatzung gro3mafstablich (1:5.000),
Acker-/Grunlandzahl (Abbildung unmalfistablich)
(Quelle: https://bodenviewer.hessen.de/mapapps/resources/apps/bodenviewer/index.html?lang=de)

Die zusammenfassenden Bodenfunktionsbewertung des BodenViewers ist in Abbildung 9 wie-
dergegeben. Die Uberwiegenden Teile des Plangebietes (21,7 ha) weisen nur eine geringen
Funktionserfiillungsrad auf, der nachstgréBere Flachenanteil (5,7 ha) erhalt hier eine mittlere
Bewertung. Kleinflachig (0,6 ha) ist im Bereich der Waschkaute und im Bereich des Graswe-
ges im Suden der Funktionserflillungsgrad als ,sehr gering“ bewertet. Der Funktionserfillungs-
grad aggregiert die Bewertungen der Funktionen als Lebensraum fiir Pflanzen (Standorttypi-
sierung fur die Biotopentwicklung, Ertragspotenzial), der Funktionen im Bodenwasserhaushalt
(Wasserspeicherfahigkeit) sowie die Filter- und Pufferfunktionen (Nitratriickhaltevermégen).
Fir etwa 3,5 ha kdnnen aufgrund anthropogener Uberpragung und bestehenden Vorbelastun-
gen keine Bodenfunktionswerte ermittelt werden. Fir eine ausfihrliche Darstellung der Bo-
denfunktionsbewertung wird auf das Bodengutachten im Anhang A5 verwiesen.

Die Erosionsgefahrdung ist laut Bodererosionsatlas 2023 (BodenViewer Hessen) im Plange-
biet Uberwiegend gering bis sehr gering, da es sich um ein Gebiet mit geringen Hangneigun-
gen handelt. Es sind keine potenziellen Feldhamster-Habitate vorhanden.

Aufgrund der hohen Lehm- und Tonanteile der Béden im Plangebiet besteht eine mittlere bis
hohe Empfindlichkeit des Bodens gegenlber Schadverdichtungen, insbesondere durch das
Befahren mit schweren Maschinen. Diese Empfindlichkeit ist in den Bereichen mit hdherem
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Staunéasseeinfluss noch weiter verstarkt (GEOLOGISCHER DIENST NORDRHEIN-WESTFALEN
2019).

Abb. 9: Ausschnitt aus dem BodenViewer Hessen — Bodenschutz in der Planung, Bodenfunktionsbewertung
(Abbildung unmalstablich)
(Quelle: https://bodenviewer.hessen.de/mapapps/resources/apps/bodenviewer/index.html?lang=de)

Aus der Themenkarte der WMS-Geodienste des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen
(https://www.geoportalnordhessen.de/de/denkmalschutz-hessen.html) ist der Hinweis zu ent-
nehmen, dass im nérdlichen Teil des Geltungsbereichs mit Bodendenkmalern nach § 2 Abs. 2
HDSchG zu rechnen ist. Entsprechende arch&ologische Untersuchungen sind abgeschlossen.

Die Bdden des Plangebietes werden lberwiegend ackerbaulich genutzt, auf kleineren Fla-
chenanteilen erfolgt Griinlandnutzung. Im Bereich der Waschkaute ist ein kleiner Streuobstrest
erhalten. Unter Annahme einer Nutzung gemas der guten fachlichen Praxis der Landwirtschaft
sind hier keine Vorbelastungen des Bodens gegeben (MILLER et al. 2018, S.13). Es liegen
keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen, Altablagerungen, Altstandorte und/oder
Grundwasserschéaden vor.

2.3 Wasser

Innerhalb des Plangebietes sind keine natirlichen Oberflachen- oder FlieBgewasser vorhan-
den. Der Petersgraben fiihrt anfallendes Oberflachenwasser Uber die sidlich an das
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Plangebiet angrenzende Parzelle 71 nach Siden ab. Das im Bereich ,Heide“ entstehende
Hangdruckwasser und abflieBendes Oberflachenwasser wird jedoch bereits am Ostrand der
Parzelle 46 entlang der auBerhalb des Geltungsbereichs gelegenen Wegparzelle 42/1 in ei-
nem Graben ohne eigene Parzelle gesammelt und zur Parzelle 71 abgefuhrt. Der Graben weist
keinerlei typische Vegetation feuchter bis nasser Standorte auf und ist nur periodisch wasser-
fOhrend.

Nach Auswertung der hydrogeologischen Ubersichtskarte (www.gruschu.hessen.de) wird der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes vollstandig von dem silikatischen Festgestein Magma-
tit gepragt, der als Kluftgrundwasserleiter eingestuft wird. Die geologische Abfolge von Basal-
ten, Tuffen und Verwitterungshorizonten bedingt ein mehrstéckiges Grundwasserstockwerk-
system. Lokal schwebende Grundwasserstockwerke kénnen dabei nur temporar grundwas-
serfihrend sein und im Sommerhalbjahr austrocknen. Die Durchléssigkeit der groB3flachig ver-
breiteten Lehmbdden wird als ,mittel bis maBig“ (Klasse 9), der Leitercharakter des Unter-
grundgesteins als ,Grundwasserleiter* angegeben.

Die Kriterien fur die Teilbewertungen des Naturgutes Wasser werden im Anhang A1.1 darge-
stellt.

Tab. 4: Bewertung des Schutzgutes Wasser

Kriterium Bewertung
Bedeutung fir die Grundwasserneubildung 0
Bedeutung fir den Grundwasserschutz 0
Retention und Abflussregulation 0

Betroffenheit von Schutzzonen/Nutzungsrechten -—

Empfindlichkeit gegenlber Beeintrédchtigungen (Verschmutzungen) 0

++ sehr hoch + hoch o mittel — gering — — sehr gering

Insgesamt ist die Bedeutung des Schutzguts Wasser fir den Naturhaushalt als mittel einzu-
schatzen, die Empfindlichkeit gegentber Beeintrachtigungen (Verschmutzungen) aufgrund
der Puffer- bzw. Sorptionsféhigkeit der Gberwiegend lehmigen Deckschichten und des tiefer
anstehenden Grundwassers ist ebenfalls als mittel einzustufen. Heilquellen- oder Trinkwas-
serschutzgebiete sowie Nutzungsrechte sind nicht betroffen.

2.4 Klima und Luft

GroBklimatisch liegt das Untersuchungsgebiet innerhalb der Klimaregion ,Stidwest-Deutsch-
land“ im Grenzbereich der Klimabezirke ,GieBener Becken® und ,Vorderer Vogelsberg*
(KNOCH 1950). Bei den in Hessen vornehmlich mit den Winden aus westlichen Richtungen
kommenden Niederschlagen zeigt sich deutlich der Einfluss des Rheinischen Schiefergebir-
ges (Taunus, Westerwald, Rothaargebirge), das mit seiner Ostabdachung bis weit nach Hes-
sen hineinreicht und in den nach Osten angrenzenden Senken (nérdliches Rhein-Main-Gebiet,
Wetterau, GieBener Becken, nordhessische Beckenlandschaften) zu erheblichen Lee-Effek-
ten in Form von mehr Sonnenschein, geringerer Bewdélkung und geringeren Niederschlagshé-
hen fihrt. An die im Wesentlichen in Nord-Sid-Richtung verlaufenden westhessischen Sen-
kenlagen schlieBt sich nach Osten das Osthessische Bergland (Vogelsberg, Knull, Rhon,
Fulda-Werra-Bergland) an, das infolge seiner orographischen Auspragung steigende Nieder-
schlage und abnehmende Temperaturen mit zunehmenden Héhenlagen aufweist, aber auch
Lee-Effekte hervorruft. Die Lage des Untersuchungsgebietes am Westrand des Vorderen Vo-
gelsberges, unmittelbar benachbart zum GieBBener Becken, bedingt ein noch verhaltnismaBig
trocken-warmes Gunstklima mit geringen Niederschldgen und hohen Temperaturen.
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Zur Charakterisierung der Klimaverhaltnisse sind einige ausgewahlte Klimadaten bezogen auf
den Landkreis GieBBen in der nachfolgenden Tabelle aufgelistet.

Tab. 5: Mittelwerte und Schwankungsbreiten verschiedener Klimaparameter im Landkreis GieBen in der Dekade

1981-2010.

Quelle: POTSDAM INSTITUT FUR KLIMAFORSCHUNG (http://www.klimafolgenonline.com/)
Parameter Jahr Friihjahr Sommer Herbst Winter
Mitteltemperatur [°C] 9.4 9.2 17.7 9.3 1.3
Schwankungsbreiten 7.8...10.3 6.9...11.3 15.8 ... 20.3 71...123 -1.9...47
Maximaltemperatur [°C] 13.7 14.2 23.3 13.4 4.0
Schwankungsbreiten 119 ... 152 11.7...17.2 20.8...271 10.5...17.2 1.0...7.4
Minimaltemperatur [°C] 5.4 4.6 12.4 5.9 -1.3
Schwankungsbreiten 40...6.5 24..6.2 11.0 ... 145 43 ...82 -4.8...2.0
Niederschlag [mm] 654.2 157.0 188.8 163.8 143.7
Schwankungsbreiten 4248 ... 878.9 65.7 ...261.3 108.8 ... 299.2 88.5 ... 333.1 84.0...257.7
Globalstrahlung [J/cm?] 1014.6 1330.6 1774.0 642.6 2925
Schwankungsbreiten 928.2 ... 1145.8 1086.7 1556.9 1506.3 2002.0 498.4 794.3 218.0 ... 358.9
Sonnenscheindauer [h] 4.3 5.3 7.0 3.1 1.6
Schwankungsbreiten 3.5...58 3.7..71 53...95 1.9...51 09..25
Schneehéhe [mm] 3.8 - - - -
Schwankungsbreiten 0.0...144 = oy = — = - = - -
Schneetage > 10 cm [d] 341 - - - -
Schwankungsbreiten 0.0...345 - = - = - = - =

Der Windrosenatlas Hessen stellt die Windverteilung fir ganz Hessen in einem feinmaschigen
Gitternetz zur Verfigung. Der Ausschnitt fir den Planungsraum ist in Abb. 10 wiedergegeben.
Die in diesem Bereich ausschlieBlich griinen Windrosen weisen auf moderate Gelandeverhalt-
nisse hin, die nur geringen Einfluss auf die lokale Windverteilung austiben. Die modellhaft
berechneten Windrosen kénnen deshalb die lokalen Windsysteme mit guter Aussagequalitat
darstellen. In der Verteilung der Windrichtungen dominieren nordwestliche Strémungen und in
zweiter Linie stddstliche Windrichtungen.

Das Regional- und Lokalklima wird durch die Auspragung der natdrlichen und der baulich ge-
stalteten Umwelt beeinflusst. Die ausgedehnten Ackerflachen des Plangebietes sind als ge-
hélzarmer Offenlandbereich durch starke Temperaturschwankungen gepragt. Es kommt ins-
besondere an heiBen Sommertagen zu einer starken Erwarmung der oberen Bodenschichten,
vor allem in Strahlungsnachten fungieren sie aber auch als Kaltluftentstehungsgebiet. Der auf-
grund des Reliefs nach Stidwesten und Siiden abflieBende Kaltluftstrom wird durch die breite
Gehodlzpflanzung am Ortsrand von Garbenteich entlang der L3131 und durch den Damm der
BAB 5 in seinem Abfluss gehindert, sodass die Flachen des B-Plangebietes durch die beste-
henden Barrieren auch aktuell keinen klimadkologischen Ausgleich fir die Ortslage Garben-

teich bewirken.
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Abb. 10: Windverteilung im Plangebiet (Abbildung unmafistablich)
(Quelle: https://windrosen.hessen.de/mapapps/resources/apps/windrosen/index.html?lang=de)

Die bereits bestehenden Beeintrachtigungen durch Schall oder Luftschadstoffe wurden in ei-
nem eigenstandigen Larm- und Immissionsgutachten ermittelt (PFEIFER 2021). Es besteht fiir
das betrachtete Gebiet keine relevante gewerbliche Vorbelastung (PFEIFER 2021, S. 11) je-
doch gehen von den umgebenden StraBen bereits erhebliche Larmemissionen aus (s.
Abb. 11).
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Abb. 11:StralRenlarm im Bereich des Plangebietes (Abbildung unmafistablich)
(Quelle: https://laerm.hessen.de/mapapps/resources/apps/laerm/index.html?lang=de)

Tab. 6: Bewertung des Schutzgutes Klima/Luft

Kriterium Bewertung
Lokalklimatische Ausgleichsfunktion -

Luftregenerationsfunktion -

Immissionsschutzfunktion -

Luftqualitat Y

lokalklimatische und lufthygienische Empfindlichkeit -

++ sehr hoch + hoch o mittel — gering — — sehr gering

Die Kriterien fir die Teilbewertungen des Naturgutes Klima werden im Anhang A1.2 darge-
stellt. Insgesamt ist das Schutzgut Klima/Luft im Geltungsbereich des Bebauungsplanes von
uberwiegend geringer Bedeutung bei einer geringen Empfindlichkeit hinsichtlich lufthygieni-
scher Belastungen, die insbesondere aus der nur maBigen lokalklimatischen Ausgleichsfunk-
tion resultiert.

2.5 Biotop- und Nutzungstypen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde in der Vegetationsperiode 2020 eine Be-
standserfassung durchgeflhrt (LANDSCHAFTSPLANUNG KPS 2021). Hierbei wurde flachende-
ckend die aktuelle Biotopausstattung auf der Grundlage des Nutzungstypenschlissels der
Hessischen Kompensationsverordnung (KV), in der Fassung von 2018, Kartiert. Die
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Beschreibung der Biotoptypen entspricht weitgehend den Passagen im zuvor zitierten Um-
weltbericht von 2021, bestehende Unstimmigkeiten wurden korrigiert. Daftr wurden teils Nach-
erhebungen durch die Verfasser des vorliegenden Gutachtens im Jahr 2022 durchgefthrt. An-
ders als im 2021 erstellten Umweltbericht beschranken sich die kartographischen Darstellun-
gen in der Bestandskarte und die nachfolgenden Ausfliihrungen ausschlieBlich auf die im Gel-
tungsbereich des B-Planes vorkommenden Biotoptypen.

Im Bearbeitungsgebiet wurden insgesamt zwolf Nutzungstypen gemaf der hessischen Kom-
pensationsverordnung (KV) erfasst.

Im Biotoptypenspektrum tberwiegen bei Weitem die intensiv genutzten Ackerflachen mit Gber
80 % Flachenanteil. Kein anderer Biotoptyp erreicht Flachenanteile von Uber 5 %. Nachfol-
gende Tabelle 7 gibt das Biotoptypenspektrum des untersuchten Areals wieder. Lage und Ver-
breitung der Biotoptypen kénnen der Bestandskarte im Anhang (A4) entnommen werden, die
eine vereinfachte und in Teilen korrigierte Fassung des Planteils zum Umweltbericht von 2021
(LANDSCHAFTSPLANUNG KPS 2021) darstellt.

Tab. 7: Im Geltungsbereich des B-Planes kartierte Biotoptypen mit ihrem Punktwert gemas KV, der Flachengrée,
dem Flachenanteil und den in Bezug auf die Flachenausdehnung ermittelten Biotopwert

Punktwert | Flachen- Flachenan-
Biotop-/Nutzungstyp nach KV (2018) pro m2 gréBe in m? | teil in % Biotopwert
Geblische, Hecken, Sdume heimischer
02.200 Arten auf frischen Standorten 39 2.701,77 0.86 105.369
03.132 Streuobstbestand brach, nach Verbu- 41 439747 1,40 180.296
schung
Frischwiesen maBiger Nutzungsintensi-
06.340 tt (Korrektur -5 30 1.389,71 0,44 41.691
Intensiv genutzte Wirtschaftswiesen und
06.350 Mahweiden 21 10.987,96 3,50 230.747
06.380 Wiesenbrachen und ruderale Wiesen 39 1.531,70 0,49 59.736
09.151 | Arenarme Feld-, Weg- und Wiesen- 29 2.565,67 0,81 74114
sdume
09.160 StraBenrander, intensiv gepflegt 13 14.253,41 4,54 185.294
10510 gﬁgrr] stark oder véllig versiegelte Fla- 3 12.534,26 3.99 37.603
10.610 Bewachsene unbefestigte Feldwege 25 1.926,14 0,61 48.154
Wege mit Schotterbankett (Asphalt-, Be-
10.640 ton-, Pflasterwege) 4 4.661,10 1,49 18.644
11.191 Acker, intensiv genutzt 16 254.803,25 81,18 4.076.852
Ackerbrachen, mehr als ein Jahr nicht
11.193 bewirtschaftet 29 2.126,94 0,68 61.681
Gesamtergebnis 313.869,38 100| 5.120.183

Geblische, Hecken, Sdume heimischer Arten auf frischen Standorten (02.200)

Der Biotoptyp umfasst artenarme bis artenreiche, linear aber auch flachig ausgepragte Ge-
hélzbestande auf frischen Standorten, die Uberwiegend aus einheimischen Straucharten zu-
sammengesetzt sind. Baume kdnnen untergeordnet beigemischt sein.

Artenzusammensetzung: u.a. Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer platanoides (Spitz-Ahorn),
Betula pendula (Hange-Birke), Prunus avium (Vogel-Kirsche), Prunus serotina (Spate
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Trauben-Kirsche), Prunus spinosa (Schlehe), Quercus robur (Stiel-Eiche), Rubus sectio
Rubus (Brombeere), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder). Der Unterwuchs ist nitrophil.

Vorkommen im Plangebiet: Gehdlze frischer Standorte finden sich auf dem Flurstliick 45
(Waschkaute) sowie auf der 6stlichen StraBenbdschungen entlang der L3131.

Streuobstbestand brach, nach Verbuschung (03.132)

Durch langjahrig fehlende Nutzung deutlich mit Gehdlzen durchsetzter Streuobstbestand im
Ubergang zum Feldgehdlz. Die Gehdlzschicht hat die Kronen der Obstbaume noch nicht er-
reicht.

Artenzusammensetzung:

Betula pendula (Hange-Birke), Prunus avium (Vogel-Kirsche), Prunus spinosa (Schlehe),
Pyrus communis (Garten-Birne), Malus domestica (Garten-Apfel) Rubus sectio Rubus (Brom-
beere), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), (Prunus spinosa) Schlehe, Crataegus mono-
gyna (WeiBBdorn), Urtica dioica (Gro3e Brennnessel).

Vorkommen im Plangebiet: Kleiner Bestand auf Flurstiick 45 (Waschkaute).

Frischwiesen maBiger Nutzungsintensitat (06.340)

Dieser Biotoptyp umfasst maBig artenreiche, maBig intensiv bewirtschaftete, Mahwiesen auf
frischen Standorten, die die Kriterien zur Erfassung als FFH-LRT 6510 nicht erfillen. Haufig
sind es Ordnungsgesellschaften der Arrhenatheretalia, die unter diesem Biotoptyp zusammen-
gefasst werden.

Artenzusammensetzung: u.a. Achillea millefolium (Wiesen-Schafgarbe), Alopecurus pratensis
(Wiesen-Fuchsschwanz), Arrhenatherum elatius (Glatthafer), Bellis perennis (Ganseblim-
chen), Centaurea jacea (Wiesen-Flockenblume), Cynosurus cristatus (Kammgras), Dactylis
glomerata (Wiesen-Knauelgras), Deschampsia cespitosa (Rasen-Schmiele), Galium album
(WeiBes Labkraut), Holcus lanatus (Wolliges Honiggras), Lathyrus pratensis (Wiesen-Platter-
bse), Lolium perenne (Ausdauernder Lolch), Plantago lanceolata (Spitz-Wegerich), Poa trivia-
lis (Gewdhnliches Rispengras), Ranunculus acris (Scharfer Hahnenful3), Taraxacum sectio
Ruderalia (Wiesen-Léwenzahn), Tragopogon pratensis (Wiesen-Bocksbart), Trifolium pra-
tense (Rot-Klee), Rumex acetosa (Wiesen-Sauerampfer), Vicia cracca (Vogel-Wicke) u.a.

Vorkommen im Plangebiet: Schmaler Wiesenstreifen auf Flurstliick 47, dem brachgefallenen
Streuobstbestand zum Weg hin vorgelagert. Aufgrund der auffalligen Krauterarmut wurde der
Bestand bei LANDSCHAFTSPLANUNG KPS (2021) um 5 Biotopwertpunkte je m? abgewertet.

Intensiv genutzte Wirtschaftswiesen und Mahweiden (06.350)

Im Untersuchungsgebiet wurden hochwitichsige, arten- und krautarme, von Grasern domi-
nierte Wiesenbestéande mit guter Nahrstoffversorgung diesem Biotoptyp zugeordnet.

Artenzusammensetzung: Achillea millefolium (Wiesen-Schafgarbe), Alopecurus pratensis
(Wiesen-Fuchsschwanz), Arrhenatherum elatius (Glatthafer), Bellis perennis (Ganseblim-
chen), Cirsium arvense (Acker-Kratzdistel), Dactylis glomerata (Wiesen-Knauelgras), Galium
album (WeiBes Labkraut), Lathyrus pratensis (Wiesen-Platterbse), Lolium perenne (Ausdau-
ernder Lolch), Plantago lanceolata (Spitz-Wegerich), Poa trivialis (Gewdhnliches Rispengras),
Taraxacum sectio Ruderalia (Wiesen-Ldéwenzahn), Trifolium repens (WeiBklee) u.a.
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Vorkommen im Plangebiet: Ostlich und nérdlich an den verbuschten Streuobstbestand an-
grenzende Wirtschaftswiesen auf Parzelle 46 (Waschkaute) und auf den jeweils dstlichen Teil-
bereichen der Flurstlicke 48 (Wegparzelle) und 37.

Wiesenbrachen und ruderale Wiesen (06.380)

Artenarme bis méaBig artenreiche, nur sporadisch bzw. génzlich ungenutzte Grlnlandbe-
sténde, die in der Regel durch eine Dominanz von nahrstoffliebenden Arten, insbesondere
Obergrasern gekennzeichnet sind. Es handelt sich um Fragmentgesellschaften der Ordnung
Arrhenatheretalia bzw. um ruderale Ausbildungen der Glatthafer-Wiese (Arrhenatheretum ela-
tioris). Die Bestande weisen meist einen Altgrasfilz auf und sind bereits mehr oder weniger
zahlreich mit Saum- und/oder Ruderalarten durchsetzt, teilweise siedeln sich bereits erste Ge-
hélze an.

Artenzusammensetzung: Achillea millefolium (Wiesen-Schafgarbe), Alopecurus pratensis
(Wiesen-Fuchsschwanz), Arrhenatherum elatius (Glatthafer), Cirsium arvense (Acker-Kratz-
distel), Dactylis glomerata (Wiesen-Knauelgras), Galium album (WeiBBes Labkraut), Lathyrus
pratensis (Wiesen-Platterbse), Lolium perenne (Ausdauernder Lolch), Plantago lanceolata
(Spitz-Wegerich), Poa trivialis (Gewoéhnliches Rispengras), Ranunculus acris (Scharfer Hah-
nenfuB), Urtica dioica (GroBe Brennnessel), Vicia cracca (Vogel-Wicke) u.a.

Vorkommen im Plangebiet: GréBere Licken noch weitgehend ohne Verbuschung im Bereich
der verbuschten Streuobstbrache auf Flurstliick 45 (Waschkaute) wurden diesem Biotoptyp
zugeordnet.

Artenarme Feld-, Weg- und Wiesensaume frischer Standorte, linear (09.151)

Entlang von Wegen, Grében und Gehdlzen ausgebildete Wiesenraine, die aufgrund einer feh-
lenden oder nur sporadisch erfolgenden Pflegemahd als ruderale Grasfluren entwickelt sind.
Typisch ist ein Nebeneinander von Wiesenarten und Saumzeigern, das dem der ruderalen
Wiesen vergleichbar ist. Bleibt eine Mahd Uber langere Zeit aus, setzt nach und nach eine
starkere Ruderalisierung und schlieBlich die Verbuschung ein und leitet Gber artenarmen Ru-
deralfluren zur Ausbildung von Geblschen und Gehdlzbestanden tber. Die Bestande im Plan-
gebiet sind Uberwiegend sehr schmal ausgebildet und verlaufen ausschlie3lich entlang von
Ackerrandern. Aus diesem Grund ist hier ein Mischbestand aus Wiesengrasern und Ackerbe-
gleitvegetation anzutreffen.

Artenzusammensetzung: u.a. Alopecurus pratensis (Wiesen-Fuchsschwanz), Capsella bursa-
pastoris (Hirtentaschel), Cirsium arvense (Acker-Kratzdistel), Dactylis glomerata (Wiesen-
Knauelgras), Lamium purpureum (Purpurrote Taubnessel), Lolium perenne (Ausdauernder
Lolch), Matricaria discoidea (Strahlenlose Kamille), Plantago lanceolata (Spitz-Wegerich), Po-
lygonum arenastrum (Gewdhnlicher Vogelknéterich), Potentilla reptans (Kriechendes Finger-
kraut), Stellaria media (Vogel-Miere), Urtica dioica (GroBBe Brennnessel), Veronica persica
(Persischer Ehrenpreis).

Vorkommen im Plangebiet: Entlang der Wegrander des durch das Plangebiet fiihrenden be-
festigten Hauptweges.

StraBenrander, mit Entwasserungsmulde, Mittelstreifen, intensiv gepflegt (09.160)

Von Grasern aus Ansaatmischungen dominierte StraBenrander beiderseits der L3131und
L3358.
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Sehr stark oder véllig versiegelte Flachen (Ortbeton, Asphalt), Miill-Deponie in Betrieb
oder nicht abgedeckt, unbegriinte Keller, Fundamente usw. (10.510)

Dem KV-Typ zugerechnet wurden die asphaltierten Haupt-Verkehrsflachen. Dabei handelt es
sich um die L3131 sowie die L3358

Bewachsene, unbefestigte Feldwege (10.610)

Unversiegelte, mit Gras bewachsene Feldwege fihren im Siden durch das Plangebiet. Ein
kurzer Abschnitt eines Grasweges verlauft im Nordwesten entlang der Streuobstbrache. Diese
Verkehrsflachen sind mehr oder weniger stark durch von Tritt bzw. Befahren beeinflusste gra-
sige Vegetation gekennzeichnet. Haufig sind Lolium perenne (Ausdauernder Lolch), Poa an-
nua (Einjahriges Rispengras), Polygonum arenastrum (Gewdhnlicher Vogelknéterich) und
Plantago major (Breit-Wegerich).

Wege mit Schotterbankett (Asphalt-, Beton-, Pflasterwege) (10.640)

Die Kartiereinheit umfasst im Untersuchungsgebiet den zentral durch das B-Plangebiet flih-
renden befestigten Wirtschaftsweg sowie die parallel zu den LandstraBen verlaufenden, teils
auch als Wirtschaftsweg genutzten FuB3-/Radwege.

Acker, intensiv genutzt (11.191)
Konventionell bewirtschaftete Ackerflachen unter Einsatz von Kunstdingern und Pestiziden,
sodass fur Fauna und Flora der Feldflur lebensfeindliche Bedingungen herrschen.

Artenzusammensetzung: Apera spica-venti (Acker-Windhalm), Bromus sterilis (Taube
Trespe), Capsella bursa-pastoris (Hirtentaschel), Chenopodium album (WeiBer GansefuB3),
Cirsium arvense (Acker-Kratzdistel, Convolvulus arvensis (Acker-Winde), Papaver rhoeas
(Klatsch-Mohn), Tripleurospermum inodorum (Geruchlose Kamille), Thlaspi arvense (Acker-
Hellerkraut), Veronica persica (Persischer Ehrenpreis).

Vorkommen im Plangebiet: Bewirtschaftete Ackerflachen nehmen mit Gber 80 % den gréBten
Teil der Flache des B-Plangebietes ein. Sie unterliegen einer intensiven Bewirtschaftung mit
Biozidanwendung und Diingung, so dass sich die Ackerbegleitflora nur noch aus haufigen,
allgemein verbreiteten Ackerwildkrautern zusammensetzt. Die naturschutzfachliche Wertigkeit
dieser Flache ist als gering einzustufen.

Ackerbrachen, mehr als ein Jahr nicht bewirtschaftet (11.193)
Ackerflachen, auf denen seit mehr als einem Jahr keine Bewirtschaftung mehrt stattgefunden
hat.

Artenzusammensetzung: Chenopodium album (WeiBer Gansefu3) Cirsium arvense (Acker-
Kratzdistel), Convolvulus arvensis (Acker-Winde), Euphorbia helioscopia (Sonnwend-Wolfs-
milch), Lapsana communis (Rainkohl), Papaver rhoeas (Klatsch-Mohn), Rumex obtusifolius
(Breitblattriger Ampfer), Tanacetum vulgare (Rainfarn), Veronica persica (Persischer Ehren-
preis), Viola arvensis (Acker-StiefmUtterchen).

Vorkommen im Plangebiet: Eine Teilflache im Westen von Flurstlick 65 (Zollstock) weist eine
mehrjéhrige Ackerbrache auf.
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Gefahrdete und geschiitzte Biotoptypen

Der verbuschte Streuobstbestand im Bereich Waschkaute ist als § 30 (2) Nr. 7 BNatschG und
§ 25 HeNatG (1) Nr. 2 gesetzlich geschiitztes Biotop einzuordnen.

Tab. 8: Liste der im Untersuchungsgebiet kartierten geschiitzten Biotope

; Lebensraumtyp nach Anhang | | Gesetzlich geschiitzt | Flache im
Biotoptyp nach KV (2018) der FFH-Richtlinie nach § 30 BNatSchG | UG [m?]

Nach Neufassung des
BNatSchG seit
D asliore bl / 01.03.2022, vorher in 4.397
brach, nach Verbuschung Verbindung mit § 13

HAGBNatScch

Aufgrund seiner Seltenheit und Gefahrdung, der hohen Regenerationsdauer und Naturnahe
sowie seiner Bedeutung fiir Flora und Fauna ist der Biotoptyp ,Streuobst (nach Verbuschung)“
von hoher Bedeutung im Plangebiet. Eine mittlere Bedeutung kommt den Biotoptypen ,,Geb-
sche, Hecken auf frischen Standorten®, ,Frischwiesen maBiger Nutzungsintensitat, den Wie-
sen- und Ackerbrachen sowie den wegbegleitenden Sdumen zu. Sie erflillen noch gewisse
Merkmale der Naturnéhe, erh6hen das Strukturangebot und bieten Lebensraum fiir die typi-
sche Lebenswelt der Agrarlandschaft.

Alle weiteren im Gebiet vorkommenden Biotoptypen sind nur von geringer bis sehr geringer
Bedeutung. (s. Tab. 9). Die Empfindlichkeiten gegenliber Verédnderungen der Standortbedin-
gungen bewegen sich fir alle weiteren Biotope zwischen sehr gering und mittel. Die Kriterien
fir die Teilbewertungen des Schutzgutes Biotope werden im Anhang A1.3 dargestellt.

Tab. 9: Bewertung des Schutzguts Biotope
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++ sehr hoch + hoch o mittel — gering — — sehr gering # keine Einstufung sinnvoll

2.6 Flora, Fauna und biologische Vielfalt
Flora

Im Untersuchungsgebiet wurde keine eigenstandige floristische Kartierung durchgefuhrt. Hin-
weise zur Flora sind dem vorangegangenen Abschnitt zu den Biotoptypen zu entnehmen.

Planungsrelevante Pflanzenarten, d. h. gesetzlich geschiitzte sowie nach den Roten Listen
Deutschlands und Hessens geféhrdete Arten wurden innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes nicht nachgewiesen. Aufgrund der durchgehend intensiven Nutzung und
den vorherrschenden Ackerflachen setzt sich die Flora des Untersuchungsgebietes aus weit
verbreiteten Arten ohne besondere Standortanspriiche zusammen, die insbesondere Wuchs-
orte mit guter N&hrstoffversorgung besiedeln.

Tab. 10: Bewertung des Schutzguts Flora

Kriterium Bewertung

Artenvielfalt -

Représentativitat der Artenzusammensetzung -

Vorkommen seltener und / oder geféhrdeter Pflanzenarten -

Empfindlichkeit gegenlber Beeintrédchtigungen -

++ sehr hoch + hoch o mittel — gering — — sehr gering

Bezogen auf die GréBe des Plangebietes ist die festgestellte Phytodiversitat als gering zu be-
werten. Bedingt durch die einseitige Biotoptypenausstattung, die sich im Wesentlichen aus
intensiv landwirtschaftlich genutzten Acker- und wenigen Grlnlandflachen zusammensetzt,
beherbergt die Flora Gberwiegend weit verbreitete Arten der Ruderalstandorte und des Wirt-
schaftsgriinlandes sowie Vertreter der Segetalflora. Somit besitzt die Artenzusammensetzung
der verschiedenen Lebensrdume nur eine geringe bis mittlere Représentativitat. Die
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Empfindlichkeit gegentiber Beeintrachtigungen wird als gering eingeschatzt. Die Kriterien fur
die Teilbewertungen des Schutzgutes Flora werden im Anhang A1.4 dargestellt.

Fauna

Im Mérz 2018 wurde in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde der Untersuchungs-
umfang far die faunistischen Erfassungen festgelegt. Die Beobachtungszeitrdume orientierten
sich am Kartiermethodenleitfaden von HessenMobil (2017). Erste Begehungen fanden 2018
statt, 2020 wurden in den festgelegten Erfassungszeitrdumen weitere Begehungen zur Erfas-
sung der zu erwartenden Artengruppen durchgefiihrt. Zu den ausfuhrlichen Ergebnissen die-
ser ersten Erhebungen wird auf den Umweltbericht mit Stand September 2021 verwiesen
(LANDSCHAFTSPLANUNG KPS 2021).

In der Zusammenschau der faunistischen Ergebnisse des Jahres 2020 wurden im Untersu-
chungsgebiet 30 Vogelarten nachgewiesen, von denen 13 Arten sichere und weitere 13 Arten
vermutete Brutvdgel sind. Vier Arten wurden als Nahrungsgéaste angesprochen. Von den Brut-
vogeln befinden sich nach Werner et al. (2014) Bluthanfling und Rebhuhn in einem schlechten
Erhaltungszustand, Feldlerche, Goldammer, Stieglitz und Klappergrasmiicke in einem un-
gunstigen Erhaltungszustand. Der Bluthanfling ist in Hessen gefahrdet, das Rebhuhn stark
geféhrdet. Weitere Arten sind auf der hessischen Vorwarnliste aufgefiihrt. Der Umweltbericht
ermittelt 4 Brutpaare des Bluthanflings, 3 Brutpaare der Goldammer, jeweils 1 Brutpaar der
Klappergrasmucke und des Stieglitz, 1 Rebhuhn-Brutpaar und 8 Brutpaare der Feldlerche.

Im Geltungsbereich des B-Planes wurden 2020 keine Reptilien festgestellt, im Waldrandbe-
reich des benachbarten Beckertswaldes wurde regelméBig die Blindschleiche angetroffen.

In dem sudlich an das B-Plangebiet angrenzenden Tumpel wurde die Erdkréte nachgewiesen.

Alle drei Fledermaus-Arten, die das Plangebiet als Jagdhabitat nutzen, sind nach § 10 Bun-
desnaturschutzgesetz streng geschitzt und werden in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufge-
fuhrt. Alle nachgewiesenen Arten sind in Hessen nach der Roten Liste gefahrdet (Zwergfle-
dermaus) oder sogar stark gefahrdet (Kleiner Abendsegler, Rauhautfledermaus).

Haselmauskontrollen wurden 2020 ohne Nachweise in den Gehdlzbestanden auf den Flursti-
cken 45 und 46 (Waschkaute) durchgefiihrt. Die Suche nach Feldhamsterbauen blieb eben-
falls ohne Nachweis.

Tagfalter und Heuschrecken wurden 2020 im Gebiet mit Schwerpunkt auf den Flurstiicken 45,
46, 53 und 65 erfasst. Die Tabelle mit zehn Tagfalterarten umfasst neben nachgewiesenen
auch potentiell vorkommende Arten. Welche der Arten tatsachlich im Gebiet beobachtet wur-
den, kann der Tabelle nicht enthommen werden. Insgesamt wurden im B-Plangebiet neun
Heuschrecken-Arten nachgewiesen. Die Heuschreckenfauna weist keine Besonderheiten auf.

Erste erganzende Arterhebungen zum Bebauungsplan ,Garbenteich Ost“ wurden im Frihjahr
2022 durch das Buro GroB & Hausmann zu den Fledermausen und flr die Agrarbriter Feld-
lerche und Rebhuhn durchgefiihrt. Das Gutachten ist dem Umweltbericht als Anhang A7 bei-
gefligt.

Die Untersuchungen bestatigen ein Brutpaar des Rebhuhns im Untersuchungsgebiet. Fur die
Feldlerche wurden wéhrend der Brachephase von Mérz bis Mitte April unter optimalen Bedin-
gungen 23 Brutpaare ermittelt, nachdem das Gebiet Mitte April mit Sommergerste bestellt
wurde, konnten noch 17 Revieranzeigen dokumentiert werden. Gemittelt ergibt sich fir das
Jahr 2022 eine Anzahl von 20 Feldlerchen-Revieren. Da wahrend der Erhebungen zum Um-
weltbericht vorwiegend Wintergetreide- und Rapsacker ohne nennenswerte Begleitflora mit
nur fragmentarischen Randstreifen kartiert wurden, die keine guten Ausgangsbedingungen fir
eine Besiedelung der Feldlerche darstellen, empfiehlt der Gutachter, die Revierdichten von
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2020 und 2022 zu mitteln und flr die Bemessung von Ausgleichs- und FérdermaBnahmen die
hieraus resultierende Revierdichte zugrunde zu legen.

Die erganzende Erfassung der Fledermause mittels sechs stationaren Horchboxen und Tran-
sektbegehungen mit Ultraschalldetektor ergab in der Auswertung drei Fledermaus-Arten mit
hoher Nachweisdichte: GroBBer Abendsegler, Rauhautfledermaus und Zwergfledermaus.

Nachdem der Verwaltungsgerichtshof im Oktober 2022 den Bebauungsplan au3er Vollzug ge-
setzt hat, wurde das Biro TNL mit einer erneuten Erfassung der Vogel, Reptilien und der Ha-
selmaus, einer Artenschutzprifung sowie mit der Entwicklung von aus den Erfassungsergeb-
nissen abgeleiteten AusgleichsmaBnahmen beauftragt. Das Gutachten ist als Anhang A7 bei-
geflgt, die Artenschutzprifung als Anhang A8).

Bei den erganzenden Erhebungen der TNL wurden im Jahr 2023 im Gebiet 21 Brutvogelarten
nachgewiesen, davon vier Vogelarten der Roten Liste Deutschlands (RYSLAVY et al. 2020) —
Wachtel (V), Feldlerche (3), Star (3), Rebhuhn (2) —, sechs Arten der Hessischen Roten Liste
(KREUZIGER et al. 2023) — Goldammer (V), Star (V), Feldlerche (3), Stieglitz (3), Wachtel (3),
Rebhuhn (2) — sowie nach KREUZIGER et al. (2023) vier Arten mit ungiinstigem Erhaltungszu-
stand — Goldammer, Heckenbraunelle, Mausebussard, Star) und vier Arten mit schlechtem
Erhaltungszustand — Feldlerche, Rebhuhn, Stieglitz, Wachtel —. M&usebussard und Sperber
gehdren zu den nach BNatSchG streng geschiitzten Arten, es wurden keine Arten des An-
hang | der EU-Vogelschutzrichtlinie nachgewiesen.

Bei den Kartierungen der TNL wurden 2023 im Geltungsbereich des Bebauungsplans 30 Re-
viere der Feldlerche abgegrenzt, was als sehr hohe Siedlungsdichte der Art anzusehen ist.
Auch fur das Rebhuhn ist im Gebiet eine vergleichsweise hohe Siedlungsdichte zu konstatie-
ren, nachdem bei den Kartierungen der TNL 2023 insgesamt sechs Rebhuhn-Reviere abge-
grenzt werden konnten. Der im Verlauf der Kartierungen beobachtete Anstieg der Siedlungs-
dichten, kann mit einer im Zuge der Planung des Gewerbegebietes weniger intensiven Bewirt-
schaftung erklart werden, wodurch die Attraktivitat der Flache fir Feldvdgel gestiegen ist.

Die Reptilienkartierung der TNL 2023 erbrachte keine Nachweise, ebenso die Suche nach der
Haselmaus als Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie. Ein Vorkommen des Feldhamsters wird
als sehr unwahrscheinlich beurteilt, zumal auch der BodenViewer (BFD5L) keine edaphischen
Feldhamsterhabitate fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ausweist.

Bei den wertgebenden Arten des Plangebietes handelt es sich ganz Gberwiegend um Arten
der offenen Feldflur, erganzt durch Arten, welche strukturreiche Gehélzbestédnde des Offen-
landes besiedeln.

Tab. 11: Bewertung des Schutzguts Fauna

Kriterium Bewertung
Vorkommen seltener und gefahrdeter Arten +
Vorkommen anspruchsvoller Arten o]
Représentativitat der Artenzusammensetzung +
Empfindlichkeit

- Stérungsempfindlichkeit o}

- Empfindlichkeit gegentber Veréanderung der Habitatbedingungen ++

++ sehr hoch + hoch o mittel — gering — — sehr gering

Aufgrund der Artenzusammensetzung und der Anteile an gefahrdeten und teils seltenen Arten
ist die Bedeutung des Schutzgutes Fauna Uberwiegend als hoch einzuschatzen. Die Empfind-
lichkeit der im Plangebiet festgestellten Tierarten gegenlber Stérungen ist mittel, gegenlber
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Veranderungen der Habitatbedingungen ist sie sehr hoch. Die Kriterien fir die Teilbewertun-
gen des Schutzgutes Fauna werden im Anhang A1.5 dargestellt.

Biologische Vielfalt

Unter dem Begriff Biodiversitat wird die Vielfalt der Arten auf der Erde, die genetische Vielfalt
innerhalb der Arten sowie die Vielfalt der Lebensrdaume verstanden.

Aufgrund der Gberwiegend hohen Nutzungsintensitat, eines maBigen Struktur- und Lebens-
raumangebotes sowie mittlerer Artenvielfalt mit einem hohen Anteil weit verbreiteter und an-
passungsfahiger Arten ist die Biodiversitat im Plangebiet als gering anzusehen. Von einer be-
deutsamen genetischen Varianz ist aufgrund der Gegebenheiten im Untersuchungsgebiet
nicht auszugehen. Die Avifauna weist zwar einen hohen Anteil besonderer Artvorkommen der
Feldvbgel auf, jedoch bestehen keine unmittelbaren oder ausschlielichen Bindungen an den
Geltungsbereich. Gleichartige Lebensraume sind regelmaBig und haufig im weiteren Umfeld
des Plangebietes anzutreffen.

2.7 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild des Plangebietes und seiner unmittelbaren Umgebung wird mafBgeblich
durch seine Nutzung als Flache fur die Landwirtschaft gepragt. Die insgesamt ausgerdumte
Ackerlandschaft wird allseits von StraBBen eingerahmt. Ostlich an das Plangebiet angrenzend
bildet der Waldbestand ,Beckertswald” ein landschaftspragendes Strukturelement.

Tab. 12: Bewertung des Landschaftsbildes

Kriterium Bewertung
Eigenart -

Reliefvielfalt -

Gewasservielfalt —-—

Strukturvielfalt -

Schonheit / Naturnahe o)

Erholungseignung / Erlebnispotential -
Empfindlichkeit
Uberformung der Oberflachengestalt +

Verlarmung / sonstige Storreize -

++ sehr hoch + hoch o mittel — gering —— sehr gering

Die Bedeutung des Landschaftsbildes ist im Plangebiet gering. Die weitgehend offene, wenig
strukturierte Landschaft besitzt jedoch eine hohe Empfindlichkeit in Bezug auf eine Uberfor-
mung der Oberflachengestalt. Die Kriterien fur die Teilbewertungen des Landschaftsbildes
werden im Anhang A1.6 dargestellt.

2.8 Mensch, Gesundheit und Bevélkerung
Siedlung/Wohnen

Im Umfeld westlich des Plangebietes finden sich Wohnnutzungen innerhalb eines allgemeinen
Wohngebietes.
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Larm

Gerauschvorbelastungen ergeben sich fir das Plangebiet und seine Umgebung vor allem
durch die vorhandenen Verkehrswege und Siedlungsflachen (s. Abschnitt 2.4).

Luftschadstoffbelastungen

Aufgrund der aktuellen Gegebenheiten ist nicht von nennenswerten Beeintrachtigungen der
Luftgiite innerhalb des Geltungsbereichs auszugehen. Aufgrund der groB3flachigen Ackernut-
zung gehen von dem Vorhabensgebiet keine Emissionen aus.

Erholung

Das Plangebiet wird von den Anwohnern des benachbarten Wohngebietes auf dem entlang
der Waschkaute vorbeifihrenden Wirtschaftsweg regelmaBig flr Spaziergdnge und zum Aus-
fihren von Hunden genutzt. Diese Naherholungsfunktion wird durch das Vorhaben nicht be-
eintrachtigt.

2.9 Kultur- und sonstige Sachgiiter, kulturelles Erbe

Aus der Themenkarte der WMS-Geodienste des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen
(https://www.geoportalnordhessen.de/de/denkmalschutz-hessen.html) sind im nérdlichen Teil
des Geltungsbereich zwei bekannte Fundstellen als Bodendenkmal nach § 2 Abs. 2 HDSchG
ausgewiesen. Es handelt sich um die alt- bis mittelpal&olithische Fundstelle Garbenteich 9
westlich der Gelandekuppe und die Fundstelle Garbenteich 10 in der norddstlichen Ecke des
Untersuchungsgebietes an der ehemaligen StraBBe von Hausen nach Lich, die die im Jahre
1315 letztmalig erwéahnte mittelalterliche Wistung Koden markiert (vgl. FEDIUK et al. 2021).

2021 wurde zunéachst die Firma Eastern Atlas GmbH & Co. KG mit einer arch&ologischen
Vorerkundung beauftragt. Die magnetische Prospektion ergibt drei gréBere Konzentrationen
von archdologisch relevanten Magnetanomalien im Gebiet (FEDIUK et al. 2021, S. 16). Die
2022 durch hessenArchaologie durchgefiihrten Grabungen belegen prahistorische bzw. bron-
zezeitliche Vorratsgruben nahe der Kuppe im Nordosten des Plangebietes sowie ein bronze-
zeitliches Urnengrab. Es wird vermutet, dass sich unweit der bronzezeitlichen Siedlung ein
Graberfeld befindet (hessenArchdologie 2022).

2.10 Wechselwirkungen zwischen den beschriebenen Schutzgiitern

Die bestehenden Wechselwirkungen zwischen den Naturgltern, insbesondere zwischen Bo-
den, Wasser und Klima wurden bei den Teilkriterien zur Bewertung der NaturgUter bertcksich-
tigt. Wirkungsgeflige, die in relevanter Weise verstarkende Wirkungen haben kénnten, sodass
Uber diese schutzgutbezogene Analyse hinaus eine vertiefende Betrachtung erfolgen misste,
sind derzeit nicht erkennbar.

3 Prognose uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung (,,Nullvariante®)

Es ist grundsatzlich davon auszugehen, dass bei Nichtdurchflhrung der Planung die derzeitige
Nutzung der Acker- und der wenigen Grinlandflachen bestehen bleibt. Anderungen des 6ko-
logischen Zustands auf diesen Fléachen sind daher bei Beibehaltung der derzeitigen Nutzung
nicht zu erwarten, es ist von einem weitgehend unveranderten Umweltzustand auszugehen.
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4 Prognose uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung (,,Planfall®)

Wie die in Abschnitt 2 vorgenommene Darstellung und Bewertung des Ausgangszustands wird
auch die Prognose der bei Durchfihrung der Planung zu erwartenden Umweltwirkungen dif-
ferenziert nach den Schutzgitern Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft, Biotope, Flora/Fauna/bi-
ologische Vielfalt, Landschaftsbild, Mensch/Gesundheit des Menschen und der Bevdlkerung
sowie flr Kultur- und sonstige Sachguter durchgefiihrt. Als Wirkzone wird der Geltungsbereich
des Bebauungsplans betrachtet.

41 Flachenbeanspruchung

Durch die geplante Errichtung eines kommunalen Gewerbe- und Industriegebietes und der
dazugehdrigen VerkehrserschlieBung kommt es zu einem erheblichen Flachenverlust derzeit
landwirtschaftlich genutzter Flache in einer GréBenordnung von 27 ha. Davon kénnten etwa
20 ha dauerhaft Gberbaut oder anderweitig versiegelt werden.

4.2  Auswirkungen auf den Boden

Im Planungsgebiet fiihren die mit der Entwicklung des Gewerbe- und Industriegebiets verbun-
denen BaumaBnahmen auf insgesamt ca. 20 ha zur Uberbauung bzw. Befestigung von bisher
unversiegelten Flachen und weitgehend natirlichen Béden sowie baubedingtem Erdaushub
und Bodenabtrag, was mit Eingriffen in das Schutzgut Boden verbunden ist.

Die im Zuge der Bebauung versiegelten oder teilversiegelten Flachen verlieren ihre Boden-
funktionen in der Regel vollstéandig. Mit den MaBnahmen erfolgen groB3flachige Veranderungen
der Bodenoberflache sowie Beeintrachtigungen der Regelungs-, Produktions- und Lebens-
raumfunktionen im Boden, die sich direkt sowie auch in gréBerer Tiefe in Veranderungen der
Struktur, Dichte, Schichtung und Zusammensetzung des natirlichen Bodengefliges auBern.
Eventuell eindringende Stoffe einerseits sowie die weitgehende Unterbrechung natlrlicher
Luft-Boden-Wasser-Austauschvorgdnge andererseits fihren zu einer Beeintrachtigung der
nattrlichen Bodenfunktionen (Speicher-, Absatz-, Filter- und Puffereigenschaften fir vorhan-
dene bzw. eindringende Stoffe und Wésser). Dartber hinaus kommt es zum Verlust von Le-
bensraum fur Tiere und Pflanzen sowie zu einer reduzierten Versickerungs- und Speicherfa-
higkeit von Niederschlagen. SchlieBlich kann es betriebsbedingt bzw. in Abhangigkeit zum
StraBenverkehr auch zu stofflichen Belastungen des Bodens bzw. zu Eintrdgen in den Boden
kommen (StraBenabwasser mit Treibstoff- und Olanteilen, Tausalzlésungen, Auswaschungen
aus Baustoffen 0.4.).

Insgesamt ist bei Umsetzung der Planung in den Baugebieten von einem Versiegelungsgrad
bis maximal 80 % auszugehen. Dies entspricht nahezu 18 ha. Hinzu kommen neu geschaffene
StraBenverkehrsflachen mit Geh- und FuB3-/Radwegen im Umfang von etwa 24.000 m2. Die
baubedingten Eingriffe in den Boden sind als erheblich zu betrachten, obwohl keine besonders
wertvollen oder besonders empfindlichen Béden betroffen sind. Die baubedingten Eingriffe
sind innerhalb des Plangebietes nur zu einem sehr geringen Umfang ausgleichbar.

Das Bodengutachten in Anhang A5 ermittelt fir den geplanten Eingriff einen zusatzlichen
Kompensationsbedarf von 159,06 Bodenwerteinheiten (BWE) flir das Schutzgut Boden.

4.3 Auswirkungen auf den Wasserhaushalt

Mit der Errichtung von Gebauden, Hofflachen, StraBen und Wegen gehen groBflachige Neu-
versiegelungen von etwa 20 ha (Uber 60 % des Geltungsbereichs) einher, die zu einer
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Unterbrechung des nattrlichen Wasserkreislaufs inkl. der Regelmechanismen Niederschlag,
Verdunstung, Versickerung, Grundwasserneubildung fihren. Die Oberflachen werden abge-
dichtet, wodurch die Versickerung und Speicherung von Niederschlagswasser am Ort seines
Auftreffens verhindert wird. GroBBe Teile des Oberflaichenabflusses werden mittels Trennkana-
lisation Uber das 6rtliche Kanalnetz abgeleitet und dem Vorfluter zugefihrt. Daraus resultieren
eine Erhdhung der abzuleitenden Regenwassermenge und infolgedessen der Abflussspitzen
sowie eine verminderte Grundwasserneubildungsrate. Die Erhéhung der Oberflachenabflisse
im Geltungsbereich kann damit zu einer Zunahme der Hochwasserspitzen fihren. Diesen Aus-
wirkungen wird durch die Errichtung eines Regenrlckhaltebeckens entgegengewirkt.

Insbesondere wahrend der Bauphase besteht zudem die Gefahr der Grundwasserverschmut-
zung, wenn bei Erd- und Griindungsarbeiten die schiitzenden Oberboden- und Vegetations-
decken entfernt oder reduziert werden. Zusatzlich wird der Wasserhaushalt durch die im an-
fallenden Oberflachenwasser gebundenen anorganischen und organischen Abschwemmun-
gen (Staub, Reifen- und Bremsabrieb, Schmier- und Treibstoffe, Salze, Sand) beeintrachtigt.

Insgesamt flihren die geplanten baulichen Entwicklungen im Geltungsbereich bezogen auf das
Schutzgut Wasser zu einer Beeintrachtigung der derzeitigen, weitgehend unbelasteten Situa-
tion, die vornehmlich aus der Uberbauung bzw. Versiegelung bisher unversiegelter Flachen
und den damit verbundenen negativen Folgen fiir die Regelmechanismen im Wasserhaushalt
resultieren. Von einer Beeintrachtigung der Grundwasserleiter oder des Grundwassers ist
nicht auszugehen.

4.4  Auswirkungen auf die Schutzguter Klima/Luft

Aufgrund der auch aktuell fehlenden klimatischen Ausgleichsfunktion des Plangebietes wer-
den sich die lokalklimatischen Auswirkungen vor allem auf das Plangebiet selbst konzentrie-
ren. FOr das Umfeld sind keine nachteiligen Verédnderungen zu erwarten.

Bedingt durch die geplanten BaumaBnahmen (Wohn- und Mischbebauung, Gewerbe- und In-
dustriebetriebe, Hallen sowie Verkehrsflachen) und der damit verbundenen umfangreichen
Flachenversiegelung kommt es zu einer Veranderung der derzeit von Freiflachen bestimmten
kleinklimatischen Situation in ein Stadtrandklimatop. Damit ist eine starkere Aufheizung tags-
uber, eine geringere nachtliche Abkuihlung und der Verlust an Flachen fir die Kaltluftentste-
hung verbunden. Klimawirksame BegrinungsmaBnahmen wie die Begriinung der Freiflachen,
Gehodlzpflanzungen sowie die Festlegung von Flachen zum Schutz und zur Pflege von Natur
und Landschaft stehen dem zum Ausgleich gegentber. Aufgrund der Gebaudehdhen und -
dimensionierungen ist ebenso mit reduzierten Luftbewegungen zu rechnen, sodass insgesamt
von einer mittleren Eingriffserheblichkeit auszugehen ist.

4.5 Auswirkungen auf die Biotopstruktur

Durch die bauliche Neuentwicklung wird es in weiten Teilen des Plangebietes zur vollstdndigen
Beseitigung der vorhanden Biotop- und Nutzungsstrukturen kommen. Betroffen sind im We-
sentlichen intensiv bewirtschaftete Ackerflachen und in geringem Umfang Intensivwiesen. Der
im Plangebiet vorhandene, 6kologisch héherwertige Bereich um den gesetzlich geschitzten
Streuobstbestand bleibt als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft erhalten. Insgesamt sind somit die baubedingten Eingriffe auf die Biotopausstat-
tung als mittel zu bewerten.

Die Daten zur Flacheninanspruchnahme sind im Einzelnen Tab. 13 sowie der Bilanzierung
geman Kompensationsverordnung in Anhang A2 zu entnehmen.

Baubedingt kann es im Bereich der nicht direkt in Anspruch genommenen Biotopflachen zu
Staub-, Schadstoff- und Néahrstoffeintrdgen kommen. Diese Auswirkungen besitzen jedoch
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keine Relevanz, insbesondere weil keine empfindlichen Biotope oder Pflanzenarten im Gel-
tungsbereich nachgewiesen wurden.

4.6  Auswirkungen auf Flora, Fauna und Biodiversitat

Die zuvor beschriebenen Veranderungen im Lebensraumangebot flihren zu Verschiebungen
im Artenspektrum. Dabei ist fur die Flora insbesondere der weitgehende Verlust von Griinland-
und Ruderalarten (einschlieBlich Ackerbegleitvegetation) zu erwarten, was mit einer weiteren
Reduzierung der floristischen Vielfalt im Plangebiet einhergehen wird. Seltene und gefahrdete
Arten sind dabei nicht betroffen.

Der Lebensraumverlust fiihrt gleichermaBen zum Verlust der an diese Okosysteme gebunde-
nen Fauna und zu einem Rickgang der Artenvielfalt. Hinsichtlich der prognostizierten Auswir-
kungen auf die Fauna wird auf die Artenschutzprifung (TNL 2024) im Anhang A8 verwiesen,
deren Ergebnisse nachfolgend kurz zusammengefasst werden:

Konkret betroffen sind durch die Umsetzung des Bebauungsplans Brut- und Gastvdgel der
Agrarlandschaft sowie strukturreicher Gehdlzbestéande. Als planungsrelevant wurden 14 Vo-
gelarten herausgearbeitet, davon sind 10 Arten Brutvdgel im Untersuchungsraum, fiir die eine
vertiefte Artenschutzprifung erfolgt: Bluthanfling, Elster, Feldlerche, Goldammer, Griinfink,
Heckenbraunelle, Mausebussard (Gast), Rebhuhn, Sperber (Gast), Star, Steinkauz (Gast),
Stieglitz, Turmfalke (Gast), Wachtel. Konflikte ergeben sich durch direkten Lebensraumverlust
aufgrund von Uberbauung/Versiegelung (insbesondere Feldlerche und Rebhuhn), mégliche
Individuenverluste im Zuge der Baufeldfreimachung und nach Fertigstellung des Gewerbege-
biets (Vogelschlag an Glasflachen etc.) sowie baubedingte Stérungen. Fir die 10 Brutvogel-
arten erfolgt eine vertiefte Prifung im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Anhang A8).

Im Eingriffsbereich kommen keine artenschutzrechtlich relevanten Zug- und Rastvégel vor.

Die vier im Rahmen der Untersuchungen nachgewiesenen Fledermausarten nutzen das Vor-
habengebiet als Jagdhabitat. Das Vorkommen von Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Un-
tersuchungsraum ist héchst unwahrscheinlich. Der durch die Umsetzung des Bebauungsplans
zu erwartende Verlust von Nahrungshabitaten fihrt aufgrund der groBen Aktionsrdume der
betroffenen Arten nicht zum Verlust einer Nahrungs- und Ruhestéatte und es wird davon aus-
gegangen, dass der Flachenverlust durch Ausweichen in andere Jagdhabitate ausgeglichen
werden kann.

Auf der Grundlage der Kartier- und Rechercheergebnisse ist das Vorkommen weiterer pla-
nungsrelevanter Saugetierarten sowie Reptilienarten sicher auszuschlieen.

Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG (Tétung, Schadigung, Stérung) sind vor allem im Rah-
men der Bauphase (Bodenabtrag), der dauerhaften Flacheninanspruchnahme (Versiegelung,
Bebauung) sowie untergeordnet durch die kiinftige Nutzung des Gewerbe- und Mischgebietes
(Frequentierung) zu erwarten. Um diese zu auszuschlieB3en, werden entsprechende Vermei-
dungs- und CEF-MaBnahmen formuliert (s. Abschnitt 5 und Artenschutzprifung im Anhang
A8).

4.7  Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Durch die Realisierung der geplanten Bebauung veréndert sich das Erscheinungsbild von ei-
ner wenig strukturierten Agrarlandschaft zum Gewerbe-/Industriegebiet. Es kommt jedoch
nicht zu einem Verlust der fir die Erholungsnutzung bedeutsamen Wege ins Offenland. Ei-
genart und Schénheit der Landschaft werden durch das Baugebiet herabgesetzt, die Auswir-
kungen sind aufgrund der relativen Strukturarmut, der geringen Reliefvielfalt und der teilweise
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung jedoch nur von geringer Bedeutung.
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4.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Das beplante Gebiet grenzt, getrennt durch die L 3131 und einen breiten Gehdlzstreifen, an
ein bestehendes Wohngebiet an. Der Bebauungsplan sieht eine gestufte Bebauung vor, bei
der mit geringster Entfernung zum bestehenden Siedlungsrand ein Mischgebiet, dann ein Ge-
werbegebiet und mit dem gréBten Abstand ein Industriegebiet entwickelt wird. Durch die na-
hegelegenen StraBen (L 3131, L 3358, BAB 5) bestehen fir das Wohngebiet am &stlichen
Ortsrand von Garbenteich bereits deutliche Vorbelastungen, insbesondere von Larmimmissi-
onen.

Eine Erhéhung des Verkehrsaufkommens im &stlichen Teil von Garbenteich wird durch die
Anbindung des beplanten Gebietes an die L 3358 verhindert. Die Funktion der Wegeverbin-
dungen zur Nutzung der umliegenden Offenlandstrukturen im Norden und Osten von Hausen
zum Zwecke der Erholung bleibt erhalten.

Zuséatzlicher Larm sowie eine Belastung durch Staubemissionen sind in der Bauphase zu er-
warten, insbesondere durch Lieferverkehr auf teils bodenoffenen Wegen sowie durch die Bau-
tatigkeiten selbst. Diese Beeintrachtigungen im Zuge baulicher Tétigkeiten sind unvermeidbar,
dass ein Niveau erreicht werden kénnte, welches zu gesundheitlichen Beeintrachtigungen
flhrt, ist nicht zu erwarten.

Auf der Grundlage des aktuellen Kenntnisstands sind somit keine Beeintrachtigungen dieses
Schutzguts zu prognostizieren.

4.9  Kultur- und sonstige Sachgiiter, kulturelles Erbe

Die im Plangebiet vorhandenen Kulturdenkmaler wurden bereits archaologisch untersucht und
dokumentiert sowie relevante Funde geborgen. Die Freigabe durch das Landesamt fir Denk-
malpflege steht aktuell noch aus.

5 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen
Umweltauswirkungen

Die Umsetzung vorliegender Planung ist durch eine umfangreiche Erstbebauung mit groB3fla-
chiger Versiegelung mit erheblichen Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden. Diese kén-
nen Uber MaBnahmen zur Gestaltung, Nutzbarkeit und Funktionalitdt von Gebauden, Ver-
kehrs- und Freiflachen sowie zusatzlich extern umzusetzende Biotopentwicklungsmafnah-
men teilweise vermieden, in gewissem Umfang reduziert oder kompensiert werden.

Die vorgesehenen MaBnahmen werden teilweise in den textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans verbindlich geregelt. Dartberhinausgehende MaBnahmen werden in der Arten-
schutzprifung (s. Anhang A8) sowie in den Kapiteln 5 und 7 des Umweltberichtes ausfihrli-
cher beschrieben und diesem in Form von MaBnahmenblattern in Anhang A3 beigefligt.

Die in Bezug auf die einzelnen, durch die vorliegende Planung potentiell beeintrachtigten
Schutzguter festgelegten MaBnahmen als Grundlage einer méglichst umweltvertraglichen Ge-
samtentwicklung werden in den nachfolgenden Abschnitten aufgefiihrt. Da keine Beeintrach-
tigungen des Schutzgutes ,Mensch® zu erkennen sind, wird dieses in den nachfolgenden Ka-
piteln nicht weiter behandelt.

5.1 Flachenverbrauch

Den Anforderungen von § 1a Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) folgend, sollen landwirt-
schaftlich genutzte Flachen nur dann fir bauliche Nutzungen in Anspruch genommen werden,
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wenn es aus stadtebaulichen Grinden im Rahmen einer ordnungsgemaBen Abwagung fir
erforderlich gehalten wird. Die Notwendigkeit der Umnutzung ist zu begriinden.

Die Stadt Pohlheim verfigt aktuell Gber keine freien Gewerbeflachen. Die anderen im rechts-
gultigen Flachennutzungsplan dargestellten gréBeren Gewerbeflachen sind durch verschie-
dene Restriktionen in ihren Entwicklungsmdglichkeiten stark begrenzt, so dass nur der Bereich
,<Garbenteich Ost" flr eine strategische Gewerbeflachenentwicklung in Frage kommt. Vom
Projektentwickler wurde nachvollziehbar ein Bedarf und die Nachfrage nach Gewerbe- und
Mischbauflachen dargelegt und mit der oberen Landesplanungsbehdrde abgestimmt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bereits im Regionalplan Mittelhessen als ,Vor-
ranggebiet Industrie und Gewerbe Planung” dargestellt. Insofern erfolgt mit der Realisierung
des Gewerbe- und Industriegebietes die Umsetzung landesplanerischer Vorgaben. Im Rah-
men der Abstimmung mit der Oberen Landesplanungsbehérde wurde eine Ricknahme sid-
westlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzender Gewerbeflachen ver-
einbart und mit der 35. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Pohlheim umgesetzt.
Auf diese Weise wurde auch der Verpflichtung zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden
geman § 1a Abs. 2 BauGB Rechnung getragen.

Bei der Errichtung des Gewerbe-/Industriegebietes Garbenteich-Ost ist die Inanspruchnahme
gréBtenteils unversiegelter Flachen unvermeidbar. Durch die Festsetzung hoher Anteile von
Uberbaubaren Flachen, wird die Gesamtflache des Planungsgebietes maximal ausgenutzt und
die weitere Inanspruchnahme von AuBenbereichsflachen reduziert. FUr die &uBere und innere
ErschlieBung wird soweit wie méglich auf vorhandene Verkehrsflachen zurtickgegriffen. Der
Bebauungsplan enthalt darlber hinaus Festsetzungen, die die Versiegelung zuvor unbefestig-
ter Flachen und deren Auswirkungen verringern sollen:

« Vorgaben zur Art der Versiegelung: Befestigung von FuBwegen und PKW-Stellplatzen in
wasserdurchlassigen Bauweisen (z.B. weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wasserge-
bundene Wegedecke, Schotterrasen)

» Verbot von nicht wasserdurchlassigen Folien mit Stein- und Schotterauflagen bei der Ge-
staltung der Freiflachen

» Vorgaben zur anteiligen Dachbegriinung

» Vorgabe der Begriinung von mindestens 30 % der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen.

5.2  Schutzgut Boden

Das grundsétzliche Ziel von § 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), die Funktio-
nen des Bodens nachhaltig zu sichern und wiederherzustellen, kann bei der vorliegenden Pla-
nung nicht umgesetzt werden. Demgegeniber steht die unabdingbare Flachenversiegelung
im Rahmen der vorgesehenen Realisierung von Gewerbe- und Industrieflachen.

Die Flacheninanspruchnahme durch Versiegelung und Uberbauung ist hoch. Sie ist mit einem
Funktionsverlust gering bis méaBig ertragreicher Béden verbunden. Ein direkter Ausgleich ist
nicht moglich, er kann nur Uber einen schutzgutlbergreifenden Ansatz durch Aufwertung von
Lebensraumen im Sinne der Kompensationsverordnung in Teilen sichergestellt werden. Die
aufgelisteten VermeidungsmaBnahmen verringern die Eingriffserheblichkeit auf den verblie-
benen Randflachen mit intakten Bdden.

Entstehende Konflikte zugeordnete Vermeidungs- und KompensationsmaBnah-

men
Bauzeitliche Beeintrachtigun- | » Im stadtebaulichen Vertrag wird eine bodenkundliche Baubegleitung festge-
gen (baubedingte Verdich- legt (MaBnahme V 4).

tung durch Befahren,
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Entstehende Konflikte zugeordnete Vermeidungs- und KompensationsmaBnah-

men
Erdarbeiten, Baustoffablage- Durch die Beauftragung einer bodenkundlichen Baubegleitung soll ein fach-
rungen; Schadstoffeintrag gerechter Umgang mit und der Schutz von Oberboden bei Bautéatigkeiten
durch Abgase, Schmierstoffe, entsprechend DIN 19639 (Bodenschutz bei der Planung und Durchfiihrung
Reifenabrieb etc.) von Bauvorhaben) und DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau —

Bodenarbeiten) sichergestellt werden.

Hierzu gehdéren MaBnahmen wie z.B. Einschréankung des Baufeldes, Schutz
der verbliebenen Randflachen mit intakten Béden, Vermeidung von Boden-
verdichtungen wahrend der Bauphase durch entsprechenden Maschinenein-
satz oder Verwendung von Baggermatten bei verdichtungsempfindlichen B6-
den, sachgeméaBe Bodenlagerung, schichtgerechtes Lagern und Wiederein-
bauen. Unbelasteter Bodenaushub wird vordringlich im Plangebiet wieder-

verwendet.
Funktionsverlust durch Ver- » Vorgaben zur Art der Versiegelung: Befestigung von FuBwegen und PKW-
siegelung Stellplatzen in wasserdurchlassigen Bauweisen (z.B. weitfugiges Pflaster,

Rasengittersteine, wassergebundene Wegedecke, Schotterrasen).

» Verbot von nicht wasserdurchlassigen Folien mit Stein- und Schotterauflagen
bei der Gestaltung der Freiflachen.

» Vorgaben zur anteiligen Dachbegriinung als teilweiser Ersatz von Boden-
funktionen.

* Mindestens 30 % der nicht Uberbauten Grundstlcksflachen sind mit einhei-
mischen, standortgerechten Baumen und Strduchern geméan Pflanzliste zu
bepflanzen (Wiederherstellung natlrlicher Bodenfunktionen).

5.3  Schutzgut Wasser

Den Zielvorgaben des § 28 Abs. 4 des Hessischen Wassergesetzes (HWG), keine wesentliche
Einschrankung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung des Bodens oder andere Be-
eintrachtigungen der Versickerung herbeizufihren, wird durch die aufgefihrten Vermeidungs-
mafBnahmen weitestgehend Rechnung getragen. Die entsprechenden Festsetzungen geman
§ 37 HWG und § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) wurden in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Auf diese Weise kdnnen die Negativwirkungen der Planung deutlich reduziert werden, so dass
insgesamt nur eine geringe Eingriffserheblichkeit verbleibt. Oberflachengewésser sind im
Plangebiet nicht betroffen. Die Situation des Petersgrabenoberlaufs im Plangebiet bleibt un-
verandert.
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Entstehende Konflikte zugeordnete Vermeidungs- und KompensationsmaBnah-

men
Geringere Grundwasserneu- » Vorgaben zur Art der Versiegelung: Befestigung von FuBwegen und PKW-
bildung, verstéarkter Oberfla- Stellplatzen in wasserdurchldssigen Bauweisen (z.B. weitfugiges Pflaster,
chenabfluss durch Versiege- Rasengittersteine, wassergebundene Wegedecke, Schotterrasen).
lung » Verbot von nicht wasserdurchlassigen Folien mit Stein- und Schotterauflagen

bei der Gestaltung der Freiflachen.

» Vorgaben zur anteiligen Dachbegriinung zur Rickhaltung von auf Bauwer-
ken anfallendem Oberflachenwasser.

» Niederschlagswasser soll ortsnah verrieselt, versickert oder separat gefasst
und mittels Trennkanalisation schadlos in den natlrlichen Vorfluter eingelei-
tet werden. Zur Ableitung der Uberschiissigen Oberflichenwésser wird eine
durchgéngige, begriinte Entwasserungsmulde hergestellt.

* Mindestens 30 % der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit ein-
heimischen, standortgerechten Baumen und Strduchern zu bepflanzen,
groB3e fensterlose Fassadenflachen sind mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Baubedingter Schadstoffein- « Fahrzeuge und Baumaschinen sind gegen Kraftstoff- und Olverluste zu si-
trag durch Abgase, Schmier- chern. Bei BaumaBnahmen anfallendes Abwasser ist schadlos zu beseiti-
stoffe, Reifenabrieb gen; eine Versickerung desselben ist unzulassig.
» Im stadtebaulichen Vertrag wird eine Umweltbaubegleitung (UBB) festgelegt
(MaBnahme V 4).

5.4  Schutzgut Klima und Luft

Eine nachhaltige Sicherung der Luftqualitat und bioklimatischer Regulationsleistungen geman
der einschlagigen Paragraphen des BauGB, insbesondere im Hinblick auf MaBnahmen, die
dem Klimawandel entgegentreten oder dessen Auswirkungen abmildern (§ 1a Abs. 5 BauGB),
wird Uber die vorgesehenen Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen sicher-
gestellt.

zugeordnete Vermeidungs- und KompensationsmaBnah-
men

Entstehen von Warmeinseln, | Anlage klimawirksamer Vegetationsflachen und -strukturen: Begrinung von

veranderte Luftfeuchtigkeits- | Freiflachen, Erh6hung der Mikroklimavielfalt durch Entwicklung von Schatten-

verhéltnisse, geringere COg2- | bereichen auf Griin- und Freiflachen, Beschattung von Verkehrswegen:

Bindung » Pro 5 PKW-Stellplatze ist mindestens 1 groBkroniger Laubbaum zu pflanzen
und zu unterhalten, weitere Baumpflanzungen entlang der neu anzulegen-
den StraBenverkehrswege.

* Mindestens 30 % der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit ein-
heimischen, standortgerechten Baumen und Strduchern zu bepflanzen

» Heckenpflanzung aus einheimischen, standortgerechten Gehélzen am west-
lichen Rand des B-Plangebietes (Private Grinflache) als niedriger und ab-
wechslungsreicher Gehdlzstreifen (MaBnahme G 1)

 Sicherung und Erweiterung einer Streuobstwiese (MaBnahme A 1)

« Anlage extensiver Dach- und naturnaher Fassadenbegriinungen

Entstehende Konflikte

veranderte Windfelder Erhalt einer guten Durchliiftungssituation durch optimierte Gebaudeausrich-
tung (Frischluftzufuhr zur néchtlichen Abklhlung). Die fur das Plangebiet er-
rechnete Windrose (s. Abb. 12) kann hierflir zur Orientierung herangezogen
werden.
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Raumbezugssystem| X-Koordinate | Y-Koordinate Hohe[m] Gelandetyp
DHDN/GK3 3483000 5599500 =
ETRSB9/UTM22N 482932 5597700 232 |Moderate Gelandestrukturen
330° 30°
300 GO
4% gf &%
2do® 120°
i B THHe
Haw. = &.3x

Windrichtungssektor| 0° N| 10°| 20°| 30°| 40° 50°| 60° 70° 80°
Héufigkeit in % 31 25| 19| 1,1| 05 03] 02| 02| 04
Windrichtungssektor| 90° O|100° 110°(120°|130° 140°|150° 160° 170°
Héufigkeit in % 08| 1,1 17| 25| 3,8 4,6 48 47| 45
Windrichtungssektor| 180° S|190°|200°(210°|220° 230°|240°|250°|260°
Haufigkeitin%| 38| 26| 14| 07| 03 02| 06 1,3 27
Windrichtungssektor|270° W|{280°|290° |300°|310°|320°| 330° | 340° | 350°
Héufigkeit in % 47| 62| 63| 60| 56 54| 52| 4,7 38

An dieser Stelle kann bei Ausbreitungsrechnungen nach TA Luft Anhang 2, Abschnitt 12 mit hoher Wahrscheinlichkeit das
diagnostische Windfeldmodell des Standardverfahrens AUSTAL eingesetzt werden, sofern die Steigungen im Beurteilungsgebiet
kleiner als 1:5 sind.

Es wird dennoch empfohlen, flir Ausbreitungsrechnungen im Bereich dieser Windrose die Geldndestrukturen im
Beurteilungsgebiet auf das Steigungskriterium der TA Luft hin zu Uberprifen.

Abb. 12: Windrose im Plangebiet
(Quelle: https://windrosen.hessen.de/mapapps/resources/apps/windrosen/index.html?lang=de)

5.5  Schutzgut Biotope und Flora

Eine dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt mit lebensfahigen Populationen wild le-
bender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensrdume als grundlegende Zielsetzung im
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) lasst sich bei Umsetzung der Planungen auf den in
Anspruch genommenen Flachen nicht realisieren. Arten- und Lebensraumverluste werden zu-
nachst Uber Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches mi-
nimiert.

Die Daten der Flacheninanspruchnahme sind im Detail der Bilanzierung gemaiR Kompensati-
onsverordnung in Abschnitt 7.1 und im Anhang A2 zu entnehmen. Bei der Berechnung wurde
die innerhalb des Plangebietes vorgesehene Kompensation bereits integriert, so dass der zum
Ausgleich der verbleibenden Konflikte erforderliche MaBnahmenumfang vollstédndig extern er-
bracht werden muss. Die Eingriffe in Biotope und Flora werden Uber den schutzguttubergrei-
fenden Ansatz der Kompensationsverordnung ausgeglichen (ausfiihrliche Darstellung s. Ka-
pitel 7).
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Entstehende Konflikte

zugeordnete Vermeidungs- und KompensationsmaBnah-
men

Verlust von Arten, Lebensrau-
men und Biodiversitat

* Mindestens 30 % der nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen sind mit ein-
heimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

* Pro 5 PKW-Stellplatze ist mindestens 1 groBBkroniger Laubbaum zu pflanzen
und zu unterhalten, weitere Baumpflanzungen entlang der neu anzulegen-
den StraBenverkehrswege.

¢ Heckenpflanzung aus einheimischen, standortgerechten Gehdlzen am west-
lichen Rand des B-Plangebietes (Private Griinflache) als niedriger und ab-
wechslungsreicher Geholzstreifen (MaBnahme G 1)

¢ Sicherung und Erweiterung einer Streuobstwiese (MaBnahme A 1)

* Anlage einer Bluhflache mit Schwarzbrache und abschirmender Hecke zum
randlichen Feldweg (MaBnahme A 2, CEF 2)

» Als externe AusgleichsmaBnahmen werden die MaBnahmen A 3 bis A 7 fest-
gelegt (s. Abschnitt 7.2 und Anhang A3).

¢ Im stédtebaulichen Vertrag soll flir die Durchfiihrung der Ausgleichs- und Ge-
staltungsmaBnahmen eine Umweltbaubegleitung (UBB) festgelegt werden
(MaBnahme V 4).

5.6

Aufgrund der zu erwartenden Eingriffe in die Lebensraume bundesweit gefahrdeter sowie in-
ternational geschiitzter Tierarten im Bereich des Plangebietes, werden bei Realisierung des
Vorhabens einzelne VermeidungsmaBnahmen sowie zeitlich vorlaufende Ausgleichsmafnah-
men (sogenannte CEF-MaBnahmen) erforderlich. Die CEF-MaBnahmen werden in der Arten-
schutzprifung im Anhang A8 naher erlautert und ausfihrlich beschrieben.

Schutzgut Fauna

Die artenschutzrechtliche Prifung vorgenannter Artenbesténde ergab, dass unter Berlicksich-
tigung der festgelegten Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen, fiir keine der betroffenen pla-
nungsrelevanten Arten einzelne oder mehrere Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG
in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG durch die prognostizierten vorhabenbedingten Wir-
kungen erfillt werden. Eine ausfihrliche Darstellung ist der Artenschutzprifung in Anhang A8
zu entnehmen.

zugeordnete Vermeidungs- und KompensationsmaBnah-

Entstehende Konflikte men

Baubedingte Tétung von Tie-
ren und/oder Zerstdrung von
Bruten, Eiern oder anderen
Entwicklungsformen

» Jahreszeitliche Bauzeitenregelung fir Brutvégel und Flederméause (V 1):
Baufeldfreimachung (Rodungsarbeiten, Bodeneingriffe) auBerhalb der Brut-,
Fortpflanzungs- und Vegetationsperiode im Zeitraum vom 1. Oktober bis
28./29 Februar; Bauarbeiten zur ErschlieBung des Gewerbegebietes nur au-
Berhalb der Hauptbrut- und Aufzuchtzeit im Zeitraum vom 1. September bis
28./29 Februar. Bei MaBnahmen im Herbst sind die Flachen vorab auf még-
liche Brutvorkommen zu prifen.

» Vergramung von Brutvdgeln (V 3): Sicherstellung einer kontinuierlichen Bau-
tatigkeit nach der Baufeldfreimachung wéhrend der Monate Marz bis Mai

« Umweltbaubegleitung (V 4): Uberwachung der Umsetzung und Einhaltung
der festgesetzten VermeidungsmafBnahmen.

Stdrung empfindlicher Arten
durch den Baubetrieb (baube-
dingt)

Besonders stdérungssensible Arten konnten im Plangebiet nicht nachgewiesen
werden. Die Stérfaktoren Préasenz von Menschen, Licht und Larm sind nur tem-
porar wirksam und werden im Baugebiet kein hohes Level erreichen. Vermei-
dungsmaBnahmen sind in diesem Zusammenhang nur bedingt méglich. Durch
die Bauzeitenregelung (V 1) wird das Ausmalf der Stérungen verringert.

Stérung empfindlicher Arten

Vermeidung von Vogelschlag an Glasscheiben bzw. reflektierenden Oberflé-

oder Kollisionsverluste im | chen (V 2): Vogelsichere Gestaltung von Fassaden durch Verzicht auf spie-
Rahmen der zukiinftigen | gelnde Oberflachen (z.B. Glas, Keramik) oder Ergreifung entsprechender MaB3-
nahmen gegen Vogelschlag (horizontale Markierungen, Bedrucken der
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Entstehende Konflikte

zugeordnete Vermeidungs- und KompensationsmaBnah-
men

Nutzung (anlagenbedingt, be-
triebsbedingt)

Glasflachen, Verwendung von Glas mit mdglichst geringer AuBenreflektion
oder mit Mustern, Anbringen von Sonnenschutz, Verzicht auf die Pflanzung von

Baumen und Strauchern direkt vor reflektierenden Fenstern, Verzicht auf
bauméhnliche Vegetation in Innenrdumen hinter verglasten Fl&dchen, Verzicht
auf glasierte Dachpfannen (Blendwirkung).

Flachen- bzw. Habitatverlust
durch Uberbauung/ Versiege-
lung (anlagebedingt)

* Anlage und Entwicklung habitatférdernder Blihstreifen auf Ackerflachen
(CEF 1) zum Funktionserhalt von 30 Feldlerchenrevieren. Gleichzeitig wer-
den auch die Habitatanspriiche des Rebhuhns bertcksichtigt.

* Anlage einer Blihflache mit Schwarzbrachestreifen und Entwicklung einer
Heckenstruktur (MaBnahme A 2, CEF 2) als Ersatzbiotop fir den Bluthanf-
ling, das Rebhuhn und anderen Vogelarten, z.B. Stieglitz.

* Anlage von Lichtadckern (MaBnahme A 4, weitere artférderrnde MaBnahme)
zur Verbesserung der Habitatqualitat von Offenlandbritern.

« Sicherung und Erweiterung einer Streuobstwiese (MaBnahme A 1)

» Heckenpflanzung aus einheimischen, standortgerechten Gehélzen am west-
lichen Rand des B-Plangebietes (Private Grlinflache) als niedriger und ab-
wechslungsreicher Gehdlzstreifen (MaBnahme G 1).

* Mindestens 30 % der nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind mit ein-
heimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Dies
fihrt zu einer Verbesserung der Habitatausstattung der Freiflachen und so-
mit ihrer Eignung als (Teil)lebensraum fir weniger empfindliche Tierarten.

Einfriedungen, mit Ausnahme von Stltzmauern missen so gestaltet werden,
dass Wanderungsbewegungen von Kleintieren bis IgelgréBe nicht behindert
werden (weitmaschige Drahtzdune und/oder Mindestbodenabstand von 15
cm).

Barrierewirkung, Ausbrei-
tungsbeschrankungen durch
Bebauung und Versiegelung

5.7  Schutzgut Landschaftsbild

Die Entwicklung bzw. Neugestaltung eines harmonischen und regionaltypischen Orts- und
Landschaftsbildes gemal den Zielsetzungen von § 1 Abs. 5 BauGB werden Uber entspre-
chende Gestaltungs- und VermeidungsmafBnahmen realisiert. Das Baugebiet wird nach Wes-
ten zur LandesstraBe 3131 und dem bestehenden Ortsrand von Garbenteich durch eine bis
10 m breite Gehdlzpflanzung (Private Griinflache) abgeschirmt. Hieran angrenzend ist zu-
nachst eine ErschlieBung durch Mischbebauung in offener Bauweise vorgesehen, die in der
Hoéhe auf drei Vollgeschosse und maximal 13,5 m begrenzt ist. Nach Osten schlieBt sich die
Bebauung durch ein Gewerbegebiet an, mit einer H6henbegrenzung, die entsprechend des
Sadgefalles von 13,5 m im Norden (GE 1) nach Siiden auf 15 m (GE 2) ansteigt. Fir das
Industriegebiet wird in Anpassung an das Gelande eine einheitliche Héhe Uber NN vorgese-
hen, um zusammen mit bestehenden und geplanten Eingriinungen eine Einbindung in die
Landschaft und eine Eingriffsminimierung fir das Landschaftsbild zu erreichen.

Eine Visualisierung der Eingriinung und Einbindung des zukinftigen Gewerbe- und Industrie-
gebietes in die Landschaft gibt Abb. 27 im bisherigen Umweltbericht (LANDSCHAFTSPLANUNG
KPS 2021) wieder.

zugeordnete Vermeidungs- und KompensationsmaBnah-

Entstehende Konflikte men

Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes durch grofBfla-
chige Bebauung

Durchgriinung:

* Mindestens 30 % der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit ein-
heimischen, standortgerechten Baumen und Strduchern zu bepflanzen.

» Pro 5 PKW-Stellplatze ist mindestens 1 groBkroniger Laubbaum zu pflanzen
und zu unterhalten, weitere Baumpflanzungen entlang der neu anzulegen-
den StraBenverkehrswege.
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zugeordnete Vermeidungs- und KompensationsmaBnah-
men

Ortsgestalt; Puffer und sanfter Ubergang zwischen Bebauung und angrenzen-

dem AuBenbereich:

* Anpassung und Begrenzung der Bauhdhen in Anpassungen an das Relief
und an die umgebende Baustruktur

» Heckenpflanzung aus einheimischen, standortgerechten Gehélzen am west-
lichen Rand des B-Plangebietes (Private Grinflache) als niedriger und ab-
wechslungsreicher Gehdlzstreifen (MaBnahme G 1)

Entstehende Konflikte

5.8  Kultur- und sonstige Sachgiter, kulturelles Erbe

Eine vom Verursacher beauftragte Grabungsfirma wird mittels einer Baubeobachtung die Bo-
deneingriffe im Plangebiet begleiten. Sollten Reste vor- oder friihgeschichtlicher Siedlungen,
Graber oder andere Kulturdenkmaler auftreten, werden diese im Vorfeld der weiteren Bauar-
beiten dokumentiert und gesichert (§ 18 Abs. 5 HDSchG).

5.9 Sonstige Umweltbelange
Abfalle, Abwasser und Emissionen

Der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern wird Uber die Anbindung an &rtliche
bzw. kreisweite Entsorgungssysteme sichergestellt. Der Schutz vor L&rmemissionen ist durch
die Festsetzung von Emissionskontingenten nach DIN 45691 im Bebauungsplan gewahrleis-
tet. Die Einhaltung der Vorgaben ist im Baugenehmigungsverfahren sicherzustellen.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die NeubaumaBnahmen werden entsprechend der Vorgaben des GebaudeEnergieGesetzes
(GEG) realisiert (z. B. Einsatz moderner Gebaudetechnik zur Reduzierung des Energiebe-
darfs, wirksame Warmedammung, Einsatz erneuerbarer Energien). Die anteilige Nutzung von
Dachflachen fir Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie ist in den Festsetzungen des
Bebauungsplans beriicksichtigt.

Reduzierung von Lichtimmissionen

Bei der StraBenbeleuchtung des Gebietes sind ausschlieBlich Lampen mit insektenvertragli-
chem Lichtspektrum und insektenvertraglicher Leuchtdichte zu verwenden. Es ist darauf zu
achten, dass durch gut abgeschirmte Leuchten und richtiger Platzierung das Licht gezielt auf
die zu beleuchtenden Flachen gelenkt wird. Dadurch werden unerwinschte Lichtemissionen
vermieden. Zudem sollten nachtaktive Tiere, insbesondere Insekten durch die Beleuchtung
moglichst wenig beeintrachtigt werden. So sollte beispielsweise LED-Licht eingesetzt werden,
das nachtaktive Insekten weniger anzieht, da es keine UV-Strahlung enthélt. Am insekten-
freundlichsten sind in diesem Zusammenhang warmweiBe LEDs, gefolgt von kaltwei3en
LEDs. Bezuglich weiteren Anforderungen an die AuBenbeleuchtung wird auf SCHROER et al
(2019) verwiesen. Entsprechende Auflagen sind in den Stadtebaulichen Vertrag und die Kauf-
vertrage zu Ubernehmen.

6. Weitere, im Umweltbericht zu behandelnde Themenkomplexe

6.1 Beschreibung der Prifmethode einschlieBlich Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung

Die raumliche Abgrenzung des firr die Umweltprifung relevanten Untersuchungsgebietes ent-
spricht weitgehend dem Geltungsbereich des Bebauungsplans. Soweit erforderlich wird das
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jeweils relevante Umfeld mit in die Betrachtung einbezogen. Die aus der Bestandssituation
sowie den Planinhalten des B-Plans abzuleitende Aufgabenstellung lasst nach derzeitigem
Kenntnisstand kein Erfordernis fur die Anwendung besonderer technischer Verfahren zur Be-
stimmung der Umweltauswirkungen erkennen. Bei der Beurteilung der Auswirkungen des Pla-
nungsvorhabens auf die verschiedenen Schutzglter wurden vorhandene Daten, insbesondere
aus online-Quellen (BodenViewer, NaturegViewer, Fachinformationssystem Grundwasser-
und Trinkwasserschutz Hessen (GruSchu)) herangezogen. Diese wurden erganzt durch fir
den B-Planbereich in Auftrag gegebene faunistische Erhebungen, ein archdologischen und ein
Larm-Gutachten sowie eine flachendeckende Biotopkartierung nach dem Biotoptypenschlis-
sel in Anlage 3 der Hessischen Kompensationsverordnung.

Bei der Zusammenstellung der fir die Umweltprifung relevanten Informationen sind keine
Schwierigkeiten aufgetreten.

Im Rahmen der Umweltprifung wird eine verbal-argumentative Beschreibung und Bewertung
des Ausgangszustands vorgenommen sowie eine Prognose der Umweltwirkungen bei Umset-
zung des Bebauungsplanes bzw. bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante). Zentra-
les Instrument fir die Ermittlung des Eingriffsumfangs ist die rechnerische Uberprifung der
Ausgangs- und Eingriffssituation in Form einer Bilanzierung geman der Hessischen Kompen-
sationsverordnung vom 26. Oktober 2018. Die Eingriffe in die natirlichen Bodenfunktionen
und bodenbezogene Minderungs- und KompensationsmaBnahmen wurden unter Berlicksich-
tigung der Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden
(MILLER et al. 2018) in einem eigenstandigen Bodengutachten (s. Anhang A5) gesondert be-
wertet und bilanziert.

6.2 Darstellung von Planungsalternativen

Alternative Standorte fir die Errichtung eines gleichwertigen Gewerbe- und Industriegebietes
stehen nicht zur Verfigung. Der Regionalplan Mittelhessen stellt fir das Gebiet der Stadt Pohl-
heim sonst keine ,Vorranggebiete Industrie und Gewerbe Planung” dar.

6.3  Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der An-
falligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle
oder Katastrophen zu erwarten sind

Eine besondere Anfélligkeit der im Plangebiet zuldssigen Bauvorhaben fir schwere Unfélle
und Katastrophen ist nicht gegeben.

6.4 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

UberwachungsmaBnahmen sollen unvorhersehbare, erhebliche Umweltauswirkungen frithzei-
tig feststellen, um gegebenenfalls eintretenden negativen Entwicklungen rechtzeitig entgegen-
wirken zu kdnnen. Kleinere Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung sind in der
praktischen Umsetzung dieses Monitorings daher im Wesentlichen auf diesbeztigliche Infor-
mationen der Fachbehdérden auf Ebene der Kreisverwaltung angewiesen, wie sie in § 4 Abs.
3 BauGB festgelegt ist.

Die Stadt Pohlheim ist gemanR § 4c BauGB dazu verpflichtet, die Umsetzung des Bebauungs-
plans zu Giberwachen und die Einhaltung seiner Festsetzungen zu iberprifen. Von besonderer
Relevanz ist dabei die Uberprifung der Umsetzung und Wirksamkeit aller MaBnahmen zur
Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich des geplanten Eingriffs. Bindende Vorgaben
hinsichtlich der Uberwachungszeitpunkte und des Umfangs existieren zu dieser gesetzlichen
Vorgabe nicht.
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Einige Festsetzungen des Bebauungsplans (Sicherung von 20% der Baugrundstlicke als gart-
nerisch begrunte Freiflachen, von denen mindestens 30% mit Gehdlzen zu bepflanzen sind,;
festgelegte Anteile von Dach- und Fassadenbegrinung; Versickerung von Regenwasser) sol-
len ebenso wie die beschriebenen Kompensations-, Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen so-
wie die zu beauftragende bodenkundliche, 6kologische und archaologische Baubegleitung in
den stédtebaulichen Vertrag aufgenommen werden.

Es ist davon auszugehen, dass diese planerischen Vorgaben in die Kaufvertrage und/oder
Nebenbestimmungen der jeweiligen Baugenehmigungen tGbernommen und im Rahmen der
Abnahme des Bauvorhabens durch die beteiligten Fachbehdérden (insbesondere Bauaufsicht
und Untere Naturschutzbehérde) Uberprift werden. Auch die Durchfihrung und langfristige
Erhaltung der festgelegten PflanzmaBnahmen, insbesondere die im Westen des Geltungsbe-
reichsgrenze festgesetzte und als Ortsrandeingriinung fungierenden Gehdlzpflanzung (Private
Grinflache) kann in diesem Zusammenhang durch die zustandigen Behdérden bzw. die Stadt-
verwaltung sichergestellt werden.

Die zu beauftragende Umweltbaubegleitung durch eine oder mehrere fachkundige Personen
gewahrleistet eine 6kologisch sachgerechte Bauabwicklung insbesondere zur Berlcksichti-
gung des vorsorgenden Arten- und Biotopschutzes und eines schonenden Umgangs mit dem
Boden, einschlieBlich der Vermeidung nicht erforderlicher Eingriffe und der Minimierung von
Beeintrachtigungen im Rahmen der Bautatigkeit. Sie (berwacht die Bauausflihrung ein-
schlieBlich der Baufeldraumung hinsichtlich der Ubereinstimmung mit naturschutzfachlichen
Auflagen der Planung, sie Uberwacht und dokumentiert die Einhaltung aller im Plan festgeleg-
ten Schutz-, Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen.

Bezulglich der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen innerhalb und auBerhalb des Geltungs-
bereichs liegt die Herstellung und dauerhafte Erhaltung der Habitat- und Biotopstrukturen unter
Mitwirkung der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde in GieBBen im Verantwortungsbe-
reich der Stadtverwaltung. Zur Uberprifung der Wirksamkeit der internen und externen Kom-
pensationsmafBnahmen sowie der artenschutzrechtlich erforderlichen, zeitlich vorlaufenden
ErsatzmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) ist ein spezielles Monitoring sicherzustellen.

7 Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung (Eingriffsregelung)

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Garbenteich-Ost" werden die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Realisierung von Mischgebiets-, Gewerbe- und Industrieflachen nebst
notwendiger ErschlieBungseinrichtungen geschaffen. Dadurch kénnen die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushalts und das Landschaftsbild erheblich und/oder nachhaltig beeintrachtigt wer-
den sowie die Realisierung der Planung somit Eingriffe in Natur und Landschaft verursachen.

Gemal den diesbezliglichen Regelungen im Bundesnaturschutzgesetz sind Eingriffsverursa-
cher verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
(Vermeidung) oder den mit dem Eingriff verfolgten Zweck mit méglichst geringen Beeintréach-
tigungen zu erreichen (Minimierung). ,Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beein-
trachtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszuglei-
chen (AusgleichsmaBnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmafBnahmen). Ausgeglichen ist eine
Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in
gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wie-
derhergestellt oder neugestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwerti-
ger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet ist* (§ 15
Abs. 2 BNatSchG). Naheres regeln die §§ 15-18 des Bundesnaturschutzgesetzes.
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Laut § 2 Abs. 7 der Kompensationsverordnung des Landes Hessen sollen naturschutzrechtli-
che KompensationsmaBnahmen nur dann auf landwirtschaftlich nutzbaren Flachen durchge-
fihrt werden, wenn sie die landwirtschaftliche Nutzung nicht beeintréchtigen oder wenn die
Flache fir die landwirtschaftliche Nutzung von untergeordneter Bedeutung ist. Letzteres kann
nur bei Flachen angenommen werden, deren Ertragsmesswert pro Ar den Durchschnittswert
der jeweiligen Gemarkung nicht Uberschreitet und héchstens 45 betragt. Die zum Ausgleich
vorgesehenen Flurstlicke sind auf den gemarkungsweise erstellten Karten mit potenziellen
Kompensationsflachen (erstellt vom HLNUG 2012) zu einem groBen Teil als zur Kompensa-
tion geeignet gekennzeichnet. Zudem soll grundsétzlich auf den fir den Ausgleich des Bio-
topverlustes vorgesehenen Flachen weiterhin eine landwirtschaftliche Nutzung erfolgen
(Schafbeweidung, Wiesennutzung, Ackerbau). Mehraufwand oder ErtragseinbufBBen, die sich
aufgrund der getroffenen Bewirtschaftungsauflagen, wie sie auch in derzeitig glltigen Agrar-
fordermaBnahmen enthalten sind, ergeben, werden Uber privatrechtliche vertragliche Verein-
barungen monetér ausgeglichen. So kénnen landschaftspflegerische Leistungen in Ergdnzung
zur Nahrungsmittelproduktion als Betriebseinnahmen integriert werden.

Weitere Eingriffe in die Agrarlandschaft finden in Folge der artenschutzrechtlich bedingten Er-
fordernis von CEF-MaBnahmen fir die Feldlerche statt. Da hier Ersatzlebensraume fur Offen-
landbrUter einer Ackerlandschaft herzurichten sind, sind somit aufgrund der Habitatanspriiche
der betroffenen Arten und den Vorgaben des MaBnahmenblattes Feldlerche des Landes Hes-
sen (LAUX ET AL. 2015) ackerbaulich genutzte Flachen zur Kompensation heranzuziehen Zur
Konfliktreduzierung der landwirtschaftlichen und artenschutzrechtlichen Interessen und Erfor-
dernisse, wurde im Wesentlichen die Anlage von Blihstreifen konzipiert, die flichenbezogen
eine vergleichsweise geringe Bewirtschaftungseinschrankung der angrenzenden Ackerfla-
chen bedingt. Dartber hinaus wird die ortsansassige Landwirtschaft im Rahmen der Anlage
und Pflege der Blihstreifen umfassend eingebunden, sodass die Mdglichkeit besteht, Bewirt-
schaftungsverluste durch die Ubernahme von landschaftspflegerischen Aufgaben zu kompen-
sieren.

71 Bilanzierung nach der Kompensationsverordnung

Erganzend zu der in den Abschnitten 4 und 5 erfolgte verbal-argumentativen Darlegung der
voraussichtlichen Umweltwirkungen bei Durchfiihrung der Planung unter Berlcksichtigung
festgelegter Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen im Rahmen der Umweltprifung
wird an dieser Stelle ein rechnerischer Abgleich der Eingriffs- und Ausgleichssituation in Form
einer Bilanzierung nach dem Biotopwertverfahren gemaf der Verordnung tber die Durchfih-
rung von KompensationsmaBnahmen, das Fihren von Okokonten, deren Handelbarkeit und
die Festsetzung von Ersatzzahlungen (Kompensationsverordnung — KV) vom 26. Oktober
2018 durchgefihrt. Hier wird Gberprift, inwieweit ein naturschutzrechtlicher Ausgleich bereits
innerhalb des Geltungsbereichs erzielt werden kann.

Auch wenn Kommunen nach geltendem Recht nicht verpflichtet sind, bei der Abarbeitung der
Eingriffsregelung ein rechnerisches, standardisiertes Bewertungsverfahren einzusetzen, wird
dennoch das Bilanzierungsverfahren in Anlehnung an die Kompensationsverordnung (KV) des
Landes Hessen angewendet. Diese Entscheidung wurde aufgrund der Tatsache getroffen,
dass einem flachenbezogenen Ansatz mit ausreichender Nachvollziehbarkeit und breiter An-
wendung gefolgt wird, der zudem mit MaBnahmen des kommunalen Okokontos kompatibel
ist.

Die Ermittlung des Biotopwerts fir den Geltungsbereich nach Umsetzung der Planung wird in
nachfolgender Tabelle 13 dargestellt. Die Bilanzierungstabelle nach Vorgaben von Anlage 4
der KV findet sich im Anhang (A2).
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Tab. 13: Biotopwertermittlung fir den Zustand nach Durchfiihrung der Planung

Standard-Nutzungstyp nach KV Punkt- - Flachen- | Bio-

DSOS (2018) wert e anteil topwert
Baugebiete 221009,43 70,41
Industriegebiet (GRZ 0,8) 121.181,60 38,61

10.700 Gebaudeflachen (40%) 48.472,64 15,44

10.715 S 0%, JECEEE LR, il 6 43.625,38 13,90|  261.752
zulassiger Regenwasserversickerung

10.720 davon 10%: Dachflache extensiv begriint 19 4.847,26 1,54 92.098

10.510/10.520 | Hofflachen (40%) 3 48.472,64 15,44 145.418

11.221 Gartnerisch gepflegte Anlagen (20%) 14 24.236,32 7,72 339.308
Gewerbegebiet (GRZ 0,8) 63.795,07 20,33

10.700 Gebaudeflachen (50%) 31897,54 10,16

10.715 da\{_on'90%: Dachflache unbggrijnt, mit 6 2870778 9.15 172247
zulassiger Regenwasserversickerung

10.720 davon 10%: Dachflache extensiv begriint 19 3189,75 1,02 60.605

10.510/10.520 | Hofflachen (30%) 3 19138,52 6,10 57.416

11.221 Gartnerisch gepflegte Anlagen (20%) 14 12759,01 4,07 178.626
Mischgebiet (GRZ 0,6) 36032,76 11,48

10.700 Gebaudeflachen (60%) 21.619,66 6,89

10.715 da\{_on_40%: Dachflache unbggrijnt, mit 6 8647,36 276 51887
zulassiger Regenwasserversickerung

10.720 davon 60%: Dachflache extensiv begriint 19 12971,79 4,13 246.464
Nebengebaude (10%) 3603,28 1,15
davon 40%: Dachflache unbegriint, mit

10718 zulassiger Regenwasserversickerung E 165101 U e

10.720 davon 60%: Dachflache extensiv begriint 19 2161,97 0,69 41.077
Nebenanlagen - Zufahrten, Hofflachen,

10.510/10.520 Terrassen, Stellplétze (10%) 3 3603,28 1,15 10.810

11.921 Gértnerisch gepﬂegteoAnIagen, struktur- 14 7206.55 230 100.892
arme Hausgarten (20%)
Verkehrsflachen 51.311,92 16,35

10510 Sotgﬁgtliche StraBenverkehrsflachen - Be- 3 15.354.35 4.89 46.063

09.160 craBeniandar, intansiv gepflet - Be- 13 8.796,61 280 114356

10.640 \S{\tl;rr:sachaftswege mit Schotterbankett - Be- 4 1.116.43 0,36 4.466

10.610 Stzvr:gchsene unbefestigte Feldwege - Be- o5 1.780,80 0,57 44.520
Offentliche StraBenverkehrsflachen (incl.

10.510 FuB- und Radwege, Parkflachen und Ver- 3 24.263,73 7,73 72.791
kehrsbegleitgriin) - Planung
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Standard-Nutzungstyp nach KV Punkt- Fliche Flachen- | Bio-
(2018) wert anteil topwert

Flachenriickhalt / Ausgleich 22.044,45 7,02

Regenruckhaltebecken, naturnah gestal-
tet

Acker mit ArtenschutzmaBnahme (Reb-
huhn) Gber Zulauf RRB

Neuanlage Hecke (ArtenschutzmaB-
nahme Rebhuhn) Gber Zulauf RRB

MaBnahmenflache Waschkaute: Flachige
Ersatz- oder Nachpflanzung hochstammi-
03.121 ger Obstbaume in direkter raumlicher Ver- 31 7.755,78 2,47 240.429
bindung zu vorhandenem Streuobstbe-
stand

KV-Typ-Nr.

06.370 25 15.600,45 4,97 390.011

11.194 27 6.199,00 1,98 167.373

02.400 27 245,00 0,08 6.615

MaBnahmenflache Waschkaute: Wieder-
03.130 herstellung und Erhaltung einer extensiv 50 6.372,80 2,03 318.640
bewirtschafteten Streuobstwiese

Sonstiges 19.503,58 6,21

Ortsrandeingriinung Mischgebiet (Private

02.400 Granfliche)

27 5375,00 1,71 145.125

Baumpflanzungen (41 groBkronige Laub-
b&dume, Stammumfang 16 cm bis 20 cm =
04.110 Zusatzpunkte auf 123 m?) an den neu an- 34 123,00 4.182
gelegten StraBenverkehrswegen It. Fest-
setzung in Plankarte

Baumpflanzungen im Bereich von Stell-
platzen (121 groBkronige Laubbaume,
04.110 Stammumfang 16 cm bis 20 cm = Zusatz- 34 363,00 12.342
punkte auf 363 m?) je 5 Stell-platze It
Festsetzung

Gesamtergebnis 313.869,38 100,00 | 3.334.162

Auf der Grundlage typischer stadtebaulicher Kennwerte wird im Industriegebiet (GRZ 0,8) fur
die Biotopwertermittlung eine Aufteilung der Gberbaubaren Flache auf Hof- und Gebaudefla-
chen im Verhéltnis 50:50 angenommen. Im Gewerbegebiet (GRZ 0,8) wird ein Verhaltnis von
Hof- und Gebaudeflachen von ca. 40:60 zugrunde gelegt. Im Mischgebiet (GRZ 0,6) wird der
gesamte Uberbaubare Bereich fir Gebaudeflachen angesetzt. Die Anlage von Garagen, Stell-
platze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO werden nach § 19
BauNVO mit der maximal zuldssigen Uberschreitung der GRZ von weiteren 20 % der Grund-
stlcksflachen bertcksichtigt. Davon werden Terrassen, Stellplatze, Wege und Zufahrten mit
10 % und Nebengebdude mit weiteren 10 % der Grundstucksflache angesetzt. Der baulich
nicht nutzbare Grundstiicksteil betragt somit in allen Baugebieten 20 % der Grundstlcksfla-
chen und steht fir Typ 11.221 ,gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich, arten-
und strukturarme Hausgarten® zur Verfigung.

Aufgrund der Festsetzung einer Sammlung/Ableitung sowie Nutzung und Versickerung von
Niederschlagswasser gehen die unbegriinten Dachflachen grundsatzlich mit 6 Biotopwert-
punkten (Typ 10.715 ,Dachflache nicht begriint, mit zuldssiger Regenwasserversickerung®) in
die Berechnung ein. Die Anteile der extensiv begrinten Dachflachen gehen entsprechend der
jeweiligen Festsetzungen des Bebauungsplans in die Berechnung ein.

Da Art und Ausdehnung der zuklnftig zu errichtenden Gebaude noch nicht feststeht und hier
insgesamt nur wenige Biotopwertpunkte zu generieren sind, wird trotz entsprechender Fest-
setzung im Bebauungsplan auf die Einberechnung einer im Plangebiet ggf. durchzufihrenden
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Fassadenbegriinung in die Biotopwertbilanz verzichtet. Ahnliches gilt fiir die Verkehrsflachen
und Nebenanlagen, die sdmtlich als vollversiegelt in die Bilanzierung eingehen, da die Anteile,
flr die die Festsetzung des Bebauungsplanes greift, dass FuBwege und Stellplatze (sofern
wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen) wasserdurchlassig zu befestigen sind,
sich vorab nicht belastbar ermitteln lassen.

Die innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans durchgeflihrten Kompensations-
und CEF-MaBnahmen werden im nachfolgenden Abschnitt erlautert und auf den MaBnahmen
blattern 1 und 2 im Anhang A3 ausfihrlich beschrieben.

Die in die Biotopwertbilanz eingegangenen Baumpflanzungen ergeben sich aus den Festset-
zungen des Bebauungsplans. In der Plankarte werden insgesamt 45 neu zu pflanzende
Baume festgesetzt. 41 davon liegen an den neu angelegten StraBenverkehrswegen, die ver-
bleibenden 4 Baume werden im Rahmen der groBflachigen Streuobstanlage im Bereich
~Waschkaute bertcksichtigt.

Die Anzahl der im Bereich von Stellplatzen anzupflanzenden Baume (je 5 Stellplatze ein groB-
kroniger Baum laut Festsetzung des Bebauungsplans) wurde naherungsweise wie folgt ermit-
telt:

Unter der Pramisse, dass pro Arbeitsplatz ein Stellplatz anzulegen ist, bildet die Annahme von
30 Arbeitsplatzen pro ha gewerblich genutzter Flache den Ausgangswert fir die Berechnun-
gen. Dies stellt einen konservativen Mittelwert im Rahmen der Spannweite von 10-15 Arbeits-
platzen pro ha z.B. bei Logistikbetrieben und rund 100 Arbeitsplatzen pro ha bei arbeitsplatzin-
tensiven gewerblichen Nutzungen dar. FUr das Industriegebiet mit 12,1181 ha ergeben sich
ca. 363 Arbeitsplatze, fur das Gewerbegebiet mit 6,3795 ha ca. 191 Arbeitsplatze. Im Misch-
gebiet wird eine hélftige gewerbliche Nutzung angenommen, Wohngeb&ude im Mischgebiet
bleiben bei der Abschatzung der durchzufiihrenden Baumpflanzungen unbericksichtigt. Somit
ergeben sich fir 1,8016 ha gewerblich genutzte Flache im Mischgebiet ca. 54 Arbeitsplatze.
Fir die Gesamtzahl von 608 Arbeitsplatzen bzw. Stellplatzen werden demnach 121 Baum-
pflanzungen erforderlich.

7.2  Eingriffskompensation

Das sich aus der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung gemafl Kompensationsverordnung erge-
bende Defizit betragt 1.786.021 Biotopwertpunkte. In diese Berechnung wurden die nachfol-
gend beschriebenen, innerhalb des Baugebietes mdglichen kompensatorischen Wirkungen
der MaBnahmen ,Waschkaute” und ,,Artenschutz Rebhuhn* bereits integriert, so dass die wei-
teren zur Kompensation erforderlichen MaBnahmen extern erbracht werden missen. Geman
der gultigen Rechtslage sind die unvermeidbaren Beeintrachtigungen durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig im raumlichen und funktionalen Bezug
auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Ersatz-
maBnahmen).

Im eigenstandigen Bodengutachten (Anhang A5) wurde zudem der Kompensationsbedarf fir
das Schutzgut Boden unter Berlicksichtigung der vorgesehenen MinderungsmaBnahmen er-
mittelt. Die Wertstufendifferenz durch den Eingriff betragt fur das Ertragspotenzial 57,24 Bo-
denwerteinheiten (BWE), fiir die Feldkapazitat 49,17 BWE und fir das Nitratriickhaltevermé-
gen 53,36 BWE. Durch die MaBnahmen zur Wiederherstellung bzw. Neuanlage einer Streu-
obstwiese innerhalb des Geltungsbereichs werden 0.71 BWE ausgeglichen. Insgesamt resul-
tiert daraus ein Ausgleichsbedarf von 159,06 BWE fiir das Schutzgut Boden.

Die externen KompensationsmaBnahmen entfalten teilweise kompensatorische Wirkungen
auf das Schutzgut Boden, insbesondere auf das Biotopentwicklungspotential. Im Bodengut-
achten (Anhang A5) wird diesbezlglich ein Ausgleich von insgesamt 12,3 BWE ermittelt. Es
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verbleibt fir das Schutzgut Boden ein Kompensationsdefizit von -146,76 Bodenwerteinhei-
ten.

Nach BATTEFELD (2019; Vortrag ,Novelle Kompensationsverordnung 2018“) kann eine Um-
rechnung der Bodenwerteinheiten in Biotopwertpunkte erfolgen. Dieses Umrechnungsschema
wird nachfolgend genutzt, um das fir das Schutzgut Boden verbleibende Defizit im Rahmen
der naturschutzfachlichen Kompensation ausgleichen zu kénnen. Auf der fir die bodenkund-
liche Kompensation zu berlcksichtigenden Eingriffsflache entsteht ein Defizit von 146,76 Bo-
denwerteinheiten. Dies entspricht 5,161 BWE pro ha. Die Umrechnung von BWE in Bio-
topwertpunkte (BWP) nach KV erfolgt mit der Umrechnungsformel WP = BWE / 15*3. Aus
5,161 BWE/ha ergeben sich folglich 1,032 WP/m2. Fur die zu kompensierende Eingriffsflache
von rund 284.400 Quadratmetern ist rechnerisch ein zusatzlicher Kompensationsbedarf fir
das Schutzgut Boden von 293.558 Biotopwertpunkten anzusetzen.

Zur Bewaltigung des sich ergebenden Gesamtdefizits von 2.079.579 BWP ist es erforderlich,
geeignete MaBnahmen zum Ausgleich bzw. zum Ersatz der negativen Auswirkungen auf Natur
und Landschaft zu ermitteln, festzulegen und diese dauerhaft zu sichern. Dabei ist auch zu
berlcksichtigen, dass es im Zuge der Planungsrealisierung zu Beeintrachtigungen geschutz-
ter Tierarten kommt. Der vorzusehende Ausgleich muss sich daher raumlich-funktional an den
Ansprichen dieser Tierarten ausrichten. Da die fur Feldlerche, Rebhuhn und Bluthanfling vor-
gesehenen MaBnahmen grundsatzlich geeignet sind, auch flr andere Arten der offenen bis
gering strukturierten Agrarlandschaft kompensatorische Wirkungen zu entfalten, gehen sie in
den fur den B-Plan erforderlichen Gesamtausgleich ein. Die ausfiihrliche Darstellung der vor-
gesehenen CEF-MaBnahmen erfolgt im Artenschutzgutachten, das als eigenstandiges Gut-
achten im Anhang A8 zu finden ist.

Folgende MaBnahmen sind intern und extern zum Ausgleich des Eingriffs vorgesehen. lhre
detaillierte Beschreibung erfolgt in Form von MaBnahmenblattern im Anhang A3:

Kompensation innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Waschkaute
(Gemarkung Garbenteich, Flur 4, Fist. 45, 46, 47; 14.129 m?)

Auf der fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
vorgesehenen Flache ,Waschkaute” soll die in Resten dort erhaltene, ehemals brachliegende
und weitgehend verbuschte Streuobstwiese wieder zu einem extensiv genutzten Streuobstbi-
otop entwickelt werden. Die EntbuschungsmafBnahmen sind hier bereits erfolgt, vorhandene
Licken sowie die Frischwiesen der randlich benachbarten Flurstiicke sollen mit hochstammi-
gen Obstbaumen bepflanzt werden. Im Bereich der entbuschten Flachen ist zudem eine Nach-
saat mit einer artenreichen Wiesenmischung regionaler Herkunft vorgesehen. Der Obstbaum-
bestand ist regelméaBig zu pflegen, der Grinlandunterwuchs einer extensiven Nutzung durch
zweischlrige Mahd oder ggf. Beweidung zu unterziehen. Eine ausfuhrliche Darstellung der
AusgleichsmaBnahme findet sich auf MaBnahmenblatt 1 im Anhang AS.

ArtenschutzmaBnahme fiir den Bluthanfling (CEF 2), Bliihflache mit Schwarzbrache und
Entwicklung einer Heckenstruktur
(Gemarkung Garbenteich, Flur 4, Fist. 55/2, 55/3; 6.444 m?)

Das Flurstlck, auf dem der Zuleitungskanal zum Hochwasserriickhaltebecken verlegt wird,
soll nachfolgend als Ersatzbiotop fir den Bluthénfling gestaltet werden. Im zentralen Bereich
der Flache werden die Ackerflachen auf ca. 40 m Breite mit einer Saatgutmischung aus Nutz-
pflanzen und regionaltypischen Wildpflanzen als Blihflache eingesat. Am westlichen und
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Ostlichen Parzellenrand soll die Blihflache von einem ca. 3 m breiten Schwarzbrachestreifen
gesaumt werden. Diingemittel- sowie Pestizideinsatz sind zu unterlassen. Empfohlen wird die
Einsaat der langjahrig erprobten ,Géttinger Mischung” (GOTTSCHALK & BEEKE 2014). Entlang
der nérdlich angrenzenden Feldwege wird eine, mit begleitender Saumstruktur etwa finf Meter
breite, niedrigwlichsige Hecke angelegt, die fir den Bluthanfling eine wichtige Lebensraum-
struktur darstellt, da sie zur Anlage eines Nestes genutzt werden kann.

Bei ErschlieBung eines Baugebietes werden die Versorgungsleitungen gezogen, dabei fallen
die randlichen Flachen brach, was fir den Bluthanfling, aber auch fir Rebhihner und Stieg-
litze, die Lebensraumsituation bis zu einer Bebauung der Baufelder verbessert.

Die geplante MaBnahme fir den Bluthénfling kommt zudem auch dem Rebhuhn und anderen
Arten, wie beispielweise dem Stieglitz, zugute.

Die CEF-MaBnahme ist auf dem MaBnahmenblatt 2 im Anhang A3 sowie im Artenschutzrecht-
lichen Fachbeitrag (TNL 2024) ausfihrlich beschrieben.

Externe KompensationsmaBnahmen

Klausekopfel
(Gemarkung Garbenteich, Flur 9 Flst. 79; Flur 9 Flst. 67, tlw.; 7.763 m?2)

Wiederherstellung und Entwicklung eines Magerrasenbiotops (s. MaBnahmenblatt 3 im An-
hang A3).

Am Klausekdpfel wurde in den 1950er Jahren noch ein Halbtrockenrasen dokumentiert (HUS-
TEDE-STUMPF 1960), sodass gute Ausgangsbedingungen firr eine Regeneration bestehen. Die
mittlerweile groBflachig ausgebildeten Gehdlzbestande mit randlichen Brachestrukturen sollen
bis auf einen randlichen Gehdlzbestand entbuscht und mit einer geeigneten Wildpflanzenmi-
schung regionaler Herkunft eingesat werden. Nachfolgend soll die Flache einer jahrlich zwei-
bis dreimaligen Schafbeweidung mit Weidenachpflege unterzogen werden.

Die EntbuschungsmaBnahmen wurden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde
im ausgehenden Winter Anfang 2023 bereits durchgefihrt, die Magerrasenansaat erfolgte im
April 2023. Aufgrund der ausgepragten Fruhjahrstrockenheit ist die Ansaat nur eingeschrankt
aufgelaufen, sodass hier noch einmal nachgebessert werden soll. Die PflegemalBnahmen zur
Entwicklung eines Magerrasenbestandes in Form einer Schafbeweidung wurden Ende 2023
aufgenommen. Fur die AusgleichsmaBnahme Klausekdpfel ergibt sich folgende Bilanzierung:

Ausgangs-Zustand

KV- KV-Typ, ggf. Erlauterung WP pro Flache in Punktwert

Code m2 m2

02.200 Geblsche, Hecken, Sdume einheimischer Arten auf fri- | 39 7.346,50 286.514
schen Standorten

06.380 Wiesenbrachen und ruderale Wiesen 39 233,66 9.113

11.191 Acker intensiv genutzt 16 65,09 1.041

11.193 Ackerbrachen, mehr als ein Jahr nicht bewirtschaftet 29 118,12 3.425
Summe 7763,37 300.093
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Zustand nach EntwicklungsmaBnahme

KV- KV-Typ, ggf. Erlauterung WP pro Flache in Punktwert

Code m?2 m2

02.200 Geblische, Hecken, Saume einheimischer Arten auf fri- | 39 3.091,24 120.588
schen Standorten

06.420 Magerrasen basenreicher Standorte 69 4.225,18 291.537

09.153 Anlage von Feld-, Weg- und Wiesensaumen 25 446,95 11.174
Summe 7763,37 423.270

Gewinn: 123.176

MaBnahme ,,Lichtacker”, weitere artférdernde MaBnahme nach Artenschutzrechtlichem
Fachbeitrag (TNL 2024)

(Gemarkung Garbenteich, Flur 5 Flst. 2/3 und Flur 4 Flst. 99; 12.143 m? und 30.446 m?)

Bewirtschaftung von zwei zuvor intensiv genutzten Ackerflachen als Wildkrautacker mit verrin-
gerter Aussaatdichte (s. MaBnahmenbléatter 4 und 5 im Anhang A3). Diese MaBnahme ent-
spricht nur in Teilen den Vorgaben des HALM-Férderprogramms C.3.5 in der Variante b (Licht-
streifen). Die in der Regel fUr einen dreijahrigen Zeitraum abgeschlossene FérdermaBBnahme
erfordert neben dem Verzicht auf Pestizide und mechanische Unkrautbekdmpfung auch den
Verzicht auf die Anwendung von Diingemitteln. Da Uber einen Zeitraum von 30 Jahren der
Ackerbau ohne jegliche Nahrstoffnachlieferung nicht praktikabel ist, missen diesbezlglich ab-
weichende Regelungen getroffen werden. Zur Aushagerung der Flachen soll zun&chst fir die
ersten drei Jahre wie beim HALM-Férderprogramm ein Dlngerverzicht erfolgen. In den nach-
folgenden Jahren ist zur Erhaltung der Bodenfruchtbarkeit eine den (im Vergleich zur EG-Oko-
Basisverordnung) strengeren Richtlinien des Bioland-Verbandes entsprechende organische
DlUngung mit Festmist oder Kompost zulassig. In der Fruchtfolge ist die Betonung von Winte-
rungen férderlich, das Einbeziehen von Klee, Erbsen, Bohnen etc. in die Fruchtfolge ermdg-
licht die Bindung von Luftstickstoff.

Beim ,Lichtacker” wird bei der Aussaat des Getreides der Saatreihenabstand auf mindestens
18-20 cm, besser 25-30 cm erhéht. Dazu werden Saschare an der Drillmaschine geschlossen.
Gleichzeitig wird die Saatmenge pro Reihe erhdht, sodass in den Reihen das Getreide gleich
dicht oder etwas dichter steht. Die Saatstarke (Kérner/ gm) auf der ganzen Flache wird so um
30-50 % reduziert. Zwischen den einzelnen Reihen bleibt mehr Platz fir am Boden lebende
Feldvogel oder Niederwild. Lichtliebende Ackerwildkrauter haben zwischen den Getreiderei-
hen eine gute Chance zu keimen. Um Nester zu schonen, ist auf das Eggen und Striegeln
junger Saaten wahrend der Brutzeit der Offenlandbriter zu verzichten, sollte dieses aufgrund
massiver Unkrautentwicklung notwendig werden.

Die erhéhten Reihenabsténde férdern durch die verbesserte Licht- und Warmeeinwirkung auf
den Ackerboden insbesondere auch die Habitateigenschaften fur Offenlandbriter und Feldha-
sen im Zuge der Jungenaufzucht. Die MaBnahme ist somit auch insbesondere als weitere
artférdernde MaBnahme in Ergdnzung zu den CEF-MaBnahmen fir die Feldlerche, den Blut-
hénfling und das Rebhuhn zu sehen.

,MaBnahmen im Rahmen des Okolandbaus fihren durchschnittlich im Vergleich zu konventi-
onellen Landbauformen zu einem Aufschlag zwischen +5 und +7 Punkten. Im Anhalt an HALM
durchgefiihrte Acker-ArtenschutzmaBnahmen fihren zu einer Aufwertung auf 27 Punkte.”
(HMUKLV-1V-4 8.1.2019: Novelle der Kompensationsverordnung 2018 — Griinde und Auswir-
kungen. S. 8). Aufgrund der Abweichung von den HALM-Foérderverpflichtungen bezuglich der
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Dingung und der mechanischen Unkrautbekdmpfung, aber eine Uber die Vorschriften des
Okolandbaus hinausgehende Verpflichtung wird hier mit 25 Punkten die Mitte zwischen beiden
moglichen Bewertungen gewahlt.

Ausgangs-Zustand

Lage KV-Code KV-Typ, ggf. Erlauterung | WP pro m? | Flache in m? | Punktwert

Gem. Garbenteich, . .

Flur 4, Flst. 99 11.191 Acker intensiv genutzt 16 30.446 487.136

Gem. Garbenteich, . .

Flur 5, Flst. 2/3 11.191 Acker intensiv genutzt 16 12.143 194.288
Summe 42.589 681.424

Zustand nach EntwicklungsmaBnahme

KV-Code KV-Code KV-Typ, ggf. Erlauterung | WP pro m2 | Flache in m? | Punktwert

Gem. Garbenteich, Acker mit Artenschutzmaf- .

Flur 4, Flst. 99 11.194 nahmen (,Lichtacker) 25 30.446 761.150

Gem. Garbenteich, Acker mit Artenschutzmaf- .

Flur 5, Flst. 2/3 11.194 nahmen (,Lichtacker) 25 12.143 303.575
Summe 42.589 | 1.064.725

Gewinn: 383.301

* Interpolation zwischen Acker im Okolandbau gemaB Verbandstrichtlinien (23 Punkte) und Acker mit Artenschutznahmen ge-
man HALM-Fé&rderverpflichtungen (27 Punkte)

Rotebergswiese
(Gemarkung Lich, Flur 49 Flst. 3/1; 48.051 m?)

Entwicklung einer extensiv genutzten Mahwiese (s. MaBnahmenblatt 6 im Anhang A3).

Nahe des Naturschutzgebiets ,Mengelshauser Teiche“ Liegt stdlich der Bahnlinie GieBen —
Gelnhausen eine fast 5 ha groBe Wiesenflache. Der artenarme Bestand wird aktuell mit Din-
gung und dreischirigem Schnitt intensiv bewirtschaftet. Die Wiese verfligt lber einen sparli-
chen Grundbestand typischer Wiesenarten wie Gewdhnliche Schafgarbe (Achillea millefo-
lium), Wiesen-Labkraut (Galium album), Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata), Wilde Mdhre
(Daucus carota), Herbst-Schuppenléwenzahn (Scorzoneroides autumnalis), Glatthafer (Arr-
henatherum elatius), Rot-Klee (Trifolium pratense) und Scharfer Hahnenfu3 (Ranunculus
acris), die in unterschiedlichen Mengenanteilen und teils nur lokal den vorherrschenden Fut-
tergréasern beigemischt sind. Flr die bisherige Intensivhutzung sprechen héhere Anteile des
Wiesen-Fuchsschwanzes (Alopecurus pratensis), des Wiesen-Knduelgrases (Dactylis glome-
rata) und des Wiesen-Léwenzahns (Taraxacum sectio Ruderalia). Weitere Zeiger der Inten-
sivnutzung sind Kriechender HahnenfuB3 (Ranunculus repens) und Stumpfblattriger Ampfer
(Rumex obtusifolius). Die zu beobachtenden hdheren Anteile des Ausdauernden Lolchs
(Lolium perenne) und des Rohr-Schwingels (Festuca arundinacea) lassen sich vermutlich auf
eine gezielte Aussaat dieser produktiven Futtergraser zurtckfiihren. Im Bereich von aktuellen
oder ehemaligen Wildschweinwuhlstellen konnten Stérzeiger wie Breit-Wegerich (Plantago
major) oder Acker-Winde (Convolvulus arvensis) in den Bestand eindringen. Die mit einigen
Exemplaren beobachtete, wechselfeuchte und magere Standorte anzeigende Wiesen-Silge
(Silaum silaus) deutet ein Regenrationspotential fir die Wiese an.

Die Entwicklung einer extensiv genutzten, artenreichen Frischwiese erfolgt mittels Durchsaat,
Ubersaat, Frassaat oder Heudrusch, die eine schnelle Verbesserung des Artenreichtums er-
mdglicht. Darlber hinaus wird eine extensiven Wiesennutzung ohne Dingung und gemaf der
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Pflegevorgaben des MaBnahmenblattes 6 im Anhang A3 im Rahmen eines langfristigen Pfle-
gevertrages gesichert.

Die EntwicklungsmaBnahme wird somit dem Zielbiotop 06.330 Sonstige extensiv genutzte
Mahwiesen, der aufzuwertende Grinlandbestand dem Biotoptyp 06.350 Intensiv genutzte
Wirtschaftswiesen zugeordnet. Da die Differenz zwischen den unterschiedlichen Biotoptypen
vergleichsweise grof3 ist und um der langeren Entwicklungszeit von Griinlandbestédnden Rech-
nung zu tragen, wird hier nur der Mittelwert zwischen den MaBig extensiv genutzten und den
Sonstigen Extensiv genutzten Mahwiesen als Zielbiotopwert angesetzt.

Ausgangs-Zustand

Lage KV-Code KV-Typ, ggf. Erlauterung | WP pro m2 | Flache in m? | Punktwert

Gem. Lich, Flur 49, Intensiv genutzte Wirt-

Flst. 3/1 06.350 schaftswiesen 21 48.051 1.009.071

Zustand nach EntwicklungsmaBnahme

KV-Code KV-Code KV-Typ, ggf. Erlauterung | WP pro m2 | Flache in m? | Punktwert

Gem. Lich, Flur 49, Sonstige extensiv genutzte .

Flst. 3/1 06.330 Mahwiesen 45 48.051 2.162.295
Gewinn: 1.153.224

* Interpolation zwischen Frischwiesen maBiger Nutzungsintensitat (35 Punkte) und Sonstigem extensiv genutztem Griinland (55
Punkte)

Lich-Birklar
(Gemarkung Birklar, Flur 1 Flst. 66 und 67/1 tlw.; 1.679 m?2)

Entwicklung einer extensiv genutzten Mahwiese (s. MaBnahmenblatt 7 im Anhang A3).

Auf der nahe des Ortsrandes von Birklar gelegenen Flache wollte der vorherige Flacheneigen-
timer eine Obstplantage etablieren. Die vorgenommene Baumpflanzung verlief nicht erfolg-
reich, sodass der Eigentiimer die groBtenteils eingegangen Baumbestande vollstandig wieder
von der Flache entfernt und den Bestand fir eine Grinlandeinsaat vorbereitet. Bei MaBBnah-
menbeginn wird sich die Flache daher in einem mit einer Ackerflache vergleichbaren Zustand
befinden.

Im Randbereich der MaBnahmenflache wird ein Blihstreifen als artenschutzrechtliche CEF-
MaBnahme fur die Feldlerche angelegt (s. nachfolgende MaBnahmen). Die verbleibende
Grundstucksflache steht fir eine naturschutzrechtliche Ausgleichsplanung zur Verfligung und
soll als extensiv genutzte M&hwiese entwickelt werden. Zu diesem Zweck erfolgt die Einsaat
mit Regiosaatgut oder Heudrusch einer geeigneten Spenderflache. Darliber hinaus wird eine
extensiven Wiesennutzung ohne Diingung und gemaf der Pflegevorgaben des MaBnahmen-
blattes 7 im Anhang A3 im Rahmen eines langfristigen Pflegevertrages gesichert.

Far die Bilanzierung des Ausgleichszustands wurde hilfsweise auf den aktuell noch vorhande-
nen Unterwuchs zurlckgegriffen, der auf eine Ansaat von Wirtschaftsgrasern wie Wolliges
Honiggras (Holcus lanatus), Ausdauerndes Weidelgras (Lolium perenne) und Rot-Schwingel
(Festuca rubra) hinweist, gemischt mit Arten wie sie fir Blihbrachen typisch sind — etwa Mau-
retanische Malve (Malva sylvestris subsp. mauritiana), Blschelschén (Phacelia tanacetifolia)
oder Fenchel (Foeniculum vulgare). Durchsetzt ist die Ansaat mit zahlreichen Ruderalarten
und Ackerunkrautern, u.a. Kletten-Labkraut (Galium aparine), Geruchlose Kamille (Tripleuro-
spermum inodorum), WeiBer Gansefu3 (Chenopodium album), Zwerg-Storchschnabel (Gera-
nium pusillum), Vogelmiere (Stellaria media), Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense).
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Zur Einordnung des Bestands in die KV-Biotopwertliste wurde eine Mittelung zwischen den
Biotoptypen 11.193 (Ackerbrache) und dem bei MaBnahmenbeginn zu erwartenden Biotoptyp
11.191 (Acker, intensiv genutzt) vorgenommen. Aufgrund der artenarmen und wenig standort-
gerechten, teils nicht gebietsheimischen Zusammensetzung der Einsaat wurde der Mittelwert
abgerundet.

Ausgangs-Zustand
Lage KV-Code KV-Typ, ggf. Erlauterung | WP pro m2 | Flache in m? | Punktwert
Gem. Birklar, Flur 1, .
Flst. 66 und 67/1 11.193/ Ackerbrache / Intensiv- 01+ 1679 35 259
11.191 acker
tlw.
Zustand nach EntwicklungsmaBnahme
KV-Code KV-Code KV-Typ, ggf. Erlauterung | WP pro m2 | Flache in m? | Punktwert
Gem. Birklar, Flur 1,
Flst. 66 und 67/1 06.370 Naturnahe Griinlandanlage 25 1.679 41.975
tlw.
Gewinn: 6.716

* Interpolation zwischen Ackerbrache (abgewertet auf 26 Punkte, wegen der Einsaat nicht einheimischer Arten) und Intensiv-
acker (16 Punkte)

ArtenschutzmaBnahmen fiir die Feldlerche (CEF 1 nach Artenschutzrechtlichem Fach-
beitrag, TNL 2024)

Als CEF-MaBnahmen flr den Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Feldlerche und
des Rebhuhns werden auf insgesamt zwolf aktuell ackerbaulich genutzten Parzellen 23 Blih-
brachestreifen mit einem Gesamt-Flachenumfang von 31.611 Quadratmetern angelegt. Eine
ausfuhrliche Darstellung mit Karten zur Lage der Flachen und Erlauterungen zur MafBnah-
menumsetzung ist dem Artenschutzgutachten (TNL 2024) im Anhang A8 zu entnehmen.

Die fur die Feldlerche geplanten externen AusgleichsmaBnahmen sind grundsatzlich geeignet,
auch fur weitere Arten der offenen Agrarlandschaft kompensatorische Wirkungen zu entfalten.
Aus den MaBnahmen resultieren teilausgleichende Wirkungen auf die im Rahmen der Ein-
griffsregelung relevanten Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Luft, Tiere und Pflanzen sowie
Landschaftsbild. Aus diesem Grund werden sie in den flr den Bebauungsplan erforderlichen
Gesamtausgleich mit einbezogen.

Der aktuelle Zustand des gréB3ten Teils der Flachen wird als Intensiv genutzter Acker (KV-Typ
11.191) eingestuft, der Ausgangszustand der CEF-Flache 14 bei Birklar wurde bei der voran-
gegangenen MafBnahme beschrieben.

Fur die CEF-MaBnahmen ergibt sich folgende Bilanzierung:

Ausgangs-Zustand

Lage KV-Code KV-Typ, ggf. Erlauterung | WP pro m? | Flache in m? | Punktwert

CEF-Flache 1 11.191 Acker intensiv genutzt 16 1.837 29.392

CEF-Flache 2** 11.191 Acker intensiv genutzt 16 3.163 50.608

CEF-Flache 4 11.191 Acker intensiv genutzt 16 2.697 43.152

CEF-Flache 7 11.191 Acker intensiv genutzt 16 4.155 66.480
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CEF-Flache 10 11.191 Acker intensiv genutzt 16 3.004 48.064
CEF-Flache 11 11.191 Acker intensiv genutzt 16 3.899 62.384
CEF-Flache 13 11.191 Acker intensiv genutzt 16 1.835 29.360
CEF-Flache 14 11.193/ Ackerbrache/Acker intensiv 01+ 2018 42 378
11.191 genutzt
CEF-Flache 17 11.191 Acker intensiv genutzt 16 3.137 50.192
CEF-Flache 19 11.191 Acker intensiv genutzt 16 1.999 31.984
CEF-Flache 21 11.191 Acker intensiv genutzt 16 2.301 36.816
CEF-Flache 22 11.191 Acker intensiv genutzt 16 1.566 25.056
Summe 31.611 515.866
Zustand nach EntwicklungsmaBnahme
KV-Code KV-Code KV-Typ, ggf. Erlauterung | WP pro m2 | Flache in m? | Punktwert
. Acker mit Artenschutzmaf3-
CEF-Flache 1 11.194 nahmen (Feldlerche) 27 1.837 49.599
. - Acker mit Artenschutzmaf3-
CEF-Flache 2 11.194 nahmen (Feldlerche) 27 3.163 85.401
. Acker mit Artenschutzmaf3-
CEF-Flache 4 11.194 nahmen (Feldlerche) 27 2.697 72.819
. Acker mit Artenschutzmaf3-
CEF-Flache 7 11.194 nahmen (Feldlerche) 27 4.155 112.185
. Acker mit Artenschutzmaf3-
CEF-Flache 10 11.194 nahmen (Feldlerche) 27 3.004 81.108
. Acker mit Artenschutzmaf3-
CEF-Flache 11 11.194 nahmen (Feldlerche) 27 3.899 105.273
. Acker mit Artenschutzmaf3-
CEF-Flache 13 11.194 nahmen (Feldlerche) 27 1.835 49.545
. Acker mit Artenschutzmaf3-
CEF-Flache 14 11.194 nahmen (Feldlerche) 27 2.018 54.486
. Acker mit Artenschutzmaf-
CEF-Flache 17 11.194 nahmen (Feldlerche) 27 3.137 84.699
. Acker mit Artenschutzmaf-
CEF-Flache 19 11.194 nahmen (Feldlerche) 27 1.999 53.973
. Acker mit Artenschutzmaf-
CEF-Flache 21 11.194 nahmen (Feldlerche) 27 2.301 62.127
. Acker mit Artenschutzmaf-
CEF-Flache 22 11.194 nahmen (Feldlerche) 27 1.566 42.282
Summe 31.611 853.497
Gewinn: 337.631

* Interpolation zwischen Ackerbrache (abgewertet auf 26 Punkte, wegen der Einsaat nicht einheimischer Arten) und Intensiv-

acker (16 Punkte)

** Fur die CEF-Flache 2 wird fir die Bilanzierung die gesamte Flache des gesicherten und herzustellenden Blihstreifens ange-
setzt, wahrend im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag aufgrund fiir die Feldvogelart Feldlerche erforderlicher Abstande nur eine

Teilflache des Streifens angerechnet wird.
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Tabellarische Zusammenfassung:

Verbleibender Biotopwertverlust nach Kompensation innerhalb des

Geltungsbereichs und Beriicksichtigung kompensatorischer Wirkungen 2.079.579 BWP
fir den Bodenschutz

Biotopwertgewinn der MaBBnahme ,Klauskdpfel* 123.176 BWP
Biotopwertgewinn der MaBnahme ,Lichtacker® 383.301 BWP
Biotopwertgewinn der MaBnahme ,Rotebergswiese” 1.153.224 BWP
Biotopwertgewinn der NaturschutzmaBnahme ,Lich-Birklar* 6.716 BWP
Biotopwertgewinn der CEF-MaBnahmen 337.631 BWP
Verbleibendes Defizit 75.531 BWP

Durch die Umsetzung der zuvor beschriebenen MaBBnahmen im Rahmen des Biotop- und Ar-
tenschutzes werden insgesamt 2.004.048 Biotopwertpunkte ausgeglichen. Somit verbleibt
ein Biotopwertdefizit von 75.531 Punkten, welches durch das Okokonto der Stadt Pohl-
heim ausgeglichen werden soll.

Zugeordnet wird die genehmigte, kommunale OkokontomaBnahme "Extensivwiese in der Li-
ckebachaue" - VII-360-312/12.02/07-0413. Innerhalb des NSG ,Lickebachaue” sind auf im
Eigentum der Stadt Pohlheim befindliche Frisch- und Feuchtwiesen aktuell durch langjéahrige
Intensivnutzung nur noch artenarm ausgepragt. Durch Festschreibung einer extensiven Wie-
sennutzung (2schirige Mahd ohne Dlngung, erster Mahdtermin Anfang bis Mitte Juni, be-
darfsweise auch Zwischensaat von standortgerechtem, artenreichem Saatgut regionaler Her-
kunft) sollen artenreiche Wiesenlebensgemeinschaften wiederhergestellt werden. Insgesamt
werden der Stadt Pohlheim fir diese MaBnahme 328.796 Wertpunkte zugeschrieben, von de-
nen zum Ausgleich des Kompensationsdefizits nur ein Anteil in von 75.531 Punkten benétigt
wird.

Zur Sicherung der Ausgleichskonzeption gemai § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB werden in den Stad-
tebaulichen Vertrag zur Baugebietsentwicklung bindende Vorgaben zur Umsetzung von arten-
schutzrechtlichen, biotopschutzrechtlichen und naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und Kom-
pensationsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verankert.
Far samtliche PflegemaBnahmen werden langfristige Pflegevertrédge geschlossen.

Monitoring

Das geplante Ausgleichskonzept umfasst umfangreiche Herstellungs- und PflegemaBnahmen
(Aushagerung, Ansaat, Mahdgutiibertragung, extensive Wiesennutzung, Umsetzung von Be-
wirtschaftungsauflagen, Beweidung) zur Erreichung der Zielbiotope. Die Uberwachung und
Dokumentation der Umsetzung aller im Plan festgelegten Vermeidungs- und Kompensations-
mafBnahmen wird durch die Beauftragung einer Umweltbaubegleitung sichergestellit.

Zudem wird ein funfjahriges Monitoring zur Erfolgskontrolle der MaBnahmen vorgesehen. Im
Rahmen von jahrlich durchgefuhrten Kartierungen kann unglnstigen Entwicklungen auf ein-
zelnen Flachen entgegengewirkt und die Entwicklung der angestrebten Biotoptypen sicherge-
stellt werden. Je nach Erfolg kénnen Anderungen oder Ergénzungen der MaBnahmen in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde festgelegt werden.

Insbesondere ist ein flnfjahriges Monitoring (2025-2029) ausgewahlter CEF-Flachen fiir Feld-
lerche und Rebhuhn vorgesehen. Im Jahr 2024 wird ein Null-Monitoring durchgefihrt, bei dem
die aktuellen Revierdichten der Feldlerche erfasst werden. Nach Abschluss des flnfjahrigen
Monitorings soll Uberprift werden, ob das angenommene Steigerungspotential der
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Siedlungsdichte im Umfeld der MaBnahmenflachen erreicht wird. (vgl. hierzu die ausfihrliche
Darstellung in Anhang 10 des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags (TNL 2024).

Die jahrlichen Monitoringberichte werden der Unteren Naturschutzbehdrde Ubermittelt.

8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Pohlheim beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplans zur Realisierung eines
gewerblich genutzten Baugebietes mit Anteilen von Industrieflachen. Der raumliche Geltungs-
bereich umfasst eine Flache von ca. 31 ha am &stlichen Ortsrand des Stadtteils Garbenteich.
Es wird westlich und stidwestlich begrenzt durch die L 3131 und im Norden durch die L 3358.
Im Osten verbleibt ein Streifen mit Wald und Ackerflachen zwischen dem Geltungsbereich und
der BAB 5 und im Siiden sowie Stidosten schlieBen sich ein Gartengrundstiick und Ackerfla-
chen an.

Es sind ein Mischgebiet sowie Gewerbe und Industriegebiete geplant, deren Verkehrsan-
schluss im Norden an die LandesstraBe 3358 vorgesehen ist. Alle weiteren StraBen innerhalb
des Areals werden als Sackgasse mit Wendehammer gestaltet, von denen ausgehend FuB-
/Radwege die Verbindung zum Ortsteil Garbenteich ermdglichen. Um die vermehrt durch Re-
genwasserableitung im geplanten Baugebiet anfallenden Abflussmengen zu entschérfen, ist
ein Regenrlckhaltebecken in Form einer durchgéngigen, begriinten Entwasserungsmulde
vorgesehen.

Das Plangebiet liegt auf dem ,GieBener Landriicken®, einer naturrdumlichen Untereinheit des
Vorderen Vogelsbergs. Der groBte Teil des Plangebietes (85 %) wird aktuell landwirtschaftlich
genutzt. Vorwiegend handelt es sich um Ackerflachen, in geringem Umfang ist Grinland vor-
handen. Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich mit einem Streuobstbestand ein gesetz-
lich geschitztes Biotop. Derzeit sind bereits etwa 5 % des Plangebietes befestigt oder versie-
gelt (StraBen, Rad- und Feldwege). Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sind im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans ,Garbenteich Ost* und in seiner ndheren Umgebung nicht vor-
handen. Auch Trinkwasserschutzgebiete werden vom Plangebiet nicht berthrt.

Uberwiegend sind im Gebiet tiefgriindige Lehmbéden (Regosole und Braunerden) entwickelt,
die aus l6Blehmarmen Solifluktionsdecken entstanden sind. Hinsichtlich der Erflllung von Bo-
denfunktionen wird fir das Plangebiet eine tGberwiegend geringe, teilweise mittlere Wertigkeit
ermittelt. Im nérdlichen Teil des Plangebietes sind Bodendenkmaler vorhanden.

FlieB- oder Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen. Die Bedeutung des
Gebietes fir die Grundwasserneubildung, den Grundwasserschutz, die Retention und die Ab-
flussregulation sind als mittel einzustufen.

Durch die geplante Bebauung sind zum derzeitigen Kenntnisstand keine erheblichen Beein-
trachtigungen des Klimas und der Luft zu erwarten. Es bestehen bereits erhebliche Larmbe-
lastungen ausgehend von den umgebenden StraBen. Der Wandel der kleinklimatischen Situ-
ation im Geltungsbereich ist fir die 6rtliche Klimasituation, aufgrund der nur méBigen lokalkli-
matischen Ausgleichsfunktion von untergeordneter Bedeutung.

Das Biotoptypenspektirum wird einseitig durch die stark vorherrschenden, intensiv genutzten
Ackerflachen gepragt. Aufgrund seiner Seltenheit und Gefahrdung, seiner Bedeutung als Le-
bensraum fir Flora und Fauna sowie der langen Regenerationszeitrdume ist im Plangebiet
der Biotoptyp Streuobstwiese von besonderer naturschutzfachlicher Wertigkeit. Streuobstwie-
sen gehdéren zu den Biotoptypen mit gesetzlichem Schutz. Es wurden keine gesetzlich ge-
schitzten oder seltene und gefahrdete Pflanzenarten festgestellt.

Die Bedeutung des Schutzgutes Fauna ist aufgrund des Vorkommens von seltenen und ge-
fahrdeten Arten sowie einer fur die offene Feldflur typischen Artenzusammensetzung als hoch
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angesehen: Im Plangebiet wurden drei Fledermausarten festgestellt, die alle nach § 10
BNatSchG streng geschitzt sind und in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt werden. Sie
nutzen das Untersuchungsgebiet als Jagdrevier. Es wurden 35 Vogelarten im Plangebiet
nachgewiesen, von denen 29 (LANDSCHAFTSPLANUNG KPS 2021) bzw. 21 Arten (TNL 2023)
als Brutvdgel gewertet wurden. Darunter sind vier Vogelarten der Roten Liste Deutschlands,
sechs Arten der Hessischen Roten Liste sowie vier Arten mit ungiinstigem und vier Arten mit
schlechtem Erhaltungszustand. Besonderen Augenmerks bedurfen im Plangebiet die Feldler-
che (2023 30 Reviere), das Rebhuhn (2023 6 Reviere) und der Bluthanfling (2020 4 Reviere).
Die Suche nach der streng geschiitzten Haselmaus erbrachte ebenso wie die Reptilienkartie-
rung keine Nachweise. Die Heuschrecken- und Tagfalterfauna weist keine Besonderheiten
auf.

Als Ergebnis des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags sind VermeidungsmaBnahmen und art-
spezifische MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen Funktionalitat der betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im Sinne des § 44 Abs. 5 Satz 3 BNaSchG (CEF-MaBnah-
men) fir Feldlerche, Rebhuhn und Bluthénfling erforderlich. Die vorgesehen MaBnahmen
kommen auch anderen Arten der offenen Feldflur zugute.

Das Erscheinungsbild der derzeitigen Kulturlandschaft wird durch das neu entstehende Ge-
werbe- und Industriegebiet verandert. Der Ortsrand verlagert sich weiter nach Osten. Der Ein-
griff in das Landschaftsbild wird durch entsprechende Gestaltungs- und Durchgriinungsmalf3-
nahmen abgemildert.

Bei Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Wohn- und Erho-
lungsqualitat in den angrenzenden Bereichen zu erwarten. Die innerhalb des Geltungsbe-
reichs bekannten Kulturdenkmaler wurden bereits im Vorfeld der BaumaBnahmen dokumen-
tiert. Eine vom Verursacher beauftragte Grabungsfirma wird mittels einer Baubeobachtung die
Bodeneingriffe im Plangebiet begleiten. Eine besondere Anfalligkeit der im Plangebiet zulas-
sigen Bauvorhaben flir schwere Unfélle und Katastrophen ist nicht gegeben.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung bleibt die derzeitige Nutzung der Acker- und Grinlandfl&-
chen bestehen. Anderungen des dkologischen Zustands auf diesen Flachen sind daher bei
Beibehaltung der derzeitigen Nutzung nicht zu erwarten, es ist von einem weitgehend unver-
anderten Umweltzustand auszugehen.

Die Eingriffsbilanzierung fir das geplante Vorhaben wird gemaR der Kompensationsverord-
nung (KV 2018) des Landes Hessen vorgenommen. Zusatzlich zu dem sich hieraus ergeben-
den Biotopwertdefizit von 1.786.021 Biotopwertpunkten (BWP) wird die Eingriffswirkung in das
Schutzgut Boden und das hieraus resultierende Kompensationserfordernis geméafi Anlage 2,
Punkt 2.2.5 und Punkt 2.3 der KV gesondert betrachtet. Durch die Uberfihrung des resultie-
renden Defizits von 146,77 Bodenwerteinheiten in Biotopwertpunkte vergréBert sich das Defi-
zit um weitere 293.558 BWP. Aus den artenschutzrechtlichen MaBnahmen und den vorgese-
henen externen AusgleichsmaBnahmen resultiert in Summe eine Aufwertung von 2.004.048
BWP. Somit verbleibt ein Biotopwertdefizit von 75.531 Punkten, welches durch das Oko-
konto der Stadt Pohlheim ausgeglichen werden soll.

Zur Sicherung der Ausgleichskonzeption gemai § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB werden in den Stad-
tebaulichen Vertrag zur Baugebietsentwicklung bindende Vorgaben zur Umsetzung von arten-
schutzrechtlichen, biotopschutzrechtlichen und naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und Kom-
pensationsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verankert.
Far samtliche PflegemaBnahmen werden langfristige Pflegevertréage geschlossen.

Die Stadt Pohlheim ist verpflichtet, die Umsetzung des Bebauungsplans zu tGberwachen und
die Einhaltung seiner Festsetzungen zu Uberprifen, um unvorhergesehene negative Entwick-
lungen frihzeitig ermitteln und rechtzeitig MaBnahmen zur Abhilfe ergreifen zu kénnen. Von
besonderer Relevanz ist dabei die Uberprifung der Umsetzung und Wirksamkeit aller
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MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich des geplanten Eingriffs. Ins-
besondere ist ein flinfjahriges Monitoring ausgewahlter CEF-Flachen flr Feldlerche und Reb-
huhn vorgesehen.
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A Anhang

A1 Bewertungskriterien zu den Naturgltern
A1.1 Wasser

Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung

——  sehrgering tiefgriindige Bdden mit nFK > 200 mm; Schluff-, Ton- und Moorbdden
- gering mittel- bis tiefgrindige Bé6den mit nFK >140 - < 200 mm; Schluffoéden und schluffige
Lehmbdéden
0 mittel mittelgriindige Béden mit nFK >90 - £ 140 mm; Lehmbdden und lehmige Sandbdden
+ hoch flach- bis mittelgrindige Béden mit nFK >50 - £ 90 mm; sandige Lehmbdden und
schwach lehmige Sandbdden
++ sehr hoch flachgriindige Béden mit nFK < 50 mm; meist reine Sandbdden

Bedeutung flir den Grundwasserschutz

Grundwasserflurabstand (GFA) < 2 m und hohe Wasserdurchlassigkeit; sandige Bo-

——  sehrgering den
- gering GFA < 2 m und mindestens mittlere Wasserdurchl&ssigkeit
0 mittel GFA < 5 m und mittlere Wasserdurchlassigkeit
+ hoch GFA > 5 m und mindestens mittlere Wasserdurchlassigkeit
++ sehr hoch GFA > 5 m und/oder geringe Wasserdurchlassigkeit

Bedeutung flir Retention und Abflussregulation

——  sehrgering vollsténdig versiegelte Flache
- gering teilversiegelte Flache; tonige Béden
0 mittel unversiegelte Flachen; lehmige und schluffige Béden
+ hoch unversiegelte Flachen; lehmige und sandige Béden
++ sehr hoch unversiegelte Flachen; lehmig-sandige und sandige Bdden; reduzierer Wasserab-
]EI‘_?_L:”S:, durch Wasserriickhaltung i Stillgewéssern und/oder Graben mit geringem Ge-

Empfindlichkeit gegenliber Beeintrdchtigungen (Verschmutzungen)

——  sehrgering sehr gut filternde Deckschichten und tief liegende Grundwasserschichten
- gering gut filternde Deckschichten und méaBig hoch anstehende Grundwasserschichten
o mittel maRig gut filternde Deckschichten und maBig hoch anstehende Grundwasserschich-
ten
+ hoch bedingt filternde Deckschichten und hoch anstehende Grundwasserschichten
++ sehr hoch bedingt filternde Deckschichten und sehr hoch anstehende Grundwasserschichten
PLON 2024

63



Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost“

A1.2 Klima/Luft

Lokalklimatische Ausgleichsfunktion

——  sehrgering Plangebiet hat keine Bedeutung fur die Entstehung oder den Transport von Kalt- oder
Frischluft (keine Tal- oder offene Hanglage, kein Wald)
- gering Gebiet hat geringe Bedeutung fir lokale Luftstrdmungen; es bestehen hoch wirk-
same Barrieren
0 mittel Gebiet liegt im Bereich, in dem Kalt- und/oder Frischluft entsteht oder transportiert
wird; die Wirkungen sind lokal begrenzt
+ hoch Gebiet ist bedeutsam fiir die Versorgung von Siedlungsbereichen mit Frisch-

und/oder Kaltluft

++ sehr hoch

groBer Talraum, dem von den Hangen und Waldern groBe Mengen an Kalt- und/oder
Frischluft zugefihrt werden und der keine Barrieren aufweist

Luftgenerationsfunktion

——  sehrgering Talkessel mit hohem Anteil an Siedlungsstrukturen und Ackerland
- gering weithin ebene Gebiete mit geringem Waldanteil
0 mittel groBréaumiger Waldanteil von 30 — 40 %
+ hoch Gebiete mit hohem Waldanteil und geringer Vorbelastung

++ sehr hoch

groBraumige Waldbereiche

Immissionsschutzfunktion

——  sehrgering offene Landschaft mit Vorbelastungen durch Verkehr / Luftschadstoffe in der Nahe
von Siedlungs- / Erholungsbereichen
- gering offene Landschaft ohne besonders wirksame Vorbelastung
o] mittel gegliederte Landschaft ohne besonders wirksame Vorbelastung
. hoch vertikale Strukturen (Feldgehélze, Walder und Halboffenland) trennen Emissionsorte

von Siedlungs- oder Erholungsbereichen

+ 4+ sehr hoch

Wald- oder Parklandschaften, die Siedlungsbereiche von Emissionsorten raumlich
trennen

Lufthygienische Bedeutung / Luftqualitit

——  sehrgering Industriegebiet mit belasteten Betrieben oder ahnlich wirksamen Emittenten (Auto-
bahn, Schweinemastbetriebe etc.); vielfach Kessellage
_ erin manBig durch Industrie oder &hnliche Emittenten belastete Bereiche sowie Umfeld
gering stark belasteter Bereiche
. maRig belastete Bereiche wie beispielsweise vorstadtische Flachen oder landliche
0 mittel Raume
+ hoch weitgehend unbelastete Gebiete

+ 4+ sehr hoch

unbelastete Gebiete mit geringen industriellen und verkehrsbedingten Emissionen
und meist hohem Waldanteil; z. B. H6henlagen der Mittelgebirge
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Lokalklimatische sowie lufthygienische Empfindlichkeit

——  sehrgering starke lufthygienische Vorbelastung und allenfalls geringe lokalklimatische Aus-
gleichsfunktion
- gering lufthygienische Vorbelastung bei méBiger lokalklimatischer Ausgleichsfunktion
o mittel maBig belastete oder belastete Bereiche werden durch lokalklimatische Luftsysteme
entlastet
+ hoch allenfalls schwach belasteter Bereich, der durch wirksame lokalklimatische Strémun-

gen entlastet wird

+ 4+ sehr hoch

unbelastetes oder schwach belastetes Gebiet, dass durch hoch wirksame lokale Luft-
austauschsysteme entlastet wird

A1.3 Biotoptypen

Natirlichkeit/Naturnahe

——  sehrgering sehr hohe Nutzungsintensitat bzw. Uberformung
- gering hohe Nutzungsintensitat
0 mittel durchschnittliche Nutzungsintensitat bzw. Uberformung
+ hoch extensive Nutzung oder Brache bzw. maBige Uberformung

+ 4+ sehr hoch

keine Nutzung bzw. nur sehr geringe Uberformung

Verbreitung, Haufigkeit, Reprdsentanz der Nutzungs- und Biotoptypen

——  sehrgering sehr haufiger, allgemein verbreiteter Biotoptyp
- gering h&ufiger Biotoptyp
mittel maBig verbreiteter, ungefahrdeter Biotoptyp
+ hoch seltener, geféhrdeter Biotop- oder Lebensraumtyp

++ sehr hoch

sehr seltener, stark geféhrdeter Biotop- und/oder Lebensraumtyp

Strukturvielfalt und Artenreichtum der Nutzungs- und Biotoptypen

——  sehrgering sehr geringe Strukturvielfalt und/oder sehr stark an Arten verarmt
- gering geringe Strukturvielfalt und/oder stark an Arten verarmt
mittel maRBig durchschnittliche Vielfalt an Strukturelementen
+ hoch hohe Strukturvielfalt sowie Auftreten historischer Elemente der Kulturlandschaft

und/oder hohe Artenvielfalt

+ 4+ sehr hoch

reich an Biotop- und Nutzungstypen sowie historischen Strukturelementen der Kul-
turlandschaft und/oder sehr hohe Artenvielfalt

Bedeutung flr den Schutz seltener und/oder gefahrdeter Arten

——  sehrgering keine Nachweise von seltenen, gefahrdeten und geschitzten Pflanzenarten
- gering wenige Nachweise von seltenen, gefédhrdeten und/oder geschiitzten Pflanzenarten
0 mittel mehrere regional und/oder wenige Uberregional als selten und/oder gefahrdet einge-
stufte Arten der Roten Liste
+ hoch regional und/oder Uberregional als selten und/oder geféhrdet eingestufte Arten haufig

vorkommend, sowie mehrere Arten von bundesdeutscher Bedeutung und/oder we-
nige Arten des Anhangs Il oder IV der FFH-Richtlinie

+ 4+ sehr hoch

haufige Nachweise von Arten der Roten Liste (regional Ubergreifend) und/oder meh-
rere Arten des Anhangs Il oder IV der FFH-Richtlinie
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Die Bewertung des nachfolgenden Kriteriums erfolgt vorrangig nach der Roten Liste der Bio-
toptypen Deutschlands (FINK et al. 2017).

Gefahrdung/Seltenheit

——  sehrgering keine Gefahrdung des Biotoptyps und der darin vorkommenden Pflanzengesellschaf-
ten, allgemein sehr haufiger Biotoptyp

- gering keine Gefahrdung des Biotoptyps und der darin vorkommenden Pflanzengesellschaf-
ten, maBig haufiger Biotoptyp

0 mittel keine Gefahrdung des Biotoptyps und der darin vorkommenden Pflanzengesellschaf-
ten, kein haufiger Biotoptyp (bei Griinland > 30 Arten)

+ hoch Biotoptyp der Vorwarnliste oder gefahrdet oder regional selten; typische Auspragung
der Pflanzengesellschaft

++ sehr hoch mindestens geféhrdeter Biotoptyp; seltene und/oder geféhrdete Pflanzengesellschaft

Regenerierbarkeit (das Kriterium wird in der Bewertung geman der Wertigkeit fir den Na-
turschutz eingestuft. Die Bewertung beruht auf VON HAAREN 2004, 239f.)

——  sehrgering Regenerationsdauer < 3 Jahre; z. B. stark gesttrte Ruderalgesellschaften, intensiv
genutzte Acker, StraBenrander, versiegelte Flachen

- gering Regenerationsdauer > 3 bis < 10 Jahre; z. B. kurzlebige Ruderalgesellschaften,
Schlagfluren im Wald
0 mittel Regenerationsdauer > 10 bis = 25 Jahre; z. B. Wiesen und Magerrasen, artenreiche
Hochstaudenfluren, Saumgesellschaften, Geblische und Vorwélder, Verlandungsve-
getation
+ hoch Regenerationsdauer > 25 bis < 50 Jahre; z. B. junge Walder, Feldgehdlze
+ 4+ sehr hoch Regenerationsdauer > 50 Jahre; z. B. altere Walder, Hochmoore

Far die Bewertung der der Empfindlichkeit werden nachfolgende Kriterien bertcksichtigt.

Empfindlichkeit gegenliber Verdnderungen der Standortbedingungen

—-— sehr gering h&ufig vorkommender und/oder durch Nutzung Uberpragter Standort, nur allgemein
verbreitete und eurybke Pflanzenarten

- gering h&ufig vorkommender Standort mit Vorkommen einzelner standorttypischer, insge-
samt weit verbreiteter Pflanzenarten
0 mittel mittlere Standorte in Bezug auf Feuchtigkeit und/oder Stickstoffversorgung
+ hoch wechselfeuchte und/oder magere Standorte
++ sehr hoch feuchte oder nasse und/oder sehr magere Standorte
A1.4 Flora
Artenvielfalt
——  sehrgering sehr geringe Biotoptypendiversitat mit sehr stark verarmter Flora
- gering geringe Biotoptypendiversitat mit verarmter Flora
0 mittel durchschnittliche Biotoptypenvielfalt mit durchschnittlich artenreicher Flora, und nur

geringer Anzahl seltener, gefahrdeter oder geschitzter Pflanzenarten

+ hoch hohe Biotoptypendiversitat mit hoher floristischer Artenvielfalt, darunter mehrere sel-
tene, gefahrderte und geschutzte Arten

++ sehr hoch sehr hohe Biotoptypendiversitat mit sehr artenreicher Flora, darunter zahlreiche sel-
tene, geféhrderte und geschutzte Arten
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Représentativitdt der Artenzusammensetzung

——  sehrgering Lebensraumausstattung geprégt von Uberwiegend sehr haufigen und sehr weit ver-
breiteten, ungefahrdete Pflanzenarten (Ubiquisten)
- gering Lebensraumausstattung gepragt von Uberwiegend haufigen, weit verbreiteten und
ungefahrdeten Pflanzenarten
o mittel Lebensraumausstattung gepragt von Uberwiegend maBig weit verbreiteten, unge-
fahrdeten Pflanzenarten, sowie einzelnen rtcklaufigen Arten
+ hoch Lebensraumausstattung geprégt von maBig weit verbreiteten Pflanzenarten, darun-

ter auch einzelne selten und geféhrdete Arten

+ 4+ sehr hoch

Lebensraumausstattung gepragt durch zahlreiches Auftreten seltener und geféhrde-
ter Pflanzenarten

Vorkommen seltener und/oder gefahrdeter Arten

——  sehrgering keine Nachweise von seltenen, gefahrdeten und geschutzten Pflanzenarten
- gering wenige Nachweise von seltenen, gefédhrdeten und/oder geschiitzten Pflanzenarten
o] mittel mehrere regional und/oder wenige Uberregional als selten und/oder gefahrdet einge-
stufte Arten der Roten Liste
+ hoch regional und/oder Uberregional als selten und/oder gefahrdet eingestufte Arten haufig

vorkommend, sowie mehrere Arten von bundesdeutscher Bedeutung und/oder we-
nige Arten des Anhangs Il oder IV der FFH-Richtlinie

+ 4+ sehr hoch

haufige Nachweise von Arten der Roten Liste (regional Ubergreifend) und/oder meh-
rere Arten des Anhangs Il oder IV der FFH-Richtlinie

Empfindlichkeit gegentiber Beeintrachtigungen

- sehr gering haufig vorkommende und/oder durch Nutzung Uberpragte Standorte mit nur allge-
mein verbreitete und eurydke Pflanzenarten
- gering haufig vorkommende Standorte mit Vorkommen einzelner standorttypischer, insge-
samt weit verbreiteter Pflanzenarten
o] mittel mittlere Standorte in Bezug auf Feuchtigkeit und/oder Stickstoffversorgung
+ hoch wechselfeuchte und/oder magere Standorte

++ sehr hoch

feuchte oder nasse und/oder sehr magere Standorte
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A1.5 Fauna

Vorkommen seltener und geféhrdeter Arten

——  sehrgering keine oder nur allgemein haufige Arten der Roten Liste/Vorwarnliste
- gering einige Arten der Vorwarnliste, allenfalls wenige haufige Rote-Liste-Arten
0 mittel durchschnittliche Ausstattung mit Rote-Liste-Arten (Uberwiegend haufige Arten)
+ hoch mehrere seltene Rote-Liste-Arten, darunter auch seltene und FFH-relevante

++ sehr hoch

mehrere Rote-Liste-Arten der Gefahrdungskategorien 1 und 2 und FFH-Anhang |
und IV-Arten

Vorkommen anspruchsvoller Arten

——  sehrgering keine anspruchsvollen/stenéken Arten
- gering keine anspruchsvollen/stenéken Arten aber einige typische Arten
0 mittel manBig anspruchsvolle Arten
+ hoch anspruchsvolle/stendke Arten vorhanden

+ 4+ sehr hoch

zahlreiche anspruchsvolle/stenéke Arten vorhanden

Représentativitdt der Artenzusammensetzung

——  sehrgering stark struktur- und/oder artenverarmt
- gering struktur- und/oder artenverarmt
0 mittel durchschnittliche Artenausstattung
+ hoch Artenspektrum weitgehend vollstéandig, ohne Spitzenarten

+ 4+ sehr hoch

Artenspektrum vollstandig

Far die Bewertung der Empfindlichkeit werden folgende Kriterien berlcksichtigt:

Stérungsempfindlichkeit (Larm, Licht, Meideverhalten)

- sehr gering keine stérungsempfindlichen Arten
- gering keine stérungsempfindlichen Arten der Vorwarnliste oder Roten Liste
0 mittel maBig stérungsempfindliche Arten, z.T. Vorwarn- und Rote-Liste-Arten
+ hoch stérungsempfindliche Arten der Roten Liste

++ sehr hoch

stark stérungsempfindliche Arten der Rote-Liste-Kategorien 1 und 2

Verdnderungen der Habitatbedingungen (Verkleinerung der Areale, Verlust von Lebensstét-

ten)
—-— sehr gering keine Arten in ungtinstigem Erhaltungszustand
- gering wenige Arten in unglinstigem Erhaltungszustand, aber hdufig auftretend
0 mittel mehrere Arten in unglnstigem Erhaltungszustand, z.T. Vorwarnliste und Rote Liste
+ hoch mehrere Arten in unglinstigem Erhaltungszustand, mindestens Rote Liste

++ sehr hoch

Arten in schlechtem Erhaltungszustand und Rote-Liste-Kategorie 1 und 2
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A1.6 Landschaftsbild

Eigenart
——  sehrgering Landschaft gepréagt durch sehr hohe Nutzungsintensitat bzw. Degradierung
- gering Landschaft gepragt durch hohe Nutzungsintensitat bzw. Degradierung
0 mittel Landschaft gepragt durch durchschnittliche Nutzungsintensitat bzw. Degradierung
+ hoch Landschaft gepragt durch geringe Nutzungsintensitat ohne vorhergehende Degra-

dierung

++ sehr hoch

urspriingliche Landschaft, dauerhaft ohne Nutzung

Reliefvielfalt
——  sehrgering ebene Landschaft, kaum Héhenunterschiede
- gering flachwellige Landschaft mit geringen H6henunterschieden
o] mittel wellige Landschaft mit flachen Talern und/oder Kuppen
+ hoch bewegtes Relief mit deutlich eingeschnittenen Talern

+ 4+ sehr hoch

stark bewegtes Relief

Gewasservielfalt
——  sehrgering keine Gewasser vorhanden
- gering wenige unscheinbare Gewasser vorhanden
0 mittel Gewasser kommen in landschaftstypischer Haufigkeit und Dichte vor
+ hoch Gewasser haufig vorhanden

+ 4+ sehr hoch

Gewasser bestimmen den Landschaftscharakter

Strukturvielfalt
——  sehrgering sehr geringe Strukturvielfalt ohne gliedernden Strukturen
- gering geringe Strukturvielfalt, einzelne gliedernde Strukturen
mittel mittlere Strukturvielfalt, mittlerer Anteil gliedernder Strukturen
+ hoch hohe Strukturvielfalt, hoher Anteil gliedernder Strukturen

++ sehr hoch

sehr hohe Strukturvielfalt, sehr hoher Anteil gliedernder Strukturen

Schonheit /Naturnahe

——  sehrgering stark vorbelastetes Landschaftsbild, monoton
- gering vorbelastetes Landschaftsbild mit hohem Anteil an Siedlung / Gewerbe
mittel typische Landnutzungsverteilung, meist intensiv genutzt
+ hoch Vorbelastung gering, harmonischer Wechsel der Landschaftsstrukturen, z. T. exten-

sive Nutzung

+ 4+ sehr hoch

keine Vorbelastungen, harmonische Naturlandschaft bzw. gewachsene Kulturland-
schaft mit hohem Anteil extensiv genutzter Flachen
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Erholungsnutzung / Erlebnispotential

——  sehrgering monotone Landschaft
- gering Uberwiegend monotone Landschaft
0 mittel manig gegliederte Landschaft mit wenigen Erholungseinrichtungen
+ hoch abwechslungsreiche Landschaft mit Erholungseinrichtungen

++ sehr hoch

spektakulédre Landschaft mit Erholungseinrichtungen

Die Empfindlichkeit des Landschaftsbildes wird folgendermafBen bewertet:

Uberformung der Oberflachengestalt

——  sehrgering sehr kleingliedrige Landschaft mit hoher Reliefenergie und hohem Waldanteil
- gering kleingliedrige Landschaft ohne sehr weite Sichtbeziehungen und meist hohem Wald-
anteil
0 mittel bewegtes Landschaftsbild mit typischer Landnutzungsverteilung (30-40 %Wald, 30-
40 % Offen- und Halboffenland, Rest sonstige)
+ hoch weithin offene, monotone Landschaft

++ sehr hoch

weithin offene, monotone Landschaft mit hohem Strukturreichtum

Verlarmung / sonstige Storreize

——  sehrgering monotone Landschaft mit starker Vorbelastung
- gering kleingliedrige Landschaft mit starker Vorbelastung
0 mittel durchschnittlich gliedrige Landschaft mit nicht stark wirksamen Vorbelastungen
+ hoch stérungsarme, hdéchstens schwach vorbelastete Landschaft, kleingliedrig

+ 4+ sehr hoch

stérungsarme, nicht vorbelastete, weithin offene Landschaft
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A2 Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung

Bilanzierung innerhalb des Geltungsbereichs (ohne Berlicksichtigung des bodenfunktionsbe-
zogenen Kompensationsbedarfs und dessen Kompensation)
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Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost“

A3 MaBnahmenblatter

MafB3nahmenblatt 1

Projektbezeichnung: Vorhabenstrager MaBnahmenkiirzel:
Pohlheim — Bebauungsplan | Revikon GmbH A1l

Nr. 23 ,,Garbenteich Ost”

Bezeichnung der MaRnahme: MaBnahmentyp

Erhalt und Erweiterung einer Streuobstwiese V = Vermeidungsmalnahme

A = AusgleichsmaRnahme
E = Ersatzmallnahme

n;.:.'a L Q- _ - G = GestaltungsmalRnahme

Lage der MaBBnahmenflache:

A N Ve

{4 / p ‘ | Zusatzindex

‘ AS = Artenschutzmallnahme

FFH = SchadenbegrenzungsmaRk-

nahme/
KoharenzsicherungsmalRinahme
(Natura 2000)

CEF = Funktionserhaltende MafR-

_ nahme

-y S f FCS = MaRBnahme zur Sicherung eines

—_—
uc

L S NI ). - glinstigen Erhaltungszustands

PP PP

Gem. Garbenteich, Flur 4, Fist. 45, 46, 47 (14.129 m?), in-
nerhalb des Geltungsbereichs

Begriindung der MaBnahme:

Fiir den Ausgleich des durch die Umsetzung des Gewerbegebietes entstehenden Okopunktedefizi-
tes sind EntwicklungsmaBnahmen auf stadtischen Ausgleichsflachen im Geltungsbereich festgelegt.
Gleichzeitig wird das Lebensraumangebot in der verbleibenden Agrarlandschaft 6stlich von Garben-
teich verbessert. Zahlreiche Vogelarten mit unterschiedlichen Anspriichen, dabei auch der Bluthanf-
ling, profitieren von der Strukturvielfalt des Lebensraums ,, Streuobstwiese”.

Ausgangszustand der MaBnahmenflache:

Brach liegende, teilweise verbuschte Streuobstwiese mit einzelnen Birken, im Siiden und Osten ar-
tenarmes Intensivgriinland. Im Februar 2022 wurde die Flache unter Erhaltung der alten Obstbdaume
bereits umfangreich entbuscht, die Birken gefallt.

Zielkonzeption der MaBnahme:

Verbesserung des Lebensraumangebots in der verbleibenden Agrarlandschaft dstlich von Garben-
teich durch Erhaltung und VergroRerung eines Streuobstbestands (nach § 30 BNatSchG geschiitztes
Biotop).

Zielbiotope nach KV Ausgangsbiotope nach KV

03.121 (Flachige Ersatz- oder Nachpflanzung hoch- | 02.200 (Gebiische, Hecken, Sdume einheimi-

stdmmiger Obstbdume) 7.756 m? scher Arten auf frischen Standorten) 186 m?

03.130 (Streuobstbestand extensiv bewirtschaf- 06.380 (Wiesenbrachen und ruderale Wiesen)
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MaBnahmenblatt 1
Projektbezeichnung: Vorhabenstrager MaBnahmenkiirzel:
Pohlheim — Bebauungsplan | Revikon GmbH Al
Nr. 23 ,Garbenteich Ost“

03.132 (Streuobstbestand brach, nach Verbu-
schung) 4.397 m?

06.340 (Frischwiesen maRiger Nutzungsinten-
sitat, Abwertung um 5 Punkte) 1.390 m?
06.350 (Intensiv genutzte Wirtschaftswiesen)
6.624 m?

Beschreibung der MaRnahme:

Nachpflanzung von insgesamt 87 hochstimmigen, regionaltypischen Obstbdaumen (vorzugsweise
klima-/trockenstresstolerante Sorten, ca. 50 % Apfel (z.B. Berlepsch, Brettacher, Rosenapfel, Heu-
chelheimer Schneeapfel, Minister von Hammerstein, Oldenburg), ergidnzt mit Birne (z.B. Pastoren-
birne, Stuttgarter Gelshirtle, Weilersche Mostbirne, WeilRe Winterblume), Pflaume (z.B. Bihler
Frihzwetsche, Ontario-Pflaume, GroRe Griine Renneclaude, Mirabelle von Nancy), Speierling, StR-
kirsche (z.B. Donnissens Gelbe Knorpelkirsche)). Diese und weitere geeignete Obstsorten sind auf
der Obstsortenliste flir den Streuobstbau im Landkreis GieRen nach Dr.-Ing. Thomas Nessel zu finden
(Quelle: https://www.giessen.de/media/custom/684 7751 1.PDF?direct).

32 Baume werden wie in der Mallnahmenkarte gekennzeichnet in die Licken des Altbestands ge-
pflanzt, weitere 55 Baume in Reihen mit Baumabstdnden von etwa 11 Metern auf die stdlich und
Ostlich angrenzenden Grinlandflachen. Es sind regelmaRig Erziehungsschnitte vorzusehen (anfangs
jahrlich), bei Ausfallen ist entsprechend nachzupflanzen. Ebenso sind rechtzeitig Nachpflanzungen
zum Ersatz abgangiger Altbdume vorzunehmen. Erhalt von stehendem Totholz im Bestand, solange
keine Gefahrdung, etwa durch Borkenkaferbefall, von ihnen ausgeht.
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MafRnahmenblatt 1

Projektbezeichnung: Vorhabenstrager MaBnahmenkiirzel:

Pohlheim — Bebauungsplan | Revikon GmbH Al
Nr. 23 ,,Garbenteich Ost”

Im Bereich der entbuschten Flachen ist eine Einsaat mit einer artenreichen Wiesenmischung aus
regionaler Herkunft vorzunehmen. Geeignet ist dafiir beispielsweise die Wildpflanzenmischung
,W 2a Glatthaferwiese frische Ausbildung, 30% Krauter” von Wildsaaten Wieden & Guth GbR
(www.wildsaaten.de) aus dem Ursprungsgebiet 21 (Hessisches Bergland).

Der Unterwuchs ist durch 1-2schiirige Mahd ohne Diingung und/oder entsprechende Beweidung
jahrlich zu pflegen. Bei Beweidung sind die Bdume mit Verbissschutz zu versehen und die Flachen
im Herbst bedarfsweise einer Weidepflege zu unterziehen, bei der (ibrig gebliebene Vegetations-
reste und aufkommender Geholzaustrieb entfernt werden.

Zeitliche Zuordnung der MaBnahme:
[ ] MaRnahme vor Baubeginn des Vorhabens [ ] MaBnahme nach Abschluss des Vorhabens

X] MaRnahme im Zuge des Baus des Vorhabens

Hinweise zur Ausfiihrungsplanung, zum Grunderwerb und zur dinglichen Sicherung

Flurstiick 45 befindet sich im Eigentum der Stadt Pohlheim, die anderen beiden Grundstiicke wurde
vom Vorhabenstrager Revikon GmbH erworben. Die zur Herrichtung der Flache beschriebenen MaR-
nahmen werden von der Revikon GmbH durchgefiihrt und die erforderliche Pflege wird durch eine
langfristige vertragliche Vereinbarung mit einem Landwirt gesichert. Die Sicherung der MalRnahme
erfolgt per Grunddienstbarkeit zugunsten der Stadt Pohlheim., zu einem spateren Zeitpunkt sollen
die Flurstiicke 46 und 47 in das Eigentum der Stadt Pohlheim (ibertragen werden.
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MaBnahmenblatt 2
Projektbezeichnung: Vorhabenstrager MafRnahmenkiirzel:
Pohlheim — Bebauungsplan | Revikon GmbH A 2, CEF 2
Nr. 23 ,,Garbenteich Ost”
Bezeichnung der MaRnahme: MalBnahmentyp
Bliihflache mit Schwarzbrache V = VermeidungsmaRnahme
Lage der MaBnahmenfléche: A = AusgleichsmaRhahme

E = ErsatzmaRnahme

G = GestaltungsmalRnahme
Zusatzindex
AS = ArtenschutzmalRnahme

& e ! | FFH = Schadenbegrenzungsmalnahme/

PPFH P Nl

KohadrenzsicherungsmaRnahme

(Natura 2000)

CEF = Funktionserhaltende MaRnahme
Gem. Garbenteich, Flur 4, Flst. 55/2, 55/3 (6.444 m?), o
innerhalb des Geltungsbereichs glnstigen Erhaltungszustands

FCS = MaRnahme zur Sicherung eines

Begriindung der MaBnahme:

Der Verlust von Lebensrdaumen fiir Vogelarten der Agrarlandschaft (insbesondere Feldlerche, Reb-
huhn, Bluthanfling) durch die Errichtung des Gewerbe-/Industriegebiets muss durch AusgleichsmaR-
nahmen kompensiert werden. Da bereits ausreichend Ersatzhabitate vor Baubeginn geschaffen wer-
den, kann dieses zusatzliche Lebensraumangebot im Zuge der BaumalRnahmen entwickelt werden.

Ausgangszustand der MaBnahmenflache:

Intensiv genutzte Ackerflache

Zielkonzeption der MaBnahme:

Schaffung von geeigneten Vegetationsstrukturen durch Kombination von Blih- und Schwarzbra-
chestreifen (nach LAux & al. 2017), die fiir Feldvogel als Habitate zur Brut und Kiikenaufzucht geeignet
sind. Schaffung eines zusatzlichen Lebensraumangebots durch Anlage einer niedrigen Heckenstruk-
tur.

Zielbiotope nach KV Ausgangsbiotope nach KV
11.194 (Acker mit ArtenschutzmaBnahmen) 11.191 (Acker intensiv genutzt)
02.400 (Neuanpflanzung von Hecken/Geblschen —
5x50m)
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MaBnahmenblatt 2
Projektbezeichnung: Vorhabenstrager MafRnahmenkiirzel:
Pohlheim — Bebauungsplan | Revikon GmbH A 2, CEF 2
Nr. 23 ,,Garbenteich Ost”

Beschreibung der MaRnahme:

Nach unterirdischer Verlegung des Zulei-
tungskanals zum Regenwasserriickhaltebe-
cken werden die Parzellen als Ackerflachen
wiederhergerichtet und im zentralen Be-
reich auf etwa 40 m Breite mit einer Saat-
gutmischung aus Nutzpflanzen und regio-
naltypischen Wildpflanzen als Bliihbrache
eingesat, die am westlichen und 6stlichen
Parzellenrand von einem ca. 3 m breiten
Schwarzbrachestreifen gesdumt wird. Da-
bei ist jeglicher Dingemittel- und Pestizi-
deinsatz zu unterlassen. Besonders emp-
fehlenswert ist fiir die Einsaat die von GOTT-
SCHALK & BEEKE (2014) langjahrig erprobte
,GoOttinger Mischung”, die so zusammen-
gesetzt ist, dass die sich entwickelnde Ve-
getationsstruktur die Kikenaufzucht be-
glnstigt. Damit der Aufwuchs nicht zu dicht
und schattig wird, besitzen starkwiichsige
Krauter (Rettiche, Senf, Phacelia) nur geringe Anteile. Graser Rot- und WeiRklee fehlen, damit eine
ausgepragte Bodenbedeckung verhindert wird. LAUX & al. 2017 geben auf Seite 52 eine Grundmi-
schung an, die je nach Standort, in Abhangigkeit von der Bodengiite angepasst werden kann. Einhei-
mische Wildarten wie Magerite, Rainfarn, Weiller und Gelber Steinklee sowie Karde haben sich als
Beimischung zur Erweiterung des Bliihaspekts bewahrt. Nach einer oberflachlichen Bodenbearbei-
tung (Grubbern) erfolgt die Einsaat durch flaches Eindrillen Anfang bis Mitte April. Die sich entwi-
ckelnde Vegetation bleibt iber den ersten Winter vollflachig stehen. Im Folgejahr wird die Flache ge-
teilt und ein ca. 20 m breiter Streifen im Frihjahr nach einer oberflachlichen Bodenbearbeitung neu
eingesat. Das bei der Bearbeitung anfallende Mahdgut kann zerkleinert untergegrubbert werden. Die
zweite Halfte der Blihbrache bleibt zweijdhrig stehen. Im zweiten Jahr nach der Ersteinsaat erfolgt
ein Wechsel der zu bearbeitenden Flachen, sodass jede Halfte innerhalb von zwei Jahren einmal be-
arbeitet wird. Dabei muss die Bearbeitung der Flachen bis spatestens zum 15. April eines jeden Jahres
abgeschlossen sein, um die Balz- und Brutaktivitat der Rebhiihner nicht zu beeintrachtigen.

Die randlich angrenzenden Schwarzbrachestreifen werden nicht eingesat. Stattdessen wird der auf-
kommende Pflanzenbewuchs kontinuierlich, alle drei bis vier Wochen mittels Grubber, Egge oder Bo-
denfrase entfernt. Sicherheitshalber kann hier die Bodenbearbeitung wahrend der Bebritungsphase
und den ersten Wochen, in denen die Jungen gefiihrt werden (1.6. bis 15.8.), ausgesetzt werden.

Als Sichtschutz und zum Schutz gegen Betreten durch Spazierganger und freilaufende Hunde wird
entlang des nordlich angrenzenden Feldweges eine, mit begleitender Saumstruktur etwa 5 m breite,
niedrigwiichsige Hecke angelegt. Sie bietet Gehodlzbritern wie dem Bluthanfling Moglichkeiten der
Nestanlage und erganzt das Nahrungsangebot in der Agrarlandschaft. Als optimale Straucharten sol-
len Schlehe (Prunus spinosa), Hunds-Rose (Rosa canina), Liguster (Ligustrum vulgare), Weidorn
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Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost“

MaRnahmenblatt 2
Projektbezeichnung: Vorhabenstrager MafRnahmenkiirzel:
Pohlheim — Bebauungsplan | Revikon GmbH A 2, CEF 2
Nr. 23 ,,Garbenteich Ost”

(Crataegus monogyna, C. laevigata), Himbeeren (Rubus idaeus) und Brombeeren (Rubus sectio
Rubus). gepflanzt werden. Die Hecke soll regelmaRig in zwei bis drei Abschnitten auf den Stock gesetzt
werden, damit sie eine Héhe von 3 Metern nicht iberschreitet. Es ist auf die regionale Herkunft (Her-
kunftsgebiet IV — Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben) des Pflanzmaterials zu achten.

Zeitliche Zuordnung der MaBnahme:
[ ] MaRnahme vor Baubeginn des Vorhabens [ ] MaRnahme nach Abschluss des Vorhabens

X] MaRnahme im Zuge des Baus des Vorhabens

Hinweise zur Ausfiihrungsplanung, zum Grunderwerb und zur dinglichen Sicherung

Die Grundstiicke befinden sich im Eigentum der Stadt Pohlheim. Mit einem Landwirt wird durch die
Revikon GmbH ein langfristiger Pflegevertrag abgeschlossen, in dem die Aufrechterhaltung der MaR-
nahme (Anlage und Pflege der Bliih- und Schwarzbrachestreifen, Anlage und Pflege der randlichen
Hecke) langfristig festgeschrieben ist.
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Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost“

MaRnahmenblatt 3
Vorhabenstrager MafRnahmenkiirzel:

Projektbezeichnung:

Pohlheim — Bebauungsplan | Revikon GmbH A3
Nr. 23 ,,Garbenteich Ost”
Bezeichnung der MaRnahme: MalBnahmentyp

V = VermeidungsmalRnahme
A = AusgleichsmalRnahme
E = ErsatzmaBnahme

Regeneration eines Basalt-Magerrasens
Lage der MaBnahmenfléche:

HLNUG (R
- G = GestaltungsmalRnahme
2 Zusatzindex

AS = Artenschutzmallnahme
FFH = SchadenbegrenzungsmaRnahme/
KoharenzsicherungsmaRnahme
: e v / (Natura 2000)
= =, L T ' A CEF = Funktionserhaltende MaBnahme
' e ) = FCS = MaRnahme zur Sicherung eines
glnstigen Erhaltungszustands

Vb

Gem. Garbenteich, Flur 9, Flst. 79, Fist. 67 tlw.,
(7763 m?)
Begriindung der MaBnahme:

Fiir den Ausgleich des durch die Umsetzung des Gewerbegebietes entstehenden Okopunktedefizites
sind VerbesserungsmaRnahmen auf stddtischen Ausgleichsflaichen vereinbart. Am Klausekopfel
wurde in den 1950er Jahren noch ein Halbtrockenrasen dokumentiert (HUSTEDE-STUMPF 1960), so-
dass gute Ausgangsbedingungen fiir eine Regeneration bestehen.

Ausgangszustand der MaBnahmenflache:

GrofRflachiger Geholzbestand mit randlichen Brachestrukturen. Am siidlichen Rand von Parzelle 79
greift die angrenzende ackerbauliche Bewirtschaftung auf das Flurstiick tber.
Zielkonzeption der MaBnahme:

Schaffung eine Wuchsortes fir an nahrstoffarme Flachen gebundene Arten, die ehemals im Gemein-
degebiet Pohlheim haufig anzutreffen waren durch Regeneration eines ehemaligen Magerrasenbi-
otops. Dauerhafte Sicherung des Wuchsortes / der Population der hessischen Verantwortungsart
Zweifelhafter Grannenhafer (Ventenata dubia), von der im Gehdélzsaum noch eine kleine Restpopu-
lation Uberdauert hat.

Zielbiotope nach KV

Ausgangsbiotope nach KV

02.200 (Gebusche, Hecken, Sdume einheimi-scher
Arten auf frischen Standorten) 3.091 m?

06.420 (Magerrasen basenreicher Standorte)
4.225 m?

09.153 (Anlage von Feld-, Weg- und Wiesensau-
men) 447 m?

02.200 (Gebusche, Hecken, SGume einheimischer
Arten auf frischen Standorten) 7.347m?

06.380 (Wiesenbrachen und ruderale Wiesen) 234
m2

11.191 (Acker, intensiv genutzt) 65 m?

11.193 (Ackerbrachen, mehr als ein Jahr nicht be-
wirtschaftete) 118 m?
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Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost“

MaBnahmenblatt 3
Projektbezeichnung: Vorhabenstrager MaBnahmenkiirzel:
Pohlheim — Bebauungsplan | Revikon GmbH A3

Nr. 23 ,Garbenteich Ost“

JeehsTiche 15

Planung | Bestand

Beschreibung der MaRnahme:

Entbuschung des zentralen Kuppenbereichs mit Bagger oder Forstmaschinen. Sofern der Maschi-
neneinsatz aufgrund von Flachgriindigkeit und anstehenden Steinblécken nicht moglich ist, muss die
Entbuschung manuell mit Motorsdge und Freischneider erfolgen. Nachfolgend wird der Oberboden
(incl. Mulmauflage) mit Wurzelwerk abgeschoben Ein Oberbodenabtrag muss ebenso auf dem ehe-
mals ackerbaulich genutzten Bereich am nordlichen Rand stattfinden. Bei der MaRnahmendurch-
fihrung wird darauf geachtet, dass der Oberbodenabtrag strukturschonend unter Ricksichtnahme
auf Fels-, Block- und landschaftspragende Gehdlzstrukturen stattfindet. Der organische Oberboden
wird hierbei hangabwarts (iber die nordlich angrenzende Ackerflache bis zum benachbarten Weg
geschoben, der fiir einen LKW erreichbar ist. Hier werden die Bodenmassen aufgenommen und ord-
nungsgemaR entsorgt. Der entfernte Aufwuchs wird gehackt und energetisch verwertet.

Zum Schutz gegen Randeinfliisse und zur Erhéhung der Strukturvielfalt soll eine randliche Hecke er-
halten bleiben. Ein derzeit noch etwas lickiger ausgebildeter Bereich am westlichen Rand wird in
die Entbuschung mit einbezogen, um die Habitatvielfalt durch die Schaffung von Saumstrukturen zu
erhéhen und eine Offnung zu den westlich angrenzenden Kulturflichen herzustellen.

Die verbliebene krautig-grasige Brachfliche am Nordrand, in der einige typische Vertreter der Ma-
gerrasen Uberdauern konnten, wird mit einem Freischneider per Hand oder maschinell mit einem
Mulcher entkusselt. Das organische Material muss von der Flache entfernt werden.

Die entbuschte Flache wird mit einer regionalen Saatgutmischung zur Magerrasenentwicklung ein-
gesat. Geeignet ist daflr beispielsweise die Wildpflanzenmischung ,W 5b Halbtrockenrasen“ von
Wildsaaten Wieden & Guth GbR (www.wildsaaten.de) aus dem Ursprungsgebiet 21 (Hessisches
Bergland).

Die teils bestehenden, teils anzulegenden randlichen Saumstrukturen sollen durch Ubersaat bzw.
Einsaat einer artenreichen Saatgutmischung regionaler Herkunft (Ursprungsgebiet 21 Hessisches
Bergland) angereichert bzw. neu geschaffen werden. Geeignet ist dafiir beispielsweise die Wild-
pflanzenmischung ,, W8 Schmetterlingssaum” von Wildsaaten Wieden & Guth GbR (www.wildsaa-
ten.de).
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Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost“

MaRnahmenblatt 3
Projektbezeichnung: Vorhabenstrager MafRnahmenkiirzel:
Pohlheim — Bebauungsplan | Revikon GmbH A3
Nr. 23 ,,Garbenteich Ost”

AnschlieBend ist auf der Magerrasenflache eine regelmaRige (zwei- bis dreimal jahrlich) Beweidung
mit Schafen durchzufiihren, wobei der erste Weidegang ab Mitte Mai erfolgen soll. Die Termine der
nachfolgenden Weidegdnge sind abhangig vom Aufwuchs und sollten dem Bewirtschafter tberlas-
sen werden. Eine zusatzliche Nachmahd mit Abtransport des Mahdgutes gegen Ende der Vegetati-
onsperiode wird zur zusatzlichen Aushagerung empfohlen.

Die randlichen Saumzonen werden jahrlich oder alle zwei Jahre im Herbst gemaht, um ein Verbu-
schen zu unterbinden. Das Mahgut ist abzurdumen. Alternativ kénnen die Sdume auch in den letzten
Weidegang eines Jahres mit einbezogen werden.

Die Geholzbeseitigung erfolgt aullerhalb der Brut-, Fortpflanzungs- und Vegetationsperiode im Zeit-
raum vom 1. Oktober bis 28. Februar. Sie soll moglichst unter 6kologischer Baubegleitung stattfin-
den. Auf den Fortbestand des Zweifelhaften Grannenhafers (Ventenata dubia) ist bei der MaRnah-
menumsetzung zu achten

Zeitliche Zuordnung der MalRnahme:

X] MaRnahme vor Baubeginn des Vorhabens [ ] MaRnahme nach Abschluss des Vorhabens
[ ] MaRnahme im Zuge des Baus des Vorhabens

Hinweise zur Ausfiihrungsplanung, zum Grunderwerb und zur dinglichen Sicherung

Die Parzellen befinden sich im Eigentum der Stadt Pohlheim. Die zur Herrichtung der Flache be-
schriebenen MaRnahmen werden von der Revikon GmbH durchgefiihrt und die erforderliche Pflege
wird durch eine langfristige vertragliche Vereinbarung mit einem Landwirt (Schafhalter) gesichert.
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Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost“

MaBnahmenblatt 4
Projektbezeichnung: Vorhabenstrager MaBnahmenkiirzel:
Pohlheim — Bebauungsplan A4
Nr. 23 ,,Garbenteich Ost”
Bezeichnung der MaRnahme: MafBnahmentyp

,Lichtacker”, weitere artférdernde MaBnahme

V = VermeidungsmalRnahme

Lage der MaBnahmenfléche:

A = AusgleichsmaRnahme

E = ErsatzmaBnahme

G = Gestaltungsmalnahme

Zusatzindex

AS = Artenschutzmafnahme

FFH = SchadenbegrenzungsmalRnahme/
KoharenzsicherungsmaRnahme

(Natura 2000)
CEF = Funktionserhaltende MaRnahme

Gemarkung Garbenteich, Flur 5, Flst. 2/3 (12.143 m?)

FCS = MalRnahme zur Sicherung eines

glinstigen Erhaltungszustands

Begriindung der MaBnahme:

Das durch die Umsetzung des Gewerbegebietes entstehende Okopunktedefizit muss durch entspre-

chende AusgleichsmaRnahmen kompensiert werden.

Ausgangszustand der MaBnahmenflache:

GrofRflachig intensiv bewirtschaftete Ackerflache

Zielkonzeption der MaBnahme:

Erhohung der Biodiversitat, Forderung von Ackerwildkrautern und Tierarten der Feldflur, bodenfunk-

tionale Kompensationswirkung

Zielbiotope nach KV

11.194 (Acker mit ArtenschutzmaBnahmen)

Ausgangsbiotope nach KV
11.191 (Acker intensiv genutzt)
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Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost“

MaBnahmenblatt 4
Projektbezeichnung: Vorhabenstrager MafBnahmenkiirzel:
Pohlheim — Bebauungsplan A4
Nr. 23 ,,Garbenteich Ost”

Beschreibung der MaRnahme:

Anlage einer Ackerwildkrautflache durch ex-
tensiven Getreideanbau in Abwandlung der
Forderverpflichtungen des HALM-Forder-
programms C.3.5, Variante b: Lichtstreifen:

Jahrliche Neuanlage einer Ackerwildkraut-
fliche mit Schwerpunkt im Getreidebau
ohne Anwendung von Pflanzenschutzmit-
teln. Der Anbau von Mais oder hochwiichsi-
gen Energiepflanzen ist ausgeschlossen,
ebenso wie der Anbau von Zwischenfriich-
ten, Untersaaten oder Wildpflanzen. Fir die
ersten drei Anbaujahre ist zur Aushagerung
auf eine Dilngung zu verzichten, in den
Folgejahren ist zur Erhaltung der Boden-
fruchtbarkeit eine organische Diingung ge-
maRk den Richtlinien des Bioland-Verbandes
mit Festmist oder Kompost moglich. In der |/ £
Fruchtfolge ist die Betonung von Winterungen forderlich, das Einbeziehen von Klee, Erbsen, Bohnen
etc. in die Fruchtfolge ermdglicht die Bindung von Luftstickstoff. Um Nester zu schonen, ist auf das
Eggen und Striegeln junger Saaten wahrend der Brutzeit der Offenlandbriiter zu verzichten, sollte die-
ses aufgrund massiver Unkrautentwicklung notwendig werden.

Bei der Getreideaussaat ist der Saatreihenabstand auf mindestens 18 bis 20 cm, besser 25 bis 30 cm
zu erhéhen. Dazu werden Sadschare an der Drillmaschine geschlossen. Gleichzeitig wird die Saatmenge
pro Reihe erhoht, sodass in den Reihen das Getreide gleich dicht oder etwas dichter steht. Die Saat-
starke (Kérner/ gm) auf der ganzen Flache wird so um 30-50 % reduziert. Zwischen den einzelnen Rei-
hen bleibt mehr Platz fir am Boden lebende Feldvégel wie Feldlerche, Grauammer, Rebhuhn und
Wachtel sowie andere Arten wie den Feldhasen. Diese finden dort verbesserte Brut- und Aufzucht-
moglichkeiten vor. Lichtliebende Ackerwildkrdauter haben zwischen den Getreidereihen eine gute
Chance zu keimen.

Zeitliche Zuordnung der MaBnahme:
X] MaRnahme vor Baubeginn des Vorhabens [ ] MaRnahme nach Abschluss des Vorhabens

[ ] MaRnahme im Zuge des Baus des Vorhabens

Hinweise zur Ausfiihrungsplanung, zum Grunderwerb und zur dinglichen Sicherung

Das Grundstiick wurde vom Vorhabenstrager Revikon GmbH erworben. Mit einem Landwirt wird ein
langfristiger Pachtvertrag abgeschlossen, in dem die Aufrechterhaltung der MaRnahme (Bewirtschaf-
tung der Ackerflichen entsprechend der Auflagen des HALM-Férderprogramms C.3.5, Variante b:
Lichtstreifen) festgeschrieben wird. Die Sicherung der MaRnahme erfolgt per Grunddienstbarkeit zu-
gunsten der Stadt Pohlheim oder das Grundstiick wird der Stadt Pohlheim lbertragen.
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Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost“

MaRnahmenblatt 5

,Lichtacker”, weitere artférdernde MaBnahme

Projektbezeichnung: Vorhabenstrager MaBnahmenkiirzel:
Pohlheim — Bebauungsplan | Revikon GmbH A5

Nr. 23 ,,Garbenteich Ost”

Bezeichnung der MaRnahme: MafBnahmentyp

V = VermeidungsmalBnahme

Lage der MaBnahmenfléche:
Boo- Bas
I

/7b%

PPPDH S

Gemarkung Garbenteich, Flur 4, Flst. 99 (30.446 m?)

A = AusgleichsmaRnahme

E = ErsatzmaBnahme

G = Gestaltungsmalnahme

Zusatzindex

AS = Artenschutzmafnahme

FFH = SchadenbegrenzungsmalRnahme/
KoharenzsicherungsmaRnahme
(Natura 2000)

CEF = Funktionserhaltende MaRBnahme

FCS = MalRnahme zur Sicherung eines

glinstigen Erhaltungszustands

Begriindung der MaBnahme:

Das durch die Umsetzung des Gewerbegebietes entstehende Okopunktedefizit muss durch entspre-
chende AusgleichsmaRnahmen kompensiert werden.

Ausgangszustand der MaBnahmenflache:

GrofRflachig intensiv bewirtschaftete Ackerflache.

Zielkonzeption der MaBnahme:

tionale Kompensationswirkung

Erhohung der Biodiversitat, Forderung von Ackerwildkrautern und Tierarten der Feldflur, bodenfunk-

Zielbiotope nach KV
11.194 (Acker mit ArtenschutzmaBnahmen)

Ausgangsbiotope nach KV
11.191 (Acker intensiv genutzt)
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Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost“

MafBnahmenblatt 5
Projektbezeichnung: Vorhabenstrager MaBnahmenkiirzel:
Pohlheim — Bebauungsplan | Revikon GmbH AS
Nr. 23 ,,Garbenteich Ost”

Beschreibung der MaRnahme:

Anlage einer Ackerwildkrautfliche durch
extensiven Getreideanbau in Abwandlung
der Forderverpflichtungen des HALM-For-
derprogramms C.3.5, Variante b: Lichtstrei-
fen:

Jahrliche Neuanlage einer Ackerwildkraut-
fliche mit Schwerpunkt im Getreidebau
ohne Anwendung von Pflanzenschutzmit-
teln. Der Anbau von Mais oder hochwiich- ]
sigen Energiepflanzen ist ausgeschlossen, ; "Lichtacker"
ebenso wie der Anbau von Zwischenfriich-  /
ten, Untersaaten oder Wildpflanzen. Fir
die ersten drei Anbaujahre ist zur Aushage-
rung auf eine Dlngung zu verzichten, in
den Folgejahren ist zur Erhaltung der Bo-
denfruchtbarkeit eine organische Diingung
gemald den Richtlinien des Bioland-Verban-
des mit Festmist oder Kompost moglich. In
der Fruchtfolge ist die Betonung von Win-
terungen forderlich, das Einbeziehen von Klee, Erbsen, Bohnen etc. in die Fruchtfolge erméglicht die
Bindung von Luftstickstoff. Um Nester zu schonen, ist auf das Eggen und Striegeln junger Saaten wah-
rend der Brutzeit der Offenlandbriter zu verzichten, sollte dieses aufgrund massiver Unkrautentwick-
lung notwendig werden.

Bei der Getreideaussaat ist der Saatreihenabstand auf mindestens 18 bis 20 cm, besser 25 bis 30 cm
zu erhohen. Dazu werden Saschare an der Drillmaschine geschlossen. Gleichzeitig wird die Saatmenge
pro Reihe erhoht, sodass in den Reihen das Getreide gleich dicht oder etwas dichter steht. Die Saat-
starke (Kérner/ gm) auf der ganzen Flache wird so um 30-50 % reduziert. Zwischen den einzelnen
Reihen bleibt mehr Platz fiir am Boden lebende Feldvogel wie Feldlerche, Grauammer, Rebhuhn und
Wachtel sowie andere Arten wie den Feldhasen. Diese finden dort verbesserte Brut- und Aufzucht-
moglichkeiten vor. Lichtliebende Ackerwildkrdauter haben zwischen den Getreidereihen eine gute
Chance zu keimen.

Zeitliche Zuordnung der MaBRnahme:
|X| Malnahme vor Baubeginn des Vorhabens [ ] MaRnahme nach Abschluss des Vorhabens

[ ] MaRnahme im Zuge des Baus des Vorhabens

Hinweise zur Ausfiihrungsplanung, zum Grunderwerb und zur dinglichen Sicherung

Das Grundstlick wurde vom Vorhabenstrager Revikon GmbH erworben und mittlerweile an die Stadt
Pohlheim Ubertragen. Mit einem Landwirt wird ein langfristiger Pachtvertrag abgeschlossen, in dem
die Aufrechterhaltung der MaRnahme (Bewirtschaftung der Ackerflachen entsprechend der Auflagen
des HALM-Forderprogramms C.3.5, Variante b: Lichtstreifen) festgeschrieben wird.

PLON 2024
86



Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost“

MaRnahmenblatt 6
Projektbezeichnung: Vorhabenstrager MaBnahmenkiirzel:
Pohlheim — Bebauungsplan | Revikon GmbH A6
Nr. 23, Garbenteich Ost”
Bezeichnung der MaBnahme: MaBnahmentyp

V = VermeidungsmaRnahme
A = AusgleichmalRnahme
Lage der MaRnahmenflache: E = ErsatzmaRnahme

G = GestaltungsmaRBnahme

Grinlandextensivierung

Zwischen Bahnlinie Garbenteich — Lich und dem Mengels-
hauser Graben, Gemarkung Lich, Flur 49 Fist. 3/1 (48.051 m?) | Zusatzindex

‘ AS = Artenschutzmafnahme
‘ NI - e, R FFH = SchadenbegrenzungsmaR-
i ‘ ' < | nahme/
] — N/ KohéarenzsicherungsmaRnahme
s e TISNK ! (Natura 2000)
; N ;,—\ ;" AN ; CEF = Funktionserhaltende MaR-
o / Z N N, =T S nahme
R 1/ NN [T FCS = MaRnahme zur Sicherung eines
& \\ N - gunstigen Erhaltungszustands
@ [l £
\

Begriindung der MaBnahme:

Das durch die Umsetzung des Gewerbegebietes entstehende Okopunktedefizit muss durch entspre-
chende AusgleichsmaBnahmen kompensiert werden.

Ausgangszustand der MaBnahmenflache:

Den Ausgangszustand bildet eine artenarme, dreischiirig gemahte Frischwiese, die aufgrund ihrer
Lage sowie eines malligen Grundbestands weit verbreiteter, typischer Wiesenarten sowie ortli-
chen Vorkommen von Wechselfeuchtezeigern (z.B. Silaum silaus) Entwicklungspotential aufweist.

Zielkonzeption der MaBnahme:

Mit der MalRnahme soll auf der vorgesehenen Flache eine naturschutzfachliche Griinlandaufwer-
tung mit Erhéhung der Biodiversitat in der Agrarlandschaft erfolgen.

Zielbiotope nach KV Ausgangsbiotope nach KV

06.330 (Sonstige extensiv genutzte Mahwiesen) | 06.350 (Intensiv genutzte Wirtschaftswiesen)

Beschreibung der MaBnahme (Herstellung, (Dauer-)Pflege, Funktionskontrolle):

Entwicklung einer extensiv genutzten, artenreichen Frischwiese mittels Durchsaat, Ubersaat,
Frassaat oder Heudrusch.

Bei Durchsaaten wird mit einer Durchsamaschine (z. B. Schlitz-, Frasdrillgerdt) der Boden aufge-
schlitzt und das Saatgut zielgerichtet in die Schlitze abgelegt. Die Altgrasnarbe wird nur unwesentlich
beeintrachtigt.

Bei der Ubersaat wird der Boden aufgerissen (z. B. mit Striegel, Feder-Zinkenegge) und danach das
Saatgut mit einer Samaschine auf der gesamten Flache auf den liickigen Boden ausgebracht. Der
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Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost“

MaBnahmenblatt 6
Projektbezeichnung: Vorhabenstrager MaBnahmenkiirzel:
Pohlheim — Bebauungsplan | Revikon GmbH A6
Nr. 23 ,,Garbenteich Ost”

Bodenschluss ist nicht so gut wie bei der Durchsaat und eine Ubersaat ist meist hiufiger durchzu-
flhren, bis der gewiinschte Erfolg eintritt.

Bei der Frassaat wird entweder flachig oder streifenformig der Boden fiir die Neueinsaat mittels
Grubber oder Frase vorbereitet, um ein sauberes Saatbeet zu schaffen. Auf groRen Flachen reichen
meist mehrere Streifen mit 2-3 Arbeitsbreiten bzw. ca. 9 m Breite pro Streifen (insgesamt ca. 25 %
der Flache), die entgegen der Bearbeitungsrichtung mit einer artenreichen Mischung eingesat wer-
den. Die Etablierung der Krauter auf der Gesamtflache dauert etwas langer als bei der Durch- und
Ubersaat, da sie in die unbearbeitete Fldche erst einwandern miissen.

Nach allen drei Varianten ist ein
Walzdurchgang notwendig (z. B. Pris-
men- oder Cambridgewalzen), um
den Bodenschluss herzustellen.

Das Saatgut kann entweder im Heu-
druschverfahren von geeigneten
Spenderflaichen gewonnen oder von
entsprechenden Anbietern als Re-
giosaatgut erworben werden. Da be-
reits ein Grundbestand an typischen
Wiesenarten vorhanden ist, kann bei
Einsaat von Regiosaatgut statt einer
Wiesen-Vollmischung auch eine Krau-
termischung mit speziell auf den Aus-
gangsbestand angepasster Artenzu-
sammensetzung verwendet werden. § : # 2
Diese ist hier ausreichend und zudem kostenglinstiger. Es reichen 10 15 kg pro haals Saatgutmenge
Die Zusammenstellung der Mischung sollte mdglichst von Experten durchgefiihrt werden, wobei
vorrangig typische Magerkeitszeiger des frischen Wirtschaftsgriinlandes nachgesat werden sollten.
Der beste Aussaatzeitpunkt ist von Ende August bis Anfang September. Es kann aber auch im Friih-
jahr von Marz bis Mai, vor angekiindigten Niederschlagen, eingesat werden. Wildkrauter benétigen
ca. 4-5 Wochen durchgehend feuchte Bedingungen.

Die Flache ist nach Durchfiihrung der MalRnahme einer zweischiirigen Wiesennutzung zuzufihren,
wobei der erste Schnitt jahrlich zwischen dem 1. und 15.6. vorzunehmen ist. Der zweite Schnitt sollte
mit einem zeitlichen Abstand von mindestens 8 Wochen erfolgen. Eine Diingung der Flache und der
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln werden ausgeschlossen. Zur Aushagerung kann in den Anfangs-
jahren auch eine dreischiirige Mahd erfolgen, sofern eine entsprechende Aufwuchsmenge vorhan-
den ist.

Zeitliche Zuordnung der MaBRnahme:

[ ] MaRnahme vor Baubeginn des Vorhabens [_] MaRnahme nach Abschluss des Vorhabens
X] MaRnahme im Zuge des Baus des Vorha-
bens
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Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost“

MaBnahmenblatt 6
Projektbezeichnung: Vorhabenstrager MaBnahmenkiirzel:
Pohlheim — Bebauungsplan | Revikon GmbH A6
Nr. 23, Garbenteich Ost”

Hinweise zur Ausfiihrungsplanung, zum Grunderwerb und zur dinglichen Sicherung

Nach § 40, Absatz 4 BNatSchG ist seit 1. Marz 2020 die Verwendung von gebietseigenem Saatgut
(Regiosaatgut) zwingend erforderlich, d.h. die auf der Flache zu verwendende Saatgutmischung
muss aus der Herkunftsregion 12 (Hessisches Bergland) stammen. Hierzu sind entsprechende An-
bieter zu kontaktieren.

Die MalRinahme auf dem Grundstilick wird zu Gunsten der Stadt Pohlheim grundbuchlich gesichert.
Zur Sicherstellung der Umsetzung der PflegemaRnahme schliel$t der Vorhabenstrager einen lang-
fristigen Pflegevertrag mit einem Landwirt.
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Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost“

MaBnahmenblatt 7
Projektbezeichnung: Vorhabenstrager MaBnahmenkiirzel:
Pohlheim — Bebauungsplan Revikon GmbH A7
Nr. 23 ,,Garbenteich Ost”
Bezeichnung der MaRnahme: MafBnahmentyp

V = VermeidungsmaRnahme
A = AusgleichmalRnahme
Lage der MaRnahmenflache: E = ErsatzmaRnahme

G = GestaltungsmaRRnahme

Entwicklung einer artenreichen Extensivwiese

Am westlichen Ortsrand von Birklar, Gemarkung Birklar, Flur

1 Flst. 66 und 67/1 tlw. (1.679 m?) Zusatzindex
etureg Vi _ | AS= ArtenschutzmaBnahme
' ~ NN NN Wez=d L. | FFH =SchadenbegrenzungsmaR-
a KoharenzsicherungsmaRnahme

(Natura 2000)
CEF = Funktionserhaltende Mal3-
nahme
FCS = MalRnahme zur Sicherung eines
giinstigen Erhaltungszustands

100" §
LS

Begriindung der MaBBnahme:

Das durch die Umsetzung des Gewerbegebietes entstehende Okopunktedefizit muss durch entspre-
chende AusgleichsmaBnahmen kompensiert werden.

Ausgangszustand der MaBnahmenflaiche:

Der Ausgangszustand auf der Flache ist der Versuch einer Obstplantagen-Neuanlage, bei der der
grofSte Teil der dicht gepflanzten Niederstamm-Obstbaume abgestorben ist. Im Unterwuchs bzw.
zwischen den Reihen befindet sich eine artenarme Ansaat aus Grasern gemischt mit Arten, wie sie
in Bliihbrache-Mischungen verwendet werden. Die noch vitalen Baume werden vom vorherigen Fla-
cheneigentiimer umgepflanzt, die abgestorbenen Baume beseitigt. AnschlieBend wird die Flache
durch den Eigentimer fiir eine Griinlandeinsaat vorbereitet. Bei MaBBnahmenbeginn wird sich die
Flache daher in einem mit einer Ackerflache vergleichbaren Zustand befinden.

Zielkonzeption der MaBnahme:

Auf der Flache wird am West- und am Sidrand ein Bliihstreifen fir die Feldlerche angelegt (vgl. CEF-
Flache 14). Auf der verbleibenden Flache soll eine artenreiche Extensivwiese entwickelt werden, die
zur Erhéhung der Biodiversitat in der Agrarlandschaft beitragt.

Zielbiotope nach KV Ausgangsbiotope nach KV

06.330 (Sonstige extensiv genutzte Mahwiesen) | 06.360 (Einsaat)

Beschreibung der MaBnahme (Herstellung, (Dauer-)Pflege, Funktionskontrolle):
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Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost“

MaBnahmenblatt 7
Projektbezeichnung: Vorhabenstrager MaRBnahmenkiirzel:
Pohlheim — Bebauungsplan Revikon GmbH A7
Nr. 23 ,Garbenteich Ost“

Entwicklung einer extensiv genutzten, ar-
tenreichen Frischwiese durch Einsaat mit
Regiosaatgut oder Heudrusch einer ge-
eigneten Spenderflache.

Die Flache ist flir eine Wieseneinsaat vor-
zubereiten (madhen und abrdumen, eg-
gen) und mit einer Wiesen-Vollmischung
fir frische Standorte einzusden. Das
Saatgut kann entweder im Heudrusch-
verfahren von geeigneten Spenderfla-
chen gewonnen oder von entsprechen-
den Anbietern als Regiosaatgut erwor-
ben werden. Geeignet ist beispielsweise
Die Mischung W 2a (Glatthaferwiese, fri-
sche Ausbildung, 30% Krauter) der Firma
Wildsaaten Wieden und Guth GbR Der
beste Aussaatzeitpunkt ist von Ende Au-
gust bis Anfang September. Es kann aber
auch im Frithjahr von Marz bis Mai, vor
angekiindigten Niederschlagen, eingesat werden. Wildkrauter benétigen ca. 4-5 Wochen durchge-
hend feuchte Bedingungen.

Die Flache ist nach Durchfiihrung der MalRnahme einer zweischiirigen Wiesennutzung zuzufihren,
wobei der erste Schnitt jahrlich zwischen dem 1. und 15.6. vorzunehmen ist. Der zweite Schnitt sollte
mit einem zeitlichen Abstand von mindestens 8 Wochen erfolgen. Eine Diingung der Flache und der
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln werden ausgeschlossen.

Zeitliche Zuordnung der MalRnahme:

[ ] MaRnahme vor Baubeginn des Vorhabens [ ] MaRnahme nach Abschluss des Vorhabens
X] MaRnahme im Zuge des Baus des Vorha-
bens

Hinweise zur Ausfiihrungsplanung, zum Grunderwerb und zur dinglichen Sicherung

Nach § 40, Absatz 4 BNatSchG ist seit 1. Marz 2020 die Verwendung von gebietseigenem Saatgut
(Regiosaatgut) zwingend erforderlich, d.h. die auf der Flache zu verwendende Saatgutmischung
muss aus der Herkunftsregion 12 (Hessisches Bergland) stammen. Hierzu sind entsprechende An-
bieter zu kontaktieren.

Die MalBnahme auf dem Grundstiick wird zu Gunsten der Stadt Pohlheim grundbuchlich gesichert.
Zur Sicherstellung der Umsetzung der PflegemalRnahme schliet der Vorhabenstrdager mit einem
Landwirt einen langfristigen Pflegevertrag.
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Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost“

MaRnahmenblatt 8
Projektbezeichnung: Vorhabenstrager MaRnahmenkiirzel:
Pohlheim — Bebauungsplan Revikon GmbH G1
Nr. 23 ,,Garbenteich Ost”
Bezeichnung der MaBnahme: MalBnahmentyp

V = VermeidungsmaRnahme

Ortsrandeingriinung mit autochthonen Strauch- und )
A = AusgleichmaBnahme

Baumarten E = ErsatzmalRnahme

Lage der MaRnahmenflache: G = GestaltungsmaBnahme
Westseite des Mischgebietes auf einer Lange von ca. Zusatzindex

500 m entlang der LandesstralSe 3131. AS = ArtenschutzmaRnahme

. . L FFH = SchadenbegrenzungsmaRnahme/
Darstellung im Bebauungsplan als Private Griinfliche gem. KoharenzsicherungsmaRnahme

§9 Abs. 1 Nr. 15 (Natura 2000)
CEF = Funktionserhaltende MaRnahme

FCS = MalRnahme zur Sicherung eines
glnstigen Erhaltungszustands

Begriindung der MaBnahme:

Die Geholzpflanzung dient dem Ausgleich negativer Auswirkungen der Planung auf das Landschafts-
bild. Gleichzeitig kann die MaBBnahme einen Ausgleich des Verlusts von Geholzlebensraumen bewir-
ken, die im Zuge der Bebauung zerstort werden.

Ausgangszustand der MaBnahmenflache:

Den Ausgangszustand bilden intensiv genutzte Ackerflachen, extensiv und maRig intensiv bewirt-
schaftetes Griinland sowie ein schmaler Saumstreifen.

Zielkonzeption der MaBnahme:

Mit der MaBnahme soll eine Verbesserung der landschaftlichen Einbindung des Baugebietes sowie
eine Schutzfunktion des Mischgebietes gegeniiber Larm und Schadstoffimmissionen der Landes-
straBe bewirkt werden. Gleichzeitig werden Ersatzlebensraume fiir Arten der halboffenen Feldflur
geschaffen.

Zielbiotope nach KV Ausgangsbiotope nach KV
02.400 (27 Wertpunkte) 11.191 (16 Wertpunkte)

Beschreibung der MaRnahme (Herstellung, (Dauer-)Pflege, Funktionskontrolle):

Westlich angrenzend an das Mischgebiet Garbenteich Ost ist auf etwa 5 m Breite eine mehrreihige,
strukturreiche Heckenpflanzung anzulegen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Zu verwenden
sind autochthone Geholzarten (s. Artenliste). Die Strauch- und Baumarten sind lochversetzt in
Pflanzabstdnden von 1,0-1,2 m zu pflanzen. Der Baumanteil sollte 5-10% betragen und es sollten
nur Baume 2. Ordnung verwendet werden, um die Wuchshéhe zu begrenzen. Bei Abgang von Ge-
holzen ist artgleich nachzupflanzen.

Ein bedarfsweiser schonender Riickschnitt ist statthaft und im gesetzlich vorgeschriebenen Zeit-
raum zwischen 1. 10. und 28. 2. vorzunehmen.

Zeitliche Zuordnung der MaBnahme:
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Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost“

MaRnahmenblatt 8
Projektbezeichnung: Vorhabenstrager MaRnahmenkiirzel:
Pohlheim — Bebauungsplan Revikon GmbH G1
Nr. 23 ,,Garbenteich Ost”
[ ] MaRnahme vor Baubeginn des Vorhabens [X] MaRnahme nach Abschluss des Vorhabens

[ ] MaRnahme im Zuge des Baus des Vorhabens

Hinweise zur Ausfiihrungsplanung, zum Grunderwerb und zur dinglichen Sicherung

Nach § 40, Absatz 4 BNatSchG ist seit 1. Marz 2020 die Verwendung von gebietseigenem Pflanzgut
zwingend erforderlich, d.h. das in Hausen zu verwendende Pflanzgut muss aus dem Herkunftsgebiet
4 (Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben) stammen. Hierzu sind entsprechende Anbieter
zu kontaktieren.

Die Durchfiihrung der MaRnahme erfolgt durch den Vorhabenstrager Revikon GmbH.
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Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost“

MaBnahmenblatt 9
Projektbezeichnung: Vorhabenstrager MaRnahmenkiirzel:
Pohlheim — Bebauungsplan Revikon GmbH Vi
Nr. 23 ,Garbenteich Ost“
Bezeichnung der MaRnahme: MafBnahmentyp

V = VermeidungsmaRnahme
A = AusgleichmaBnahme

Lage der MaBBnahmenflache: E = ErsatzmaRnahme
G = GestaltungsmalRnahme

Jahreszeitliche Bauzeitenregelung

Keine Plandarstellung

Zusatzindex

AS = ArtenschutzmaBnahme

FFH = SchadenbegrenzungsmaBnahme/
KoharenzsicherungsmaRnahme
(Natura 2000)

CEF = Funktionserhaltende MalRnahme

FCS = MalRnahme zur Sicherung eines
glnstigen Erhaltungszustands

Begriindung der MaBnahme:

Durch die zeitliche Einschrankung der Baufeldraumung wird die Verletzung oder Tétung von Vogeln
am Nest beziehungsweise die Zerstorung von Gelegen vermieden. Sie dient dem Schutz von baum-,
gebisch- und bodenbriitenden Vogelarten. Durch die zeitliche Einschrankung von Geholzfallungen
wird auBerdem die Verletzung oder Tétung von Fledermausen in Baumquartieren vermieden.

Zielkonzeption der MaBnahme:

Die Vermeidungsmalinahme ergibt sich aus dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag und dient der
Vermeidung ungewollter Totung von Individuen europaischen Vogelarten, der Vermeidung der Zer-
storung von deren Gelegen und der Vermeidung ungewollter Totung von Individuen streng ge-
schiitzter Fledermausarten und. Sie dient zudem der Vermeidung von Stérungen.

Beschreibung der MalRnahme:

Die Baufeldfreimachung (Rodungsarbeiten, Bodeneingriffe etc.) erfolgt aullerhalb der Brut-, Fort-
pflanzungs- und Vegetationsperiode sowie auBerhalb der Wochenstubenzeit im Zeitraum vom 1.
Oktober bis 28./29. Februar. Die Bauarbeiten zur ErschlieBung des Gewerbegebietes finden auRer-
halb der Hauptbrut- und Aufzuchtzeit im Zeitraum vom 1. September bis 28./29. Februar statt. Bei
Malnahmen im Herbst werden die Flachen vorab auf mogliche Brutvorkommen bzw. auf Zwischen-
quartiernutzung von baumhdhlen durch Fledermause gepriift.

Abweichungen von dieser bauzeitlichen Beschrankung sind nur moglich, wenn nach vorhergehender
Begehung der Flache ein Vorkommen von Freibritern und Héhlenbritern bzw. stérungsempfindli-
cher Arten ausgeschlossen ist.

Die MaRRnahme erfolgt generell in Abstimmung mit der Umweltbaubegleitung (V 4).

Zeitliche Zuordnung der MaBnahme:

[X] MaRnahme vor Baubeginn des Vorhabens [ ] MaRnahme nach Abschluss des Vorhabens
[ ] MaRnahme im Zuge des Baus des Vorhabens

Hinweise zur Ausfiihrungsplanung, zum Grunderwerb und zur dinglichen Sicherung
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Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost“

MaBnahmenblatt 10
Projektbezeichnung: Vorhabenstrager MaRnahmenkiirzel:

Pohlheim — Bebauungsplan Revikon GmbH V2
Nr. 23 ,Garbenteich Ost*

Bezeichnung der MaRnahme: MafBnahmentyp
V = VermeidungsmaRnahme

Integration von VogelschutzmaBnahmen in die Bauwerks- )
A = AusgleichmaBnahme

gestaltung E = ErsatzmaRnahme
Lage der MaBnahmenfliche: G = Gestaltungsmafnahme
Keine Plandarstellung Zusatzindex

AS = ArtenschutzmaBnahme

FFH = SchadenbegrenzungsmaBnahme/
KoharenzsicherungsmaRnahme
(Natura 2000)

CEF = Funktionserhaltende MalRnahme

FCS = MalRnahme zur Sicherung eines
ginstigen Erhaltungszustands

Begriindung der MaBnahme:

Durch die beschriebenen bautechnischen MaBnahmen wird die Irritation, Verletzung oder Totung
von Vogeln durch Kollision mit Fassaden und Fensterfronten vermieden.

Zielkonzeption der MaBnahme:

Die Vermeidungsmalinahme ergibt sich aus dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag und dient der
Vermeidung ungewollter Verletzung oder Tétung von Individuen europaischen Vogelarten.

Beschreibung der MalRnahme:

Auf spiegelnde Oberflachen an Fassaden und Fensterfronten soll moéglichst verzichtet werden. So-

fern an Gebauden groRe Glasflachen vorgesehen sind, sollen diese vogelsicher gestaltet werden:

e Verzicht auf baumahnliche Vegetation im Innenraum direkt hinter den Fensterscheiben, Verzicht
auf Pflanzung von Baumen und Strauchern direkt vor reflektierenden Fenstern

e Nutzung horizontaler Markierungen, Ausstattung der Glasflachen mit Sonnenschutz, Bedrucken
der Glasoberflachen, Einsatz von reflexionsarmen oder transluzenten Glasern, Einsatz von vogel-
sicherem Glas mit Mustern

* Verzicht auf transparente Gebdudeecken und glasierte Dachpfannen (Blendwirkung)

Zeitliche Zuordnung der MaBnahme:

[X] MaRnahme vor Baubeginn des Vorhabens [ ] MaRnahme nach Abschluss des Vorhabens
[ ] MaRnahme im Zuge des Baus des Vorhabens

Hinweise zur Ausfiihrungsplanung, zum Grunderwerb und zur dinglichen Sicherung

Ubernahme der MalRnahme in die Kaufvertrige.
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Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost“

MaBnahmenblatt 11
Projektbezeichnung: Vorhabenstrager MaRnahmenkiirzel:

Pohlheim — Bebauungsplan Revikon GmbH V3
Nr. 23 ,Garbenteich Ost“

Bezeichnung der MaRnahme: MafBnahmentyp
V = VermeidungsmaRnahme

Vergramung von Brutvogeln .
A = AusgleichmaBnahme

Lage der MaBBnahmenflache: E = ErsatzmaRnahme

. G = GestaltungsmaRnahme
Keine Plandarstellung 8

Zusatzindex

AS = ArtenschutzmaBnahme

FFH = SchadenbegrenzungsmaBnahme/
KoharenzsicherungsmaRnahme
(Natura 2000)

CEF = Funktionserhaltende MalRnahme

FCS = MalRnahme zur Sicherung eines
glnstigen Erhaltungszustands

Begriindung der MaBnahme:

Durch die Vergramung wird das Besetzen von Brutplatzen und eine ggf. nachfolgende Verletzung
oder Totung von Vogeln am Nest sowie die Aufgabe begonnener Bruten durch baubedingte Stérun-
gen vermieden.

Zielkonzeption der MaBnahme:

Die Vermeidungsmalinahme ergibt sich aus dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag und dient der
Vermeidung der Inanspruchnahme besetzter Niststatten europdischer Vogelarten sowie der Ver-
meidung baubedingter Stérungen.

Beschreibung der MalRnahme:

In Verbindung mit VermeidungsmaRnahme V 1 ist nach der Baufeldfreimachung wahrend der Mo-
nate Marz bis Mai, d.h. vor Besetzen des Brutplatzes und wahrend der Brutplatzwahl eine kontinu-
ierliche Bautatigkeit (aktiver Baustellenbetrieb) sicherzustellen, um eine Ansiedlung von européi-
schen Vogelarten zu verhindern. Unterbrechungen von bis zu drei Tagen sind zulassig.

Sofern langere Unterbrechungen des aktiven Baustellenbetriebs oder der regelmaRigen Nutzung
von Baustrallen absehbar sind, werden durch die Umweltbaubegleitung erganzende Festlegungen
zur Vergramung getroffen oder die Bautatigkeit in relevanten Abschnitten zeitlich eingeschrankt.

Die MalRnahme erfolgt generell in Abstimmung mit der Umweltbaubegleitung (V 4).

Zeitliche Zuordnung der MaBnahme:

[X] MaRnahme vor Baubeginn des Vorhabens [ ] MaBnahme nach Abschluss des Vorhabens
[ ] MaRnahme im Zuge des Baus des Vorhabens

Hinweise zur Ausfiihrungsplanung, zum Grunderwerb und zur dinglichen Sicherung
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Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost“

MaRnahmenblatt 12
Projektbezeichnung: Vorhabenstrager MaRnahmenkiirzel:

Pohlheim — Bebauungsplan Revikon GmbH V4
Nr. 23 ,Garbenteich Ost“

Bezeichnung der MaRnahme: MafBnahmentyp

V = VermeidungsmaRnahme
A = AusgleichmaBnahme

E = ErsatzmaRnahme

Lage der MaBnahmenfliche: G = GestaltungsmaBnahme

Gesamter Geltungsbereich, Ausgleichsflachen Zusatzindex

AS = ArtenschutzmaBnahme

FFH = SchadenbegrenzungsmaBnahme/
KoharenzsicherungsmaRnahme
(Natura 2000)

CEF = Funktionserhaltende MalRnahme

FCS = MalRnahme zur Sicherung eines
glnstigen Erhaltungszustands

Umweltbaubegleitung (UBB) einschliefllich bodenkundli-
cher Baubegleitung

Keine Plandarstellung

Begriindung der MaBnahme:

Die Umweltbaubegleitung durch fachkundige Personen gewahrleistet eine 6kologisch sachgerechte
Bauabwicklung insbesondere zur Berlicksichtigung des vorsorgenden Arten- und Biotopschutzes so-
wie einen weitestgehend schonenden Umgang mit dem Schutzgut Boden.

Zielkonzeption der MaBnahme:

Erganzende qualifizierte Fachbauleitung zur Gewahrleistung eines schonenden Umgangs mit Natur
und Landschaft einschlieflich des Bodens sowie der Vermeidung nicht erforderlicher Eingriffe und
der Minimierung von Beeintrachtigungen sowie schadlicher Bodenveranderungen im Rahmen der
Bautatigkeit.

Beschreibung der MalRnahme:

Frihzeitige Einbindung beim Bauvorhaben und der Bauvorbereitung, u.a. Teilnahme an der Bauan-
laufbesprechung; regelmaRige Teilnahme an den Bauberatungen; Aufklarung der Bauleitung sowie
der am Bau Beschaftigten tiber die VermeidungsmalRnahmen.

Regelmalige Begehung der Baustelle und deren Umgebung zur

» Uberwachung der Bauausfiihrung einschlieBlich der Baufeldraumung hinsichtlich der Uber-
einstimmung mit naturschutz- und bodenschutzfachlichen Auflagen der Planung sowie ent-
sprechenden Verordnungen, Vorschriften und anerkannten Regeln der Technik;

« Uberwachung und Dokumentation der Einhaltung aller im Plan festgelegten Schutz-, Ver-
meidungs- und KompensationsmalRnahmen, ggf. Priifung, ob ein Abweichen hiervon im be-
griindeten Einzelfall nach Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehorde moglich
ist;

e ggf. Kennzeichnung von Flachen, die Fiir Bauarbeiten (auch voriibergehend) nicht in An-
spruch genommen werden dirfen;

e Beweissicherung im Schadensfall; ggf. Nachbilanzierung von Eingriffen, die im Verfahren
noch nicht absehbar waren oder infolge von bauzeitlichen Havariefdllen bzw. durch verse-
hentliche Nichtbeachtung der umwelt- und naturschutzfachlichen Auflagen entstanden
sind.
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Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost“

MaBnahmenblatt 12
Projektbezeichnung: Vorhabenstrager MaRnahmenkiirzel:

Pohlheim — Bebauungsplan Revikon GmbH V4
Nr. 23 ,Garbenteich Ost“

Zeitliche Zuordnung der MalRnahme:

[<] MaRnahme vor Baubeginn des Vorhabens [ ] MaBnahme nach Abschluss des Vorhabens
X] MaRnahme im Zuge des Baus des Vorhabens

Hinweise zur Ausfiihrungsplanung, zum Grunderwerb und zur dinglichen Sicherung

Verpflichtung zur Umweltbaubegleitung im stadtebaulichen Vertrag.
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Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost“

A4 Karte 1: Bestand Biotoptypen (Ubernahme mit geringfiigigen Anderungen und Kor-
rekturen aus LANDSCHAFTSPLANUNG KPS 2021)

A5 Bodenkundliches Gutachten

A6 Ergéanzende Arterhebungen 2021 und 2022 zum Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garben-
teich Ost“ (GRoOB & HAUSMANN 2022)

A7 Kartierbericht 2023 (TNL 2023)

A8 Artenschutzpriifung (TNL 2024)

A9 Karte 2: Lage der Kompensationsflachen
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