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1 Einleitung, Planungsanlass

Die Stadt Pohlheim beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Garbenteich
Ost® die Realisierung eines gewerblich genutzten Baugebietes mit Anteilen von
Industrieflachen im Stadtteil Garbenteich. Mit einem Verkehrsanschluss an die Landesstral3e
L 3358 soll verhindert werden, dass die Ortslage Garbenteich durch den Ziel- und Quellverkehr
zum Gewerbegebiet zusatzlich belastet wird. Alle weiteren Straf3en innerhalb des Areals
werden als Sackgasse mit Wendehammer gestaltet, von denen ausgehend Ful3-/Radwege die
Verbindung zum Ortsteil Garbenteich ermdglichen. Um die vermehrt durch
Regenwasserableitung im geplanten Gewerbegebiet anfallenden Abflussmengen zu
entscharfen und die Ableitung in den nachstgelegenen Vorfluter zu gewaéhrleisten, ist auf
Flurstiick 65 (Zollstock) ein Regenriickhaltebecken in Form einer durchgangigen, begrinten
Entwasserungsmulde geplant.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Pohlheim hat in ihrer Sitzung am 16.09.2021 den
Bebauungsplan Nr. 23 ,Garbenteich Ost“ nach Abwagung der vorgebrachten Anregungen
gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung in
den Pohlheimer Nachrichten am 20. Januar 2022 ist der Bebauungsplan inklusive der enthal-
tenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemanR § 91 HBO in Kraft getreten.

Gleichzeitig wurde die vom Regierungsprasidium Gieen am 17.12.2021 genehmigte 35.
Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Pohlheim im Bereich ,Garbenteich Ost* mit
Veroffentlichung den Pohlheimer Nachrichten wirksam.

Der NABU Hessen hat im Februar 2022 eine Normenkontrollklage beim Hessischen
Verwaltungsgerichtshof eingereicht und auch eine einstweilige Verfligung beantragt. Mit
Beschluss vom 3. Oktober 2022 hat der Hessische Verwaltungsgerichtshof den
Bebauungsplan ,Garbenteich Ost” vorlaufig bis zu einer rechtskraftigen Entscheidung auller
Vollzug gesetzt. Beméngelt werden in der Begriindung des Urteils eine unzureichende
Erfassung der streng geschitzten Feldlerche im Umweltbericht sowie unzureichende
AusgleichsmalZnahmen.

Fur eine erneute Offenlage des Bebauungsplan wird nur ein Uberarbeiteter Umweltbericht
vorgelegt. Insbesondere werden ergénzende Erhebungen zum Artenschutz durchgefihrt und
eine neue Artenschutzpriifung erstellt, andere Teile werden mit redaktionellen Anderungen
aus dem bisherigen Umweltbericht (LANDSCHAFTSPLANUNG KPS 2021) Ubernommen. Die
CEF- und sonstigen Ausgleichsmaflinahmen werden vollumfanglich Gberarbeitet, die Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung an die veranderten Gegebenheiten angepasst. Zusatzlich wird hier
ein gesondertes Bodengutachten zur Ermittlung des bodenfunktionsbezogenen
Kompensationsbedarfs angefertigt, welches aufgrund der GroR3e des Eingriffsgebietes gemar
der 2018 novellierten Kompensationsverordnung in Hessen erforderlich ist. Die Grundziige
der Planung werden durch die Anderungen und Erganzungen nicht beriihrt, sodass nach §4a
Abs. 3 BauGB die Einholung der Stellungnahmen auf die von der Anderung/Erganzung
betroffene Offentlichkeit sowie die beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange beschrankt werden kann.

1.1 Rechtliche Grundlagen

§ 1 BBodSchG Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen
des Bodens; Abwehr schadlicher Bodenverdnderungen; Sanie-
rung von Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachter Ge-
wasserverunreinigungen; Vorsorge gegen nachteilige Einwir-
kungen auf den Boden; Vermeidung von Beeintrachtigungen
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seiner natiurlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte.

8§ 1 Abs. 1 HAItBodSchG | Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen
des Bodens auf der Grundlage des Bundes-
Bodenschutzgesetzes; Vorsorge gegen das Entstehen
schadstoffbedingter schadlicher Bodenveranderung, Schutz
der Boden vor Erosion und Verdichtung, sparsamer und
schonender Umgang mit dem Boden, u.a. durch Begrenzung
der Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelungen auf
das notwendige Malf3

8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt zu beriicksichtigen.

§ la Abs. 2 BauGB Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden,
Vorrang der Innenentwicklung, Begrenzung von
Bodenversiegelungen auf das notwendige MalR sowie
Vermeidung der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher, als
Wald oder fur Wohnzwecke genutzter Flachen.

8§ 1 Abs. 3 Nr. 1 und 2 | Schutz, Pflege und Entwicklung, soweit erforderlich auch die
BNatSchG Wiederherstellung der biologischen Vielfalt, der Leistungs- und
Funktionsféahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der Rege-
nerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsféahigkeit der Na-
turgater

§ 1 BNatSchG Schutz der pragenden biologischen Funktionen, der Stoff- und
Energieflisse sowie landwirtschaftlicher Strukturen zur
dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts; Erhalt der Bdden in einer Form, dass sie
ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen kénnen; Renaturierung
von nicht mehr genutzten versiegelten Flachen oder, soweit
eine Entsiegelung nicht maoglich oder nicht zumutbar ist,
Zulassen der nattrlichen Entwicklung auf diesen Flachen.

Gemal Kompensationsverordnung ist eine Veranderung der Bodenfunktionen durch Auf-
schlage zusatzlich zu bewerten, soweit die Ertragsmesszahl unter 20 bzw. tber 60 liegt und
die Eingriffsflache unter einem Hektar liegt. Sofern die Eingriffsflache wie im vorliegenden
Bebauungsplan mehr als 10.000 Quadratmeter betragt, ist diese Bewertung in einem geeig-
neten Gutachten zu vorzunehmen, in dem die Eingriffe in die in 8 2 BBodSchG definierten
natirlichen Bodenfunktionen und bodenbezogene KompensationsmalRhahmen gesondert
bewertet und bilanziert werden.

Dabei wird zunachst der derzeitige Bodenzustand ermittelt und bewertet und nachfolgend eine
Auswirkungsprognose der geplanten Maflinahmen vorgenommen, aus der eine Bewertung des
Bodenzustands bei Durchflihrung der Planung resultiert. Dabei sind fur die Beschreibung und
Bewertung des Bodenzustands Betrachtungen der natirlichen und nutzungsbezogenen
Bodenfunktionen sowie die Archivfunktion zu berlicksichtigen. Aus dem Vergleich der
Bodenfunktionsbewertungen vor und nach dem Eingriff resultiert der bodenbezogene
Kompensationsbedarf. Die notwendigen Berechnungen wurden mit der Arbeitshilfe
,Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB* (MILLER et al. 2018)
und zugehorigen Excel-Berechnungstool durchgefihrt.
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1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 31 ha und liegt am 06stlichen Ortsrand des
Stadtteils Garbenteich. Es wird westlich und sudwestlich begrenzt durch die Ortslage
Garbenteich sowie die randlich daran vorbeifiihrende L 3131, im Norden durch die L 3358. Im
Osten verbleibt ein Streifen mit Wald und Ackerflachen zwischen dem Geltungsbereich und
der BAB 5 und im Siuden sowie Sudosten schlieRen sich ein Gartengrundstick und
Ackerflachen an.

| Legende:
| I Geltungsbereich des Bebauungsplans

Abb. 1: Luftbild mit Lage des Geltungsbereichs (Darstellung auf der Grundlage von Daten der Hessischen
Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation, ohne Mafstab)

1.3 Festsetzungen des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan setzt die Ausweisung eines Mischgebietes (36.034 m2), eines
Gewerbegebietes (63.795 m?) und eines Industriegebietes (121.181 m?) fest. Etwa 5 ha
entfallen zukinftig auf Verkehrsflachen einschlieBlich Verkehrsbegleitgrin (inklusive

PLON 2024



Bodenkundliches Gutachten
zum Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost*

Bestandsflachen) und etwas mehr als 4 ha dienen zukinftig als Flachen fir die
Wasserwirtschaft, fur Naturschutz- und Gestaltungsmafnahmen (einschlie3lich Grinflache).
Im Detail enthalt er folgende fiir das Schutzgut Boden relevante Festsetzungen:

Grinfldchen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Zwischen dem Radweg entlang der L 3131 und dem Mischgebiet wird eine private Grinflache
angeleqgt.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
Am sidlichen Rand des B-Plangebietes werden zwei Malinahmenflachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen. Dabei wird im Bereich
der Waschkaute (Flursticke 45 und 46) der Erhalt von geschitzten Gehdlzbestanden
festgesetzt, der Bereich Zollstock (Flurstick 65, Flursticke 55/2 und 55/3) ist als
Flachenriickhalt fur den Ausgleich gekennzeichnet. Hinzu kommen weitere externe
Ausgleichsflachen (s. Umweltbericht).

Die Flachen im Bereich der Leitungsschutzstreifen sind als extensives Grinland zu entwickeln
und zu pflegen.

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern (8 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Beiderseits der Planstral3e A sind ebenso wie nordlich der PlanstraRe E und im Zentrum der
Wendehammer ist die Pflanzung von insgesamt 41 Baumen vorgesehen. Weitere
Baumpflanzungen erfolgen im  Bereich der  Streuobstneuanlage und  der
Bestandsergénzungen im Bereich ,Waschkaute®.

Stellplatze sind mit je einem grofl3kronigen Laubbaum pro funf Stellplatze zu bepflanzen.

Alle Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind mit standortheimischen Laubgehélzen
vorzunehmen. Hierzu zahlen insbesondere die, in der nachfolgenden beispielhaften Pflanzliste
aufgefuhrten Arten (Ausfihrungshinweise zu Pflanzabstanden: grof3kronige Baume: 10 — 12
m, klein- bis mittelkronige Baume: 6 — 8 m, Straucher: 1 — 2 m).

FuBwege und Pkw-Stellplatze sind, soweit wasserwirtschaftliche Belange nicht
entgegenstehen, wasserdurchlassig zu befestigen (z.B. weitfugiges Pflaster,
Rasengittersteine, wassergebundene Wegedecke, Schotterrasen).

Die nicht von baulichen Anlagen (Gebaude, Nebenanlagen, Wege, Hof-, Stellplatzflachen)
Uberdeckten Grundstticksflachen sind als Grunflache anzulegen. Diese Flachen sind zu mind.
30 % mit Gehodlzen gem. Pflanzliste zu bepflanzen. Auf die anteilige Bepflanzung kann
verzichtet werden, wenn die Flache als artenreiche extensive Bluhwiese angelegt und
dauerhaft gepflegt wird.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit 8 91 Abs. 1 HBO)

In Vorgarten sind Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schiittungen von mehr als 1 m?
Flache unzulassig, soweit sie

» auf einem (Unkraut-)Vlies, einer Folie oder einer vergleichbaren Untergrundabdichtung
aufgebracht werden und

* nicht wie bei einem klassischen Steingarten die Vegetation, sondern das steinerne Material
als hauptséachliches Gestaltungsmittel eingesetzt wird

* oder soweit sie nicht dem Spritzwasserschutz am Gebaude dienen. Dem Spritzwasserschutz
dienen Hausumrandungen mit einer Breite von bis zu 40 cm oder entsprechend dem
jeweiligen Dachtberstand.
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Boden

Im Folgenden wird das Schutzgut Boden geméaf der Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwégung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen
(PETER et al. 2011) beschrieben und bewertet. Die Datengrundlagen fiir die Bodenbewertung
wurden dem BodenViewer Hessen entnommen. Sie wurden auf Basis der ,Arbeitshilfe zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfs flr das Schutzgut Boden® (MILLER et al. 2018) unter
Verwendung des Umrechnungsschemas nach BATTEFELD (2019; Vortrag ,Novelle
Kompensationsverordnung 2018%) eingesetzt.

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands — Schutzgut Boden

Unter Auswertung des Bodenflachenkatasters (1:50.000) im BodenViewer Hessen (s. Abb. 2)
finden sich im Uberwiegenden Teil des Plangebietes Boden aus I6R8lehmarmen
Solifluktionsdecken, die teilweise mit basenarmen (6.2.3), sehr kleinflachig auch mit basischen
Gesteinsanteilen (6.2.2) durchsetzt sind. Im Stdwesten sind im Bereich Zollstock aul3erdem
entsprechende 16Blehmreiche Solifluktionsdecken mit basenarmen Gesteinsanteilen
vorhanden (6.4.3). Kleinflachig treten im Bereich der Waschkaute Béden aus 163lehmhaltigen
Solifluktionsdecken mit basenarmen Gesteinsanteilen auf (6.3.3), daran nach Siden
anschlie3end finden sich Béden aus Abschwemmmassen mit basenarmen Gesteinsanteilen
(4.5.3).

_

. Mur aktueller Kartenausschnitt

453 Boden sus ~ B
D Abschwemmmassen mit
basenarmen Gesteinsanteilen

. 5.3.1 B&den sus machtigem Loss

D 5.3.2 Bbden aus geringmachtigem
L&ss

D 5.4 Bécden aus Leacher-Sze-Tephra

-

£.2.2 BBden sus l&sslehmarmen

D Solifluktionsdecken mit basischen
Gesteinsanteilen
$.2.3 B&den aus l6sslehmarmen
D Solifluktionsdecken mit
basenarmen Gesteinsanteilen
£.3.1 B&den aus ldsslehmhsltigen
D Solifluktionsdecken mit
carbonathaltigen Gesteinsanteilen s
£.3.2 Boden aus lésslehmhaltigen ?“
D Solifluktionsdecken mit basischen 2
Gesteinsanteilen 2
£.3.3 B&den aus lgsslehmhaltigen L
D Solifluktionsdecken mit -
basenarmen Gesteinsanteilen ; 'Li_%_
=y
£.4.2 B&den aus ldsslehmreichen ".
D Solifluktionsdecken mit basischen %
Gesteinsanteilen EE
i . . =,
£.4.3 BBden aus lésslehmreichen @E‘\'
D Solifluktionsdecken mit F_-_—§
hasenarmen Gesteinsantsilen v "-,\

Abb. 2: Ausschnitt aus dem BodenViewer Hessen— Bodenflachenkataster mittelmafistablich (1:50.000),
Bodenhauptgruppen (Abbildung unmafstablich)
(Quelle: https://bodenviewer.hessen.de/mapapps/resources/apps/bodenviewer/index.html?lang=de)
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Aus den FlieRBerden mit (tertidren) Zersetzungsprodukten der basaltischen Vulkanite der
Vogelsbergeruptionen haben sich hier maRig tiefgrindige Lehmbo6den entwickelt. Dabei
handelt es sich vorwiegend um Regosole mit Braunerden (6.2.3), sehr kleinflachig um
Braunerde und Regosole mit Rankern (6.2.2). Erh6hte tonige Anteile bedingen Staun&sse im
Unterboden. Dort sind Pseudogleye (6.3.3), Pseudogleye mit Parabraunerde-Pseudogleyen
(6.4.3) und Pseudogley-Kolluvisole mit Gley-Kolluvisolen und Kolluvisolen aus holozénem
Kolluvialschluff (4.5.3) entwickelt.

Nach den Daten der Bodenschéatzung sind im Gebiet groR¥flachig die Bodenarten Lehm auf
Ton (LT) und Lehm (L) verbreitet, kleinflachig im Bereich der Waschkaute Ton (T) und nordlich
Zollstock sandiger Lehm (sL) (s. Abb. 3). Erhoéhte tonige Anteile bedingen Staunasse im
Unterboden.

N \/

Abb. 3: Ausschnitt aus dem BodenViewer Hessen— Basisdaten der Bodenschatzung gromafstablich (1:5.000),
Bodenart (Abbildung unmafstablich)
(Quelle: https://bodenviewer.hessen.de/mapapps/resources/apps/bodenviewer/index.html?lang=de)

Fur die Boden des Plangebietes sind nach PETER et al. (2011) Bodenfunktionsbewertungen
(Lebensraumfunktion, Funktion im Naturhaushalt, Filter- und Pufferfunktion, Ertragspotential,
Archivfunktion), die Bewertung von Bodenverdnderungen (Schadstoffe, Erosion) sowie die
Bewertung der Empfindlichkeit vorzunehmen.

Die Berechnung des bodenfunktionalen Kompensationsbedarfs unter Berlicksichtigung der
geplanten Vermeidungs- und AusgleichsmalBhahmen wird mit Hilfe des Excel-
Berechnungstools vorgenommen, welches im Rahmen der Arbeitshilfe zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs flir das Schutzgut Boden (MILLER et al. 2018) entwickelt wurde. Die
Ergebnisse der Ermittlung des bodenfunktionalen Ausgangszustands im Plangebiet sind in
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nachfolgender Tabelle wiedergegeben. Entsprechende Bodendaten liegen fir 28,45 ha des
Plangebietes vor, davon sind 0,52 ha ohne Angaben.

Tab. 1: Ermittlung des bodenfunktionalen IST-Zustands (Basisszenario) gemaf MILLER et al. (2018)

Wertstufen
Boden- Standort- Ertrags- | Feldkapazitat | Nitratriick- Boden- m?2
funktion typisierung; potenzial (m239) haltever- | funktionale
Biotop- (m238) mdégen Gesamt-
entwicklungs- (m244) bewertung
potenzial (m242)
(m241)
Stufe 3 4 3 3 3 57.096,00
Stufe 3 3 3 3 2| 189.374,66
Stufe 3 3 2 2 2 27.384,48
Stufe 3 3 2 1 1 647,53
Stufe 3 2 2 2 1 4.882,82
Stufe 0 0 0 0 0 5.158,68
Summe 284.544,17

Das erste Kriterium zur Bewertung der Bodenfunktion ,Lebensraum fur Pflanzen® ist die
~Standorttypisierung fur die Biotopentwicklung® (m241). Das Biotopentwicklungspotential wird
bestimmt durch die Standorteigenschaften, insbesondere Nahrstoff- und Wasserversorgung,
sowie die klimatischen und geomorphologischen Ausgangsbedingungen. Ein besonderes
Potential fur die Entwicklung seltener und gefahrdeter Biotope ergibt sich vor allem fir
Standorte mit extremen Bedingungen. Dieses Kriterium wird im gesamten Plangebiet zu einem
mittleren Grad (Stufe 3) erfllt (s. Tab. 1).

Das Ertragspotential (m238) als zweites Kriterium dieser Bodenfunktion erreicht auf dem
grofdten Flachenanteil (21,7 ha) ebenfalls mittlere Werte, 5,7 ha in den stdlichen Teilbereichen
weisen ein hohes Ertragspotential (Stufe 4) auf, 0,5 ha im Bereich Waschkaute ein niedriges
(Stufe 2) (vgl. Tab. 1). Bodenbeschaffenheit und klimatische Bedingungen bestimmen das
Ausmald der Wasser- und Nahrstoffversorgung und somit das Potential eines Standorts fur die
Biomasseproduktion.

Die Feldkapazitat des Bodens (m239) ermdglicht Aussagen zu  seiner
Wasserspeicherkapazitdt und dient zur Bewertung der ,Funktion des Bodens im
Wasserhaushalt. Fir den Geltungsbereich des B-Plans ,Garbenteich-Ost* ist die
Feldkapazitat tUberwiegend mittel (>300 — <380 mm auf 24,6 ha) und kleinflachig, im Bereich
Waschkaute und im Siden des Plangebietes als gering (>220 — <300 mm auf 3,3 ha)
eingestuft (vgl. BFD50 auf www.geoportal.hessen.de).

Die Filter-, Puffer und Stoffumwandlungseigenschaften eines Bodens bestimmen dessen
Funktion als ,Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium®. Dies wird Uber das Kriterium
.Nitratrickhaltevermogen“ (m244), insbesondere unter dem Aspekt Grundwasserschutz
ermittelt. Im Plangebiet ist das Nitratriickhaltevermégen vorwiegend (auf 24,6 ha) als mittel
eingestuft. Auf einem geringen Flachenanteil von 3,2 ha ist das Nitratriickhaltevermdgen
gering (Stufe 2) und auf knapp 650 Quadratmetern sehr gering (Stufe 1).

Die zusammenfassenden Bodenfunktionsbewertung (m242) ist in Abbildung 4 sowie in der
letzten Bewertungsspalte von Tabelle 1 wiedergegeben. Der Funktionserfiillungsgrad
aggregiert die Bewertungen der zuvor beschriebenen Bodenfunktionen. Die Bewertung erfolgt
wie bei den Einzelkriterien in finf Stufen von ,sehr gering® (1) bis ,sehr hoch® (5). Fir etwa 3,5
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Bodenkundliches Gutachten
zum Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost*

ha des Plangebietes konnen aufgrund anthropogener Uberpragung und bestehenden
Vorbelastungen keine Bodenfunktionswerte ermittelt werden.

Die Uberwiegenden Teile des Plangebietes (21,7 ha) weisen nur eine geringen
Funktionserfillungsrad auf, der nachstgrof3ere Flachenanteil (5,7 ha) erhalt hier eine mittlere
Bewertung. Kleinflachig (0,6 ha) ist im Bereich der Waschkaute und im Bereich des Grasweges
im Suden der Funktionserflllungsgrad als ,sehr gering“ bewertet.

4

”' ur aktueller Kartenausschnitt
- ~
Bodenfunktionsbewertung
-sehr gering
2-gering
. 5-sehr hoch

Abb. 4: Bodenfunktionsbewertung nach der Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur das
Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz (MILLER et al. 2018).
Quelle: BodenViewer des Landes Hessen

Aufgrund der hohen Lehm- und Tonanteile der Béden im Plangebiet besteht eine mittlere bis
hohe Empfindlichkeit des Bodens gegentiber Schadverdichtungen, insbesondere durch das
Befahren mit schweren Maschinen. Diese Empfindlichkeit ist in den Bereichen mit héherem
Staunasseeinfluss noch weiter verstéarkt (GEOLOGISCHER DIENST NORDRHEIN-WESTFALEN
2019).

Die Erosionsgefahrdung ist laut Bodererosionsatlas 2023 (BodenViewer Hessen) im
Plangebiet Uberwiegend gering bis sehr gering, da es sich um ein Gebiet mit geringen
Hangneigungen handelt. Sehr kleinflachig werden auch mittlere bis hohe Bewertungen erreicht
(s. Abb. 5).

Der K-Faktor (Bodenerodierbarkeitsfaktor) beschreibt, wie leicht Bodenmaterial aus dem
Aggregatgefliige geldst und abgetragen wird. Er gibt somit die Anfalligkeit der Boden
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Bodenkundliches Gutachten
zum Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost*

gegeniuber Wassererosion wieder, die im Plangebiet aufgrund der vorherrschenden lehmigen
Bdden fast flachendeckend als mittel eingestuft wird. Kleinflachig ist die Erodierbarkeit gering,
in Teilbereichen von Waschkaute und Zollstock auch hoch bis sehr hoch (BodenViewer
Hessen). Aufgrund der geringen Hangneigungen im Gebiet, findet praktisch jedoch so gut wie
keine Erosion statt. Dies spiegeln die Uberwiegend sehr geringen Werte des S-Faktors im
Gebiet wider, der den Einfluss der Hangneigung auf das Erosionsgeschehen beschreibt
(BodenViewer Hessen).

. Nur aktueller Kartenausschnitt

Erosionsgefihrdung (R-Mittel
4 2001-2017)

Erosionsgefahrdung Fruchtfolge (R-
M)

Erasionsgefahrdung Fruchtfolge (R-M)

Abb. 5: Ausschnitt aus dem BodenViewer Hessen — Bodenerosionsatlas 2023, Erosionsgefahrdung Fruchtfolge
(R-M), R-Mittel 2011-2017 (Abbildung unmalistablich)
(Quelle: https://bodenviewer.hessen.de/mapapps/resources/apps/bodenviewer/index.html?lang=de)

Erganzende und in Teilen bereits behandelte Teilbewertungen des Naturgutes Boden sind in
Tabelle 2 zusammengefasst. Die Einstufung der Bewertungskriterien, die nicht direkt aus
vorliegenden Informationsquellen, insbesondere dem Bodenviewer des Landes Hessen
entnommen werden kdnnen, werden im Anhang dargestellt.

Fiur die weiteren Kriterien ,Naturlichkeit/Standorttypische Auspragungen®, ,Lebensraum fir
Tiere* und ,regionale/Uberregionale Seltenheit® liegen die Bewertungsergebnisse ebenfalls in
den Wertstufen ,gering“ bis ,mittel®. Es sind keine potenziellen Feldhamster-Habitate
vorhanden. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind, soweit bekannt, keine
Archivbdden vorhanden, wohl aber archéologisch bedeutsame Bodendenkmaler. Es konnten
keine schadlichen Bodenveranderungen durch Belastung mit umweltgefahrdenden Stoffen
oder durch Erosion ermittelt werden.

PLON 2024
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Bodenkundliches Gutachten
zum Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost*

Tab. 2: Bewertung des Schutzgutes Boden in Anlehnung an PETER et al. (2011)

Kriterium Bewertung
Natrlichkeit / Standorttypische Auspragung —biso
Lebensraumfunktion fur Pflanzen und Tiere —biso

Funktion als Bestandteil des Naturhaushalts

- Funktion des Bodens im Wasserhaushalt (nutzbare Feldkapazitat) (-) biso

- Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt (Nitratriickhaltevermégen) (-) biso

Filter- und Pufferfunktion

- Physiko-chemisches Filter- und Puffervermdgen +

- Mechanisches Filtervermdgen o]

- Filter fur nicht sorbierbare Stoffe (Nitratriickhaltevermogen) o]
Natirliches Ertragspotential Uberw. o

Regionale/uberregionale Seltenheit -

Archivfunktion

- Archiv der Naturgeschichte n.b.
- Archiv der Kulturgeschichte +
Empfindlichkeit
- Erosionsgefahrdung Uberw. — bis — —
- gegenuber Verdichtung 0 bis +
++ sehr hoch +hoch o mittel —gering —-sehrgering n.b. nicht bekannt

Die Boden des Plangebietes werden lberwiegend ackerbaulich genutzt, auf kleineren
Flachenanteilen erfolgt Grinlandnutzung. Im Bereich der Waschkaute ist ein kleiner
Streuobstrest erhalten. Die hieraus resultierenden Pestizid- und Dingemitteleintrage sind
unter dem Gesichtspunkt einer guten fachlichen Praxis der Landwirtschaft nicht als
Vorbelastung anzusehen (MILLER et al. 2018, S.13).

Es liegen keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen, Altablagerungen, Altstandorte
und/oder Grundwasserschaden vor. Weitere Vorbelastungen sind nicht bekannt.

2.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es ist grundsatzlich davon auszugehen, dass bei Nichtdurchfiihrung der Planung die derzeitige
Nutzung der Acker- und der wenigen Griinlandflachen bestehen bleibt. Anderungen des
bodenfunktionalen Zustands auf diesen Flachen sind daher bei Beibehaltung der derzeitigen
Nutzung nicht zu erwarten, es ist von einem weitgehend unveranderten Umweltzustand
auszugehen.

2.3 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung auf das Schutzgut Boden

Durch die geplante Errichtung eines Gewerbe- und Industriegebiets mit zugehoriger
VerkehrserschlieBung kommt es zu einer erheblichen Beeintrachtigung oder Zerstérung der
natlrlichen Bodenfunktionen und somit des Schutzgutes Boden auf einem sehr grof3en
Flachenanteil des B-Plangebietes.

PLON 2024
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Bodenkundliches Gutachten
zum Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost*

Folgende Wirkfaktoren sind im Zuge von Bau und Betrieb zu erwarten:

— Versiegelung

— Abgrabung/Bodenabtrag

— Ein- und Ablagerung von Material unterhalb/ohne eine/r durchwurzelbaren Bodenschicht
— Verdichtung

— Erosion

— Stoffeintrag und/oder Stoffaustrag mit bodenchemischer Wirkung

— Veranderungen des Bodenwasserhaushalts

Die im Zuge der Bebauung versiegelten oder teilversiegelten Flachen verlieren ihre Boden-
funktionen in der Regel vollstandig. Die zum Abschluss der Baumalinahmen zu gestaltenden
Grunflachen sowie der als Ausgleichsflache fur das Rebhuhn vorgesehene Bereich mit
unterirdisch verlegtem Zulauf zum RBB unterliegen bauzeitlichen Beeintrachtigungen wie
oben aufgefihrt.

Mit den Bautatigkeiten erfolgen grof3flachige Veranderungen der Bodenoberflache sowie
Beeintrachtigungen der Regelungs-, Produktions- und Lebensraumfunktionen im Boden, die
sich direkt sowie auch in groRerer Tiefe in Ver&dnderungen der Struktur, Dichte, Schichtung
und Zusammensetzung des natirlichen Bodengefluges aulRern. Eventuell eindringende Stoffe
einerseits sowie die weitgehende Unterbrechung natirlicher Luft-Boden-Wasser-
Austauschvorgédnge andererseits filhren zu einer Beeintrdchtigung der natirlichen
Bodenfunktionen (Speicher-, Absatz-, Filter- und Puffereigenschaften fir vorhandene bzw.
eindringende Stoffe und Wasser). Darliber hinaus kommt es zum Verlust von Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen sowie zu einer reduzierten Versickerungs- und Speicherfahigkeit von
Niederschlagen. Schlie8lich kann es betriebsbedingt bzw. in Abhéngigkeit zum
StralBenverkehr auch zu stofflichen Belastungen des Bodens bzw. zu Eintrédgen in den Boden
kommen (StraBenabwasser mit Treibstoff- und Olanteilen, Tausalzlésungen, Auswaschungen
aus Baustoffen 0.4.).

Der weit Uberwiegende Teil des Plangebietes (85 %) wird aktuell landwirtschaftlich
bewirtschaftet, vornehmlich als Acker, in geringem Umfang auch als Wiese. Die
nachstgroReren Anteile von fast 6 % werden von Saumgesellschaften entlang der
Verkehrsflachen und mit etwa 5 % von den versiegelten Verkehrsflachen selbst (Straf3en,
Feldwege) eingenommen. Nur sehr geringflgige Anteile entfallen auf den verbuschten
Streuobstbestand, weitere auf Geholze und Brachflachen.

Die nachfolgende Tabelle 3 gibt einen Uberblick zur Flachenausdehnung und den Flachen-
anteilen der Nutzungstypen.

Tab. 3: Aktuelle Flachennutzung im Geltungsbereich

Flachennutzung Flache in m2 Flache in %
Geholzbestande (Hecken, Gebiische) 2.702 0,86
Verbuschtes Streuobst 4.397 1,40
Acker- und Griunlandbrachen 3.659 1,17
Landwirtschaftliche Nutzflache (Griinland, Acker) 267.182 85,12
Saume incl. StralRenbegleitgriin 16.809 5,35
Unbefestigte Feldwege 1926 0,66
Versiegelte Flache (Schotter, Pflaster, Asphalt, Beton) 17.195 5,48
Gesamtergebnis 313.870 100,00%
PLON 2024
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zum Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost*

Insgesamt ist bei Umsetzung der Planung in den Baugebieten von einem Versiegelungsgrad
bis maximal 80 % auszugehen. Dies entspricht nahezu 18 ha. Hinzu kommen neu geschaffene
StralRenverkehrsflachen mit Geh- und Ful3-/Radwegen im Umfang von etwa 24.000 m2. Die
baubedingten Eingriffe in den Boden sind als erheblich zu betrachten, obwohl keine besonders
wertvollen oder besonders empfindlichen Boden betroffen sind. Die baubedingten Eingriffe
sind innerhalb des Plangebietes nur zu einem sehr geringen Umfang ausgleichbar.

Tab. 4: Geplante Flacheninanspruchnahme im Geltungsbereich

Nutzungstyp Flacr::ze " | Prozent
Baugebiete 221.009 70,4
davon:

Mischgebiet (MI) 36.033 11,5
Gewerbegebiet (GE 1, GE 2) 63.795 20,3
Industriegebiet (Gl 1, Gl 2) 121.181 38,6
Verkehrsflachen 51.311 16,3
davon:

Offentliche StraBenverkehrsflachen — Bestand 24.151 77

(incl. FuB-/Radwege und Verkehrsbegleitgriin)
Wirtschaftswege — Bestand (incl. Anteil in Flachenriickhalt) 2.897 0,9
Offentliche StraRenverkehrsflachen — Planung

(incl. Parkflachen und Verkehrsbegleitgriin) 16.396 52
FuR- und Radwege (Planung) 7.868 2,5
Flachenrickhalt (ohne Wegparzelle) 22.044 7,0
davon:

naturnah gestaltetes Regenrtckhaltebecken 15.600 50
Zulauf RRB (unterirdisch), nachfolgend Ausgleichsflache fir Rebhuhn 6.444 2,0
Sonstiges 19.504 6,2
davon:

Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 14.129 45
Natur und Landschaft '
Eingriinung Mischgebiet 5.375 1,7
Geltungsbereich gesamt 313.869 100

Durch Verschneidung der Bodenfunktionsbewertung (vgl. Tab. 1 und Abb. 4) mit den Planda-
ten wird mit Hilfe des Excel-Berechnungstools die Wertstufendifferenz der Bodenfunktion vor
und nach dem Eingriff ermittelt. Die Bereiche, fir die in der Bodenfunktionskarte keine Daten
vorhanden sind, gehen in die Berechnung nicht ein. Die aus den geplanten Eingriffen im B-
Plangebiet resultierenden Wertstufendifferenzen werden in der nachfolgenden Tabelle 5
dargestellt.

PLON 2024
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Tab. 5: Ermittlung der Wertstufen und der Differenz der Teilflachen der Planung vor und nach dem Eingriff (Konfliktanalyse/Auswirkungsprognose)

Teilflachen der Planung nach Wertstufen vor dem Flache Flache Wertstufen vor Eingriff Wertstufen nach Eingriff Wertstufendifferenz des Eingriffs
Eingriff
m?2 ha Standort- Ertrags- Feld- Nitratriick- Standort- Ertrags- Feld- Nitratriick- Standort- Ertrags- Feld- Nitratriick-
typisierung potenzial kapazitat halte- typisierung; potenzial kapazitat halte- typisierung; potenzial kapazitat halte-
Biotop- (m238) (m239) vermoégen Biotop- vermoégen Biotop- vermdgen
entwicklungs (m244) entwick- entwicklungs
potenzial lungs- potenzial*
(m241)* potenzial*
Verkehrsflachen (wllversiegelt) 4.991,01 0,50 4 3| 3 0,00 0,00 0,00 0,00 4,00 3,00 3,00
Verkehrsflachen (wllversiegelt) 13.710,25 1,37 3 3| 3 0,00 0,00 0,00 0,00 3,00 3,00 3,00
Baufldchen (Hauptanlagen) GI + GE, unbegriint 16.856,87 1,69 4 3 3 0,00 0,00 0,00 0,00 4,00 3,00 3,00
Bauflachen (Hauptanlagen) Gl + GE, begriint 1.872,99 0,19 4 3 3 0,00 0,00 0,00 0,00 4,00 3,00 3,00
Bauflachen (Hauptanlagen) MI, unbegriint 3.360,38 0,34 4 & 3 0,00 0,00 0,00 0,00 4,00 3,00 3,00
Baufldchen (Hauptanlagen) MI, begriint 5.040,56 0,50 4 3| 3 0,00 0,00 0,00 0,00 4,00 3,00 3,00
Baufldchen (Hauptanlagen) GI + GE, unbegriint 99.071,31 9,91 3 3 3 0,00 0,00 0,00 0,00 3,00 3,00 3,00
Bauflachen (Hauptanlagen) GI + GE, begriint 11.007,92 1,10 3 3 3 0,00 0,00 0,00 0,00 3,00 3,00 3,00
Bauflachen (Hauptanlagen) MI, unbegriint 5.300,18 0,53 3 3 3 0,00 0,00 0,00 0,00 3,00 3,00 3,00
Bauflachen (Hauptanlagen) MI, begriint 7.950,26 0,80 3 3 3 0,00 0,00 0,00 0,00 3,00 3,00 3,00
Baufldchen (Hauptanlagen) GI + GE, unbegriint 16.375,26 1,64 3 2 2, 0,00 0,00 0,00 0,00 3,00 2,00 2,00
Baufldchen (Hauptanlagen) GI + GE, begriint 1.819,47 0,18 3 2 2 0,00 0,00 0,00 0,00 3,00 2,00 2,00
Bauflachen (Hauptanlagen) GI + GE, unbegriint 1.323,86 0,13 2 2 2 0,00 0,00 0,00 0,00 2,00 2,00 2,00
Baufléchen (Hauptanlagen) Gl + GE, begriint 147,10 0,01 2 2 2 0,00 0,00 0,00 0,00 2,00 2,00 2,00
Baufldchen (Hauptanlagen) GI + GE, unbegriint 1,70 0,00: 0 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bauflachen (Hauptanlagen) GI + GE, begriint 0,19 0,00 0 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bauflachen (Nebengebaude) MI, unbegriint 560,06 0,06 4 g 8 0,00 0,00 0,00 0,00 4,00 3,00 3,00
Bauflachen (Nebengebaude) MI, begriint 840,10 0,08 4 B 3] 0,00 0,00 0,00 0,00 4,00 3,00 3,00
Bauflachen (Nebenanlagen) MI 1.400,16 0,14 4 3 3 0,00 0,00 0,00 0,00 4,00 3,00 3,00
Bauflachen (Nebengebdude) MI, unbegriint 883,36 0,09’ 3 3| 3 0,00 0,00 0,00 0,00 3,00 3,00: 3,00
Baufldchen (Nebengebaude) MI, begriint 1.325,05 0,13 3 3| 3| 0,00 0,00 0,00 0,00 3,00 3,00 3,00
Bauflachen (Nebenanlagen) M1 2.208,41 0,22 & g 8 0,00 0,00 0,00 0,00 3,00 3,00 3,00
Regenriickhaltebecken (Abgrabung) 4.588,26 0,46 4 & 3 3,00 2,25 2,25 0,00 1,00 0,75 0,75
Regenriickhaltebecken (Abgrabung) 10.845,33 1,08 3 3| 3 2,25 2,25 2,25 0,00 0,75 0,75 0,75
Regenriickhaltebecken Abgrabung) 32,16 0,00 3 2 1 2,25 1,50 0,75 0,00 0,75 0,50 0,25
Freifliachen unbefestigt, (bauzeitliche Beanspruchung) 7.482,78 0,75 4 3 3 3,00 2,25 2,25 0,00 1,00 0,75 0,75
Freiflachen unbefestigt, (bauzeitliche Beanspruchung) [ 31.936,62 3,19 3 3 3 2,25 2,25 2,25 0,00 0,75 0,75 0,75
Freifliachen unbefestigt, (bauzeitliche Beanspruchung) 4.548,68 0,45 3 2 2 2,25 1,50 1,50 0,00 0,75 0,50 0,50
Freifiachen unbefestigt, (bauzeitliche Beanspruchung) 367,74 0,04 2 2 2 1,50 1,50 1,50 0,00 0,50 0,50 0,50
Freiflachen unbefestigt, (bauzeitliche Beanspruchung) 0,47 0,00 0 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ausgleichsflache Rebhuhn + Ortsrandeingriinung 8.714,28 0,87 4 3 g 3,00 2,25 2,25 0,00 1,00 0,75 0,75
(bauzeitliche Beanspruchung)
Ausgleichsflache Rebhuhn + Ortsrandeingriinung 2.948,75 0,29 3 3 3 2,25 2,25 2,25 0,00 0,75 0,75 0,75
(bauzeitliche Beanspruchung)
Ausgleichsflache Streuobst (ohne Eingriff) 1.304,06 0,13 3 3 3 3,00 3,00 3,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ausgleichsflache Streuobst (ohne Eingriff) 4.641,08 0,46 3 2 2 3,00 2,00 2,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ausgleichsflache Streuobst (ohne Eingriff) 3.044,14 0,30 2 2 2 2,00 2,00 2,00 0,00 0,00: 0,00: 0,00
Ausgleichsflache Streuobst (ohne Eingriff) 5.156,31 0,52 0 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bestand unwerandert (ohne Eingriff) 1.386,19 0,14 4 3| 3 4,00 3,00 3,00 0,00 0,00 0,00: 0,00
Bestand unwerandert (ohne Eingriff) 883,15 0,09’ B 3 8 3,00 3,00 3,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bestand unverandert (ohne Eingriff) 615,37 0,06 3 2 1 3,00 2,00 1,00 0,00 0,00 0,00 0,00

284.541,82 28,44
*Methodenbedingt wird die Bodenfunktion ,Lebensraum fir Pflanzen® fir das Bewertungskriterium ,Standorttypisierung fur die Biotopentwicklung® nur bei den Wertstufen 4 und 5 mitbericksichtigt.
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Tab. 6: Beriicksichtigung der Minderungsmafnahmen und Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Teilflachen der Planung MinderungsmaBnahmen (MM) Flache|Wertstufendifferenz des Eingriffs Wertstufendifferenz nach Beriick- Kompensationsbedarf
sichtigung der MM
ha Standort- Ertrags- Feld- Nitrat- Standort- Ertrags- Feld- Nitrat- Standort- Ertrags- Feld- Nitrat-
typisierung; potenzial kapazitat rickhalte- | typisierung; potenzial kapazitat rackhalte- | typisierung; potenzial kapazitat rackhalte-
Biotop- vermogen Biotop- vermogen Biotop- vermogen
entwick- entwick- entwick-
lungs- lungspotenzi lungs-
potenzial* al* potenzial*

Verkehrsflachen (wllversiegelt) keine MaR nahme anwendbar 0,50 0,00 4,00 3,00 3,00 0,00 4,00 3,00 3,00 0,00 2,00 1,50 1,50
Verkehrsflachen (wllversiegelt) keine MaR nahme anwendbar 1,37 0,00 3,00 3,00 3,00 0,00 3,00 3,00 3,00 0,00 4,11 4,11 4,11
Bauflachen (Hauptanlagen) Gl + GE, unbegriint Versickerung von Niederschlagswasser 1,69 0,00 4,00 3,00 3,00 0,00 4,00 2,75 3,00} 0,00 6,76 4,65 5,07]
Bauflachen (Hauptanlagen) Gl + GE, begriint extensive Dachbegriinung** 0,19 0,00 4,00 3,00 3,00 0,00 3,60 2,80, 3,00} 0,00 0,68 0,53, 0,57]
Bauflachen (Hauptanlagen) MI, unbegriint Versickerung von Niederschlagswasser 0,34 0,00 4,00 3,00 3,00 0,00 4,00 2,75 3,00 0,00 1,36 0,94 1,02
Bauflachen (Hauptanlagen) MI, begriint extensive Dachbegriinung** 0,50] 0,00 4,00 3,00 3,00 0,00 3,60 2,80 3,00 0,00 1,80 1,40 1,50
Bauflachen (Hauptanlagen) Gl + GE, unbegriint Versickerung von Niederschlagswasser 9,91 0,00 3,00 3,00 3,00 0,00 3,00 2,75 3,00} 0,00 29,73 27,25 29,73
Bauflachen (Hauptanlagen) Gl + GE, begriint extensive Dachbegriinung** 1,10| 0,00 3,00 3,00 3,00 0,00 2,60 2,80 3,00} 0,00 2,86 3,08, 3,30}
Bauflachen (Hauptanlagen) MI, unbegriint Versickerung von Niederschlagswasser 0,53 0,00 3,00 3,00 3,00 0,00 3,00 2,75 3,00 0,00 1,59 1,46 1,59
Bauflachen (Hauptanlagen) MI, begriint extensive Dachbegriinung** 0,80 0,00 3,00 3,00 3,00 0,00 2,60 2,80 3,00 0,00 2,08 2,24, 2,40
Bauflachen (Hauptanlagen) Gl + GE, unbegriint Versickerung von Niederschlagswasser 1,64 0,00 3,00 2,00 2,00 0,00 3,00: 1,75! 2,00} 0,00 4,92 2,87 3,28|
Baufiachen (Hauptanlagen) Gl + GE, begriint extensive Dachbegriinung** 0,18 0,00 3,00 2,00 2,00 0,00 2,60 1,80 2,00} 0,00 0,47 0,32 0,36}
Baufldchen (Hauptanlagen) Gl + GE, unbegriint Versickerung von Niederschlagswasser 0,13 0,00 2,00 2,00 2,00 0,00 2,00: 1,75 2,00} 0,00 0,26 0,23 0,26}
Baufidachen (Hauptanlagen) Gl + GE, begriint extensive Dachbegriinung** 0,01 0,00 2,00 2,00 2,00 0,00 1,60 1,80 2,00} 0,00 0,02 0,02 0,02}
Bauflachen (Hauptanlagen) Gl + GE, unbegriint Versickerung von Niederschlagswasser 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -0,25 0,00} 0,00 0,00 0,00, 0,00}
Baufiachen (Hauptanlagen) Gl + GE, begriint extensive Dachbegriinung** 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -0,40! -0,20 0,00} 0,00 0,00 0,00, 0,00}
Baufiachen (Nebengebdude) MI, unbegriint Versickerung von Niederschlagswasser 0,06 0,00 4,00 3,00 3,00 0,00 4,00 2,75 3,00 0,00 0,24 0,17 0,18|
Bauflachen (Nebengebdude) MI, begriint extensive Dachbegriinung** 0,08 0,00 4,00 3,00 3,00 0,00 3,60 2,80 3,00 0,00 0,29 0,22 0,24
Bauflachen (Nebenanlagen) M| keine MaRnahme anwendbar 0,14 0,00 4,00 3,00 3,00 0,00 4,00 3,00 3,00 0,00 0,56 0,42 0,42
Baufiachen (Nebengebdude) MI, unbegriint Versickerung von Niederschlagswasser 0,09 0,00 3,00 3,00 3,00 0,00 3,00 2,75 3,00 0,00 0,27 0,25 0,27
Bauflachen (Nebengebaude) M, begriint extensive Dachbegriinung** 0,13 0,00 3,00 3,00 3,00 0,00 2,60 2,80 3,00 0,00 0,34 0,36 0,39
Baufiachen (Nebenanlagen) M| keine MaR nahme anwendbar 0,22 0,00 3,00 3,00 3,00 0,00 3,00 3,00 3,00 0,00 0,66 0,66 0,66
Regenriickhaltebecken (Abgrabung) bodenkundliche Baubegleitung 0,46 0,00 1,00 0,75 0,75 0,00 0,40 0,30 0,30 0,00 0,18 0,14 0,14
Regenriickhaltebecken (Abgrabung) bodenkundliche Baubegleitung 1,08 0,00 0,75 0,75 0,75 0,00 0,30 0,30 0,30 0,00 0,32 0,32 0,32
Regenriickhaltebecken Abgrabung) bodenkundliche Baubegleitung 0,00 0,00 0,75 0,50 0,25 0,00 0,30 0,20 0,10 0,00 0,00 0,00 0,00
Freiflachen unbefestigt, (bauzeitliche Beanspruchung) bodenkundliche Baubegleitung 0,75 0,00 1,00 0,75 0,75 0,00 0,40 0,30 0,30 0,00 0,30 0,23 0,23
Freiflachen unbefestigt, (bauzeitliche Beanspruchung) bodenkundliche Baubegleitung 3,19 0,00 0,75 0,75 0,75 0,00 0,30 0,30 0,30 0,00 0,96 0,96 0,96
Freiflachen unbefestigt, (bauzeitliche Beanspruchung) bodenkundliche Baubegleitung 0,45) 0,00 0,75 0,50 0,50 0,00 0,30 0,20 0,20 0,00 0,14 0,09 0,09
Freiflachen unbefestigt, (bauzeitliche Beanspruchung) bodenkundliche Baubegleitung 0,04 0,00 0,50 0,50 0,50 0,00 0,20 0,20 0,20 0,00 0,01 0,01 0,01
Freiflachen unbefestigt, (bauzeitliche Beanspruchung) bodenkundliche Baubegleitung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ausgleichsflache Rebhuhn + Ortsrandeingriinung bodenkundliche Baubegleitung 0,87 0,00 1,00 0,75 0,75 0,00 0,40 0,30 0,30 0,00 0,35 0,26 0,26
(bauzeitliche Beanspruchung)
Ausgleichsflache Rebhuhn + Ortsrandeingriinung bodenkundliche Baubegleitung 0,29 0,00 0,75 0,75 0,75 0,00 0,30 0,30 0,30 0,00 0,09 0,09 0,09
(bauzeitliche Beanspruchung)
Ausgleichsflache Streuobst (ohne Eingriff) MafR nahmen zur Wiederherstellung von Kultur- 0,13 0,00 0,00 0,00 0,00 -0,50 0,00 0,00 0,00 -0,07 0,00 0,00 0,00

biotopen / Neuanlage von Streuobstwiesen
Ausgleichsflache Streuobst (ohne Eingriff) MaRnahmen zur Wiederherstellung von Kultur- 0,46 0,00 0,00 0,00 0,00 -0,50 0,00 0,00 0,00 -0,23 0,00 0,00 0,00

biotopen / Neuanlage von Streuobstwiesen
Ausgleichsflache Streuobst (ohne Eingriff) MaRnahmen zur Wiederherstellung von Kultur- 0,30 0,00 0,00 0,00 0,00 -0,50 0,00 0,00 0,00 -0,15| 0,00 0,00 0,00

biotopen / Neuanlage von Streuobstwiesen
Ausgleichsflache Streuobst (ohne Eingriff) MaRnahmen zur Wiederherstellung von Kultur- 0,52 0,00 0,00 0,00 0,00 -0,50 0,00 0,00 0,00 -0,26 0,00 0,00 0,00

biotopen / Neuanlage von Streuobstwiesen
Bestand unverandert (ohne Eingr@ nicht erforderlich 0,14 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bestand unverandert (ohne Eingr@ nicht erforderlich 0,09 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bestand unverandert (ohne Eingr@ nicht erforderlich 0,06 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Summe Ausgleichsbedarf nach Bodenfunktionen -0,71 57,24 49,17 53,36
Gesamtsumme Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden 159,06

*Methodenbedingt wird die Bodenfunktion ,Lebensraum fir Pflanzen® fir das Bewertungskriterium ,Standorttypisierung fur die Biotopentwicklung® nur bei den Wertstufen 4 und 5 mitberiicksichtigt.
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Bodenkundliches Gutachten
zum Bebauungsplan Nr. 23 ,,Garbenteich Ost*

3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden

Die Umsetzung vorliegender Planung ist durch eine umfangreiche Erstbebauung mit grof3fla-
chiger Versiegelung mit erheblichen Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden. Diese
kénnen tUber MaRRnahmen zur Gestaltung, Nutzbarkeit und Funktionalitdt von Gebauden,
Verkehrs- und Freiflachen sowie zuséatzlich extern umzusetzende Biotopentwicklungsmal3-
nahmen teilweise vermieden, in gewissem Umfang reduziert oder kompensiert werden.

Das grundsatzliche Ziel von § 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), die Funk-
tionen des Bodens nachhaltig zu sichern und wiederherzustellen, kann bei der vorliegenden
Planung nicht umgesetzt werden. Demgegeniber steht die unabdingbare Flachenversiege-
lung im Rahmen der vorgesehenen Realisierung von Industrie- und Gewerbeflachen.

Die Flacheninanspruchnahme durch Versiegelung und Uberbauung ist hoch. Sie ist mit einem
Funktionsverlust mafiig ertragreicher Boden verbunden. Ein direkter Ausgleich ist nicht mog-
lich, er kann nur tber die Erh6hung der Bodenfunktion durch geeignete bodenfunktionsbezo-
gene Kompensationsmaflinahmen sowie durch einen schutzgutiibergreifenden Ansatz Uber
die Aufwertung von Lebensraumen im Sinne der Kompensationsverordnung in Teilen sicher-
gestellt werden. Die aufgelisteten Vermeidungsmaf3nahmen verringern die Eingriffserheblich-
keit auf den verbliebenen Randflachen mit intakten Boden.

Die vorgesehenen Malinahmen werden teilweise in den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans verbindlich geregelt. Daruberhinausgehende MalRnahmen werden in der
Artenschutzprifung (s. Anhang A8 zum Umweltbericht) sowie in den Kapiteln 5 und 7 des
Umweltberichtes ausfihrlicher beschrieben und diesem dann in Form von Mal3nahmenblattern
im Anhang A3 beigeflgt.

3.1 Vermeidungs- und Minderungsmafnhahmen

Wahrend der Bauphase konnen bodenbezogene MinderungsmalRhahmen durchgefiihrt
werden, um den Eingriff in das Schutzgut Boden und den damit verbundenen Verlust der
Bodenfunktionen zu minimieren.

Entstehende Konflikte | zugeordnete Vermeidungs- u. KompensationsmafRnahmen

Bauzeitliche ¢ Bodenkundliche Baubegleitung

Beeintrachtigungen Durch die Beauftragung einer bodenkundlichen Baubegleitung soll ein
(baubedingte Verdichtung fachgerechter Umgang mit und Schutz von Oberboden bei Bautétigkeiten
durch Befahren, Erdarbeiten, entsprechend DIN 19639 (Bodenschutz bei der Planung und Durchfuihrung
Bodenauftrag, von Bauvorhaben) und DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau —
Bodenlagerung, Bodenarbeiten) sichergestellt werden.

Baustoffablagerungen; Hierzu gehéren Malinahmen wie z.B. Einschréankung des Baufeldes, Schutz
Schadstoffeintrag durch der verbliebenen Randflachen mit intakten Bo&den, Vermeidung von
Abgase, Schmierstoffe, Rei- Bodenverdichtungen wéahrend der Bauphase durch entsprechenden
fenabrieb etc.) Maschineneinsatz oder die Verwendung von Baggermatten bei

verdichtungsempfindlichen Bdden, sachgemale Bodenlagerung,
schichtgerechtes Lagern und Wiedereinbauen. Unbelasteter Bodenaushub
wird vordringlich im Plangebiet wiederverwendet.

Funktionsverlust durch Ver- Vorgaben zur Art der Versiegelung: Befestigung von FuRBwegen und PKW-
siegelung Stellplatzen in wasserdurchlassigen Bauweisen (z.B. weitfugiges Pflaster,
Rasengittersteine, wassergebundene Wegedecke, Schotterrasen)

Verbot wvon nicht wasserdurchlassigen Folien mit Stein- und
Schotterauflagen bei der Gestaltung der Freiflachen

Realisierung von Dachbegriinungen als teilweiser Ersatz von Bodenfunktio-
nen
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Bodenkundliches Gutachten
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Entstehende Konflikte | zugeordnete Vermeidungs- u. KompensationsmalRnahmen

e Mindestens 30 % der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind mit ein-
heimischen, standortgerechten Baumen und Strduchern gemaR Pflanzliste
zu bepflanzen (Wiederherstellung natirlicher Bodenfunktionen)

In Tabelle 6 wird der Kompensationsbedarf fur das Schutzgut Boden ermittelt, der sich unter
Bertcksichtigung der festgelegten MinderungsmalRnahmen ergibt. Diese Berechnung ergibt
fur den geplanten Eingriff einen Kompensationsbedarf von 159,06 Bodenwerteineiten (BWE)
fur das Schutzgut Boden.

3.2 Ausgleichsmaflinahmen und verbleibende Beeintrachtigungen

Verbleibende Verluste oder Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen sollen durch geeignete
bodenfunktionsbezogene KompensationsmaflRnahmen ausgeglichen werden. Infrage kommen
hier spezielle bodenbezogene MalRnahmen wie Entsiegelung, Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht, Uberdeckung baulicher Anlagen im Boden oder die
mechanisch-biologische Bodenlockerung. Darliber hinaus kdnnen schutzgutibergreifende
Naturschutzmalinahmen ebenso wie produktionsintegrierte Maf3nahmen kompensatorische
Wirkungen auf das Schutzgut Boden ausiben.

Die Kompensationswirkung der geplanten AusgleichsmalRnahmen fir das Schutzgut Boden
sind in Tabelle 7 dargestellt. Die verbleibenden Beeintrdchtigungen ergeben demnach ein
Kompensationsdefizit von -145,28 Bodenwerteinheiten.

Tab. 7: Gegenlberstellung des Kompensationsbedarfs und der Mallnahmenbewertung fir die Ausgleichsmaf3-

nahmen
AusgleichsmalRnahmen (AM) Flache| Wertstufendifferenz der AusgleichmalRnahme(n)
ha Standort- Ertrags- Feldkapazitat | Nitratriickhalte- |[Kompensations-
typisierung; potenzial vermogen wirkung (BWE)

Biotopentwick-
lungspotenzial*
Neuanlage einer Streuobstwiese (in direkter raumlicher 0,78 0,5 0 0 0 0,39
Verbindung zu vorhandenem Streuobstbestand -
MaRnahmenflache Waschkaute)

Neuanlage einer Hecke (iber Zulauf RBB 0,02 0,5 0 0 0 0,01

MaRnahmen zur Férderung von Ackerlebensraumen 4,26 1 0 0 1 8,52
("Lichtacker", Bewirtschaftung nach Vorgaben des 6kologischen
Landbaus (Bioland-Verband))

EinzelmaRnahmen zugunsten von Arten; Anlage von Brachen 0,62 0,75 0 0 0 0,47
(Bluhflache Rebhuhn tber Zulauf RBB)

EinzelmaRnahmen zugunsten von Arten; Anlage von Brachen 3,97 0,75 0 0 0 2,98
(Bluhstreifen Feldlerche)

MaRnahmen zur Wiederherstellung von Kulturbiotopen 0,42 0,5 0 0 0 0,21
(Magerrasen Klauskaopfel)

Griinlandextensivierung 4,81 0,25 0 0 0 1,20
Summe Ausgleichs nach Bodenfunktionen (BWE) 13,78
Gesamtsumme Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden (BWE) 159,06
Verbleibende Beeintrachtigungen -145,28
Summe ha 14,08

Nach BATTEFELD (2019; Vortrag ,Novelle Kompensationsverordnung 2018“) kann eine Um-
rechnung der Bodenwerteinheiten in Biotopwertpunkte erfolgen. Dieses Umrechnungsschema
wird nachfolgend genutzt, um das fur das Schutzgut Boden verbleibende Defizit im Rahmen
der naturschutzfachlichen Kompensation ausgleichen zu kénnen. Auf der fur die boden-
kundliche Kompensation zu beriicksichtigenden Eingriffsflaiche entsteht ein Defizit von 145,28
Bodenwerteinheiten. Dies entspricht 5,107 BWE pro ha. Die Umrechnung von BWE in
Biotopwertpunkte (BWP) nach KV erfolgt mit der Umrechnungsformel WP = BWE / 15 * 3. Aus
5,107 BWE/ha ergeben sich folglich 1,021 WP/m2. Fir die zu kompensierende Eingriffsflache
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von rund 284.500 Quadratmetern ist rechnerisch ein zusétzlicher Kompensationsbedarf fir
das Schutzgut Boden von 290.475 Biotopwertpunkten anzusetzen.

4 Fazit

Durch die Realisierung des Baugebiets ,Garbenteich Ost* entstehen umfangreiche
Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden. Diese Auswirkungen sind bei der Aufstellung
von Bauleitplanen zu bericksichtigen. Die Bewertung des Ausgangszustands und der
Eingriffswirkungen sowie die Ermittlung des bodenfunktionsbezogenen
Kompensationsbedarfs erfolgte in vorliegendem Gutachten mit der Arbeitshilfe ,Kompensation
des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung® (MILLER et al. 2018).

Die auf der Grundlage der Arbeitshilfe ermittelten Beeintrachtigungen kénnen durch die
Berticksichtigung von Minderungs- und Ausgleichsmaf3nahmen reduziert werden. Es verbleibt
ein Kompensationsbedarf von 146,15 Bodenwerteinheiten. Da innerhalb des Plangebietes
keine weiteren Flachen fir einen bodenfunktionalen Ausgleich zur Verfiigung stehen, muss
der verbliebene Kompensationsbedarf durch zusatzlichen naturschutzfachlichen,
schutzgutubergreifenden Ausgleich in Hohe von 290.475 Biotopwertpunkten ausgeglichen
werden.
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A Anhang

Bewertungskriterien zum Schutzgut Boden

Natirlichkeit / Standorttypische Auspragung

——  sehrgering sehr hohe Nutzungsintensitat bzw. Degradierung (z. B. Erosion, Verdichtung)
- gering hohe Nutzungsintensitat bzw. Degradierung
mittel durchschnittliche Nutzungsintensitat bzw. Degradierung
hoch geringe Nutzungsintensitat ohne vorherige Degradierung

++ sehr hoch

Bdden im Naturzustand sowie naturnahe Boden, welche dauerhaft Uiber lange Zeit-
réume keiner Nutzung unterlagen

Lebensraumfunktion fur Pflanzen und Tiere

——  sehrgering Standortbedingungen sind durch anthropogene Beeintrachtigungen stark tiberpragt
und geschadigt.
_ erin Standortbedingungen sind deutlich Uberpragt, kein Standort mit besonderen Eigen-
gering schaften.
mittel durchschnittlich ausgepréagte Standorte.
hoch Auftreten mindestens eines speziellen Standortfaktors, der eine hohe Artenvielfalt

und/oder Standortvielfalt erméglicht.

++ sehr hoch

Auftreten mehrerer, heute seltener Standortfaktoren (z. B. Nahrstoffarmut, hoher
Grundwasserstand)

Physiko-chemisches Filter- und Puffervermdégen

——  sehr gering Bdden mit sehr hohem Sand- und/oder Skelettanteil; pH-Wert <5.
- gering Bdden mit hohem Sandanteil; saure bis maRig saure Bodenreaktion.
mittel Bdden aus sandigen Schluffen oder schwach lehmigen Sanden; pH-Wert bei 5, 5-7.
hoch Bdden aus tonigen oder lehmigen Schiuffen; Bodenreaktion im neutralen Bereich.

+ + sehr hoch

stark tonige Lehme und Tone bei vielfach hohen CaCos-Gehalten.

Mechanisches Filtervermdgen

——  sehrgering Bdden mit sehr hohen Tonanteilen
- gering Bdden mit hohen Grobsandanteilen oder hohen Tonanteilen.
mittel Bdden aus Schluffen und Lehmen und hoher Lagerungsdichte.
hoch B&éden mit hohen Anteilen an Mittel- und Feinsand.

+ + sehr hoch

Bdden aus lehmigen, tonigen sowie schluffigen Sanden.

Regionale / Uberregionale Seltenheit

——  sehrgering sehr haufige und weit verbreitete Bodentypen
- gering haufige und verbreitete Bodentypen
mittel maRig haufige Bodentypen
hoch seltene, nicht weit verbreitete Bodentypen

+ + sehr hoch

seltene und geféhrdete Bodentypen
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Empfindlichkeit gegeniiber Schadverdichtung (nhach GEOLOGISCHER DIENST NORDRHEIN-

WESTFALEN 2019)

sehr gering

anthropogen vorverdichtete Bdden sowie Bdden mit Grobbodenanteilen (Blécke,
Steine, Kies Grus; tiber 2mm) tber 75 Vol-%

gering

Bbdden mit Grobbodenanteilen (Blocke, Steine, Kies Grus; Giber 2mm) iber 50 Vol-%
sowie grundwasserfreie (GFA > 2m) und nicht bzw. sehr schwach durch Staunésse
(Staunasse-Stufe 0-1) beeinflusste Feinbdden (Ton plus Schluff unter 25 Vol-% = Ss,
St2, Su2, SI2)

mittel

gering grundwasserbeeinflusste (GFA 1,3-2 m) und schwach durch Staundsse
(Staunasse-Stufe 2) beeinflusste Feinbdden (Ton plus Schiuff unter 25 Vol-% = Ss,
St2, Su2, SI2) sowie grundwasserfreie (GFA > 2m) und nicht bzw. sehr schwach
durch Staunasse (Staunésse-Stufe 0-1) beeinflusste Feinbéden (Ton plus Schluff
Uber 25 Vol-% = Su3, Su4, SI3, Sl4, St3, alle Schluffe, Lehme und Tone)

hoch

mittel grundwasserbeeinflusste (GFA 0,8-1,3 m) und mittel durch Staunésse
(Staunasse-Stufe 3) beeinflusste Feinbdden (Ton plus Schiuff unter 25 Vol-% = Ss,
St2, Su2, SI2) sowie gering grundwasserbeeinflusste (GFA 1,3-2 m) und schwach
durch Staunédsse (Staunasse-Stufe 2) beeinflusste Feinbéden (Ton plus Schluff Gber
25 Vol-% = Su3, Su4, SI3, Sl4, St3, alle Schluffe, Lehme und Tone)

sehr hoch

mittel grundwasserbeeinflusste (GFA 0,8-1,3) und mittel durch Staundsse
(Staunasse-Stufe 3) beeinflusste Feinbdden (Ton plus Schiuff Gber 25 Vol-% = Su3,
Su4, SI3, Sl4, St3, alle Schluffe, Lehme und Tone) sowie stark und sehr stark durch
Grundwasser (GFA 0-0,8 m) oder Staunadsse beeinflusste Bbdden, insbesondere
Moorbdden
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