
Datengrundlage: Hessische Verwaltung für Bodenmanagement und Geoinformation 

4

144/32

20

16

11

44

32

22

24

17
19

HsNr 9

15

39

35

1

2

12

3
5

34

4

4

8

36

11

6

51

49

47

11

16

25

6

19

45

10

57

16

7

53

55

6
14

29

23

38

40

2

42

16

31

1

33

37

8

15

15

75

13

17

8

18

13

11

59

61

9

2

21

10

13

7

6

4

12

54

7

3

18 1

14

H
sN

r 2

9

1

35

2

3

34

36

24

1

23

29

31

33

20

26

31

28

27

29

28
HsNr 2

HsNr 13

HsNr 3

5

3

18

20

19

7

14

16

1

15

2

4

6

8

17

3

3

4

12

10

8

5

11

14

1

2

14

6

5

7

6

33

1

10

12

19

14

11

8

2

4

9

23

21

20

22

25

13

5A

9

18

17

14

16

10

13

12

18

14

6

27

1

1A

21

23

35

25

4

2

6

39

41

6

3

9

5

7

9

43

49

5

1

7

3

15

8

10

16

15

17

11

9

13

22

19

12

21

26

32

25

24

15

17

8

19

11

38

38
A

3

27

5

7

29

37

8

40
45

47

23

8

1

2

11

10

44

42

51

53

55

59

61

57

17
11

15
13

21

62

50

1

81

58

12

25

10

75

71

79

14

77

73

52

56

54

48

67

46

63

65

30

19

14

10

24

19

6

12

60

27

29

16

11

1

22

18

4A

5A

19
A

3

13

17

7

21

25

23

9

69

11

20

4

26

2

5

8

22A

1

2

HsNr. 16G

6

4

16J

4

9A

21

9

16A

16F

HsNr. 16H

16C

16B

18B

16E

18A

5

7

12

20

46

48

43

18

41

65

63

Zollstock

pfad

Licher Straße

Dreispitz

Johannes-Heide

Waschkaute

Haustenbrand

Klausenboden

Klausenköpfel

S
olw

eg

Schubertstraße

Wagnerstraße

Dorf-Güller-Straße

A
hornw

eg

H
olunderw

eg

Am Budwichen

Am Keßlersgarten

Am

Bud-

wichen

Hinter

Haselhecke

der

Admonter Ring

An der Haselhecke

Kättergrund

Fröbelstraße

H
el

ge
nw

ie
se

Admonter Ring

Ring
str

aß
e

köpfel

Sand-

D
orf-G

üller-S
traße

Am Sportfeld

Haydnstraße

Budwichen

Klausen-

Haselhecke

344

820 10

64/1

68/1

65/1

71/1

55/5

55/4

Beckerswald

98

Mehrzweckgebäude

Schule

529/5

529/6

144/48

144/47

48/5

48/6

8/1

8/2

383/34

383/33

383/35

145/40

145/39

Flur 9

Flur 8

Flur 4

383/32

10/1

11/3

383/30
383/26383/27

383/25

383/24

383/23

383/22

523/9

523/8

58/3

58/4
48/2

543/10

543/9 541/3

19/1

18/1

17/1

14/1

501/1

19/2

29/1

30/1

95/1

140/7
140/8

68

67

66

65

64

63

62

61

60

59

58

57

56

55/2

55/1

54/1

53

52

51

50

49

44/1

43

42
41

40

39/1

15

515/2

513/5

512/13
512/12

512/6

510/3

507/6

507/3

505/4

505/2

502/3

501/4

500/6

500/3

526/8

526/4

526/3

525/5

525/3

524/6

524/3
523/6

522/1

521/1

520/3

519/5

519/2

518/7
518/5

518/1

517/6

517/5

923
922 921 920 919

918

917

916

915914

913
912

911

910

883/1

882881880

879/2
879/1

878

877

876

875

874

873

872

871

870 869/1

909908

907

906

905
904

903

902
901

900

899/1

898/1

896
895/1

894/1
893

892

891

890

889 888

887

886

885

884

823

822

821

819

818/2

816

815

814

813

810

809

797

751/2

783

708/1

707/9
664/3

545/6

545/5

544/4

544/3

543/6

540/2

540/1

539/2

539/1

538/1

537/1

536/1

535/1

534/1

533/1

532/1

531/1

530/1

529/3

528/1

527/1

526/9

659/1

581/1 580/1 579/4 579/3

578/1

577/1 576/3 575/3

562/4

549/5

549/4

548/6

548/5
546/7

546/6

546/4

88/1

71/1

61/3

61/1

91/3

90

89 84

83

82

80

79

78

77

76

473/1

472

471

470
469

468

465/2465/1

464/2
464/1

463/2

463/1

462/2

462/1

461/2

461/1

460459/1

458/1

75

74

73

72

71

70

69

484483/1

482/1

481/1

480/1
479 474/2

474/1 473/2

457/1455/1
453

452

451

450

449

448

447

446/1

430/19

430/18

430/17

430/16 430/15

430/14

430/13

430/12

430/10
430/9

430/8

430/7

430/6

430/4

429

428 427

426

425

424

423

422

421

420

419
418

444/1

441/5

441/4

441/3

441/2

441/1

440/1

439/1

438

437

436

435

434

433

432

431

430/21

430/20

417

416

415

414/1

413/1

412/1

411

410

409

408

383/4
383/3

381

380

379

378

377

376375

374

373

372

371370

369

368

407

406
405

404

403

402

399/1

398/2 396

395

394

393

392

391

390

389

386/2

386/1

385

384/2

384/1

383/17

383/16
367

366/2

366/1
365/2

365/1

364

363

362

361

130/2

130/1

129/1

128/3

128/1

127/4

127/3

28/2

28/1

27/126/4

26/3

25/3

24/2

23/1

22/1

21/1

20/1

352

351

350

349

348

347

346

360

359

358

357

356

355
354

353

136/8

136/7

136/6

136/5

135/3

135/2

134/6

134/5

134/3

134/2

133/5

133/4

133/3

133/2

132/2

132/1

131/2

131/1

345

343

342
341

340/1

339

338

337

144/45

144/44

144/43

144/41

144/40

144/39

144/38

144/37

144/36

144/35

144/34

144/33
144/30

144/28

144/26

144/25

144/24

144/17

144/16

142/1

141/3

140/2

139/2

313/4

311/3

305/1

293

145/37

145/35
145/31

145/24

145/23

145/22

145/21

145/20

145/19

144/46

138/2

137/6

137/2

136/13
136/12

136/11

1

93/2

93/1

85/1
82

81/1

80

73

96

94

93/5

93/4

93/3

72
70

67

63

62

40/1

39

38

37

36

35

34

33

32

31

28

27

26

25

24

23/2

23/1

22

21

20

16

61

60

59

58/2

57

56

55/3

55/1

54

53

52

51

50

49

48

47

46

45

44/1

43

42/2

42/1

41

15

13
11/2

11/1

9

7

6

5

3

2

1

535

534/2

533

532/3

538/2

538/1

537/2

537/1

536

499
498497

FR

9m

4m

16,5m

GE 1

5m

DB 
En

er
gie

 S
tro

m
-F

re
ile

itu
ng

AV
AC

ON S
tro

m
-F

re
ile

itu
ng

Ope
n 

Grid
 E

ur
op

e 
Gm

bH
 F

er
ng

as
lei

tu
ng

MI

GI 2

5m

5m

8,
5m 5m

5m

5m

5m 5m

3m
3m

4m 3m
3m

20m

20
m10

m

25m

25m

25m

GE 2

GE 2

GE 2

MI

MI

8,
5m 5m

5m

8,
5m 5m

5m

Ferngasleitung

4m 3m
3m

MI

3m

3m

Pl
an

str
aß

e A

Pl
an

str
aß

e A

Planstraße B

Planstraße C

Planstraße D

Planstraße  E

Pl
an

str
aß

e A

GI 1

40m

40
m

Open Grid Europe GmbH
239.2

236.8

238.4

238.5
238.6

239.3

241.7

243.2

243.0

241.0

239.2

240.9 

238.5

238.4

237.3

236.5

236.2

237.2

233.4

233.8
235.6

237.2

238.9 

237.0

234.5

233.2

233.7

233.1

230.7

229.4
231.2

232.5

243.0

242.0

241.0

240.0

239.0

238.0

237.0

236.0

235.0

234.0

233.0

Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen für Bepflanzungen und für die Erhaltung von Bäumen, Sträuchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewässern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

o

Geschossflächenzahl

Maß der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

BMZ Baumassenzahl

GRZ Grundflächenzahl

Überbaubare Grundstücksflächen - Baugrenzen 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO)

GE

a Abweichende Bauweise

Baugrenze

PLANZEICHEN
Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO )

Mischgebiet
(§ 6 BauNVO)

MI

GFZ

Offene Bauweise

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung:

Zweckbestimmung:

Grünflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)   

Private Grünfläche

Verkehrsflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straßenverkehrsfläche

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh- und Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flächen
(§ 9 Abs.1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Flächenrückhalt / Ausgleich

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

NACHRICHTLICHE ÜBERNAHMEN
Im Flächennutzungsplan dargestelltes Bodendenkmal
Status: aktuell in Klärung

Industriegebiet
(§ 9 BauNVO)

GI

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Bäume (anpflanzen)
- Anzahl verbindlich, der Standort kann entlang des Straßenverlaufs
verschoben werden -

Geschützter Gehölzbestand

Fuß- und Radweg

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

unterirdisch (mit Schutzstreifen) 

oberirdisch (mit Schutzstreifen)

Straßenbegrenzungslinie, auch gegenüber Verkehrsflächen
besonderer Zweckbestimmung

Wirtschaftsweg

Wasserflächen und Flächen für die Wasserwirtschaft
und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB )   

Entwässerungsmulde (Hinweis: Durch eine Grunddienstbarkeit für
die Wasserdurchleitung zugunsten des/der oberliegenden
Grundstückseigentümer(s) zu ergänzen.)

Höhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 18 BauNVO)
255 m NHN Oberkante in Meter über Normalhöhennull 

13,5 m Oberkante in Meter als Höchtsmaß 

Sollhöhe der Geländeoberfläche in Metern über Normalhöhennull
(Geländeoberfläche gem. § 2 Abs. 6 HBO)

238.0

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 4 BauNVO)

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Bauverbotszone gem. § 23 Abs.1 HStrG
20 m ab dem befestigten Fahrbahnrand

Baubeschränkungszone nach § 23 Abs. 2 HStrG
40 m ab dem befestigten Fahrbahnrand

FR

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluß anderer Flächen an die Verkehrsflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

an das Plangebiet angrenzende Altfläche (nachrichtlich dargestellt
aus der Altflächendatei des Landes Hessen, Stand: Sept. 2020
- nähere Beschreibung in der Begründung unter Kap. "Altlasten, Bodenschutz)

Stadt Pohlheim
Stadtteil Garbenteich 

Bebauungsplan Nr. 23 "Garbenteich Ost"
Planteil: Entwurf der 2. erneuten Öffentlichkeitsbeteiligung gem. § 4a (3) BauGB, Stand: 01/2021

Räumliche Lage (OpenStreetMap - unmaßstäblich)

Art der Grund- Bau- Geschoss- Zahl der Bau- max.
baulichen flächen- massen- flächen- Vollge- weise Gebäude-
Nutzung zahl (GRZ) zahl (BMZ) zahl (GFZ) schosse höhe (OK max.)

MI 0,6 1,2 III o 13,5 m
GE 1 0,8 8 a 13,5 m
GE 2 0,8 8 a 15 m
GI 1 0,8 10 a 255 m NHN
GI 2 0,8 10 a 258 m NHN

Nutzungsschablone:

Flächenbilanz
Fläche Anteil

Industriegebiet 121.181 qm 38,6 %
davon nicht im FNP 40.000 qm
davon Entwässerungsmulde 1.400 qm
Gewerbegebiet 63.795 qm 20,3 %
Mischgebiet 36.033 qm 11,5 %
Eingrünung Mischgebiet 5.375 qm 1,7 %
Flächenrückhalt 22.158 qm 7,1 %
Ausgleich: Gehölzerhalt 14.129 qm 4,5 %
Erschließung Bestand:
Straßenflächen 24.151 qm 7,7 %
Wirtschaftsweg 2.784 qm 0,9 %
Erschließung Planung:
Straßenflächen 16.395 qm 5,2 %
Fuß- Radweg 7.868 qm 2,5 %
GESAMT 313.869 qm 100,0 %

0 m 10 m 20 m 30 m 50 m 100 m

N

Planteil: Entwurf der 2. erneuten Öffentlichkeitsbeteiligung gem. § 4a (3) BauGB

Hinweis: Dieser Plan enthält rechtlich geschützte Informationen

Maßstab 1 : 1.250

Plangröße: 1,2 qmDatei: BPLNr23-GarbenteichOst_Planteil.vwx

gepr.: M. Hausmann, Dipl.-Ingbearb.: M. Hausmann, Dipl.-Ing gez.: Schweinfest
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